VARDERING & BESKRIVNING

Norrtélje Radmanso6-Gillberga 2:42
Rollingekroken 3, 760 15 Graddo
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Marknadsvardebedémning per 2026-01-27



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forséljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma objektets marknadsvarde infor exekutiv auktion.

Marknadsvarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6verlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kopare och en villig sdljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsfoéringstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att 6verlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kopeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och forutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2026-01-27.

1.4 Inspektion
Bostaden inspekterades 2026-01-21 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade kronofogdens personal.
Vardebedomningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av Lantmaéteriet, kommunen och
agaren.

Den utforda inspektionen utgoérs av en enklare okular undersdkning och kan jamstéllas med en pasyn som en
spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet
2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning
Norrtélje Radmanso-Gillberga 2:42

Kommun Omrade Arendenummer
Norrtilje Radmanso F-1611-25-01

Adress

Rollingekroken 3, 760 15 Graddo

Upplatelseform Typkod Tomtstorlek
Friliggande Smahusenhet, bebyggd (220) 220 2661 kvadratmeter
Taxeringsvarde, SEK Byggnadsvarde, SEK Markvarde, SEK Byggnadsar

1348 000 442 000 906 000 1973

Kommentar

Varderingen forutsatter att erforderliga tillstand samt bygglov for byggnader och tillbehor pa fastigheten erhallits. Uppgifterna i
utlatandet 4r hamtade fran fastighetsregister, energideklaration, varderarens bedémningar och om sa ar majligt bostadens &dgare.

2.2 Sammanfattning

Bostaden ar beldgen pa Rollingekroken 3 i Graddo och ar en friliggande smahusenhet med typkod 220. Tomten ar 2661 kvadratmeter
stor. Byggnaden uppférdes 1973 och har ett taxeringsvarde pa 1 348 000 SEK, dar byggnadsvardet utgor 442 000 SEK och markvardet
906 000 SEK.

Bostaden ligger i Norrtalje R&dmansé och har fyra rum, inklusive ett separat rum, med en total yta pa 53 kvadratmeter. Huset ar i
normalt skick med mindre slitage och en aldre standard. Koket och vardagsrummet har malade vaggar och trdlaminatgolv, och
vardagsrummet har dven en dppen spis. De tre sovrummen har liknande inredning. Toaletten har tapetserade vaggar och en
forbrannings- eller mulltoalésning. Det finns ett forrad med duschkabin och en stor altan.

Byggnaden har en trafasad och ar grundlagd pa plintar. Stommen och bjalklagen ar ocksa av tra. Fonstren ar tvaglasfonster och
yttertaket ar av plat. Varmekallorna bestar av en 6ppen spis och en varmepump (luft/luft), medan varmesystemet ar direktverkande el.

Ventilationssystemet &r baserat pa sjalvdragsventilation. Informationen ar bedomd. Kalla: Bedomt.

Tomten ar en skafttomt beldgen i ett lantligt omrade med narhet till fritidshus. Terrangen ar kuperad med inslag av berg samt
grasmatta.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affirscentrum
9 km 1km 4 km 20 km
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2.3 Tomtbeskrivning

Tomten &r en skafttomt beldgen i ett lantligt omrdde med narhet till fritidshus. Terrangen ar kuperad med inslag av berg samt
grasmatta.

2.4 Planforhallanden

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade. Gallande plan &r: Byggnadsplan Furusund 2:1 m.fl. (1946), genomférandetid utgangen
For mer information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat fastighetsutdrag.

2.5 Forsakring

Okant

2.6 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nagon servitutsutredning har inte utférts inom ramen for detta uppdrag.

2.7 Vatten/Avlopp/El

Fastigheten &r ansluten till elnatet. Vattenforsorjningen bestar av sommarvatten enligt fastighetsregisterutdraget, vilket vanligtvis
innebar att vatten ar tillgingligt under sommarhalvaret men inte &ret runt. Tillstand fér avlopp saknas enligt kommunen. Agaren har
inte varit tillganglig for svar. Ingen brunn finns registrerad hos SGU.

2.8 Pantbrev

Fastigheten var pantsatt vid varderingstidpunkten. Total summa pantbrev: 346 100 kronor

2.9 Energideklaration

Byggnad pa fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r séljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall ar
skyldig att |ata uppratta energideklaration infor en forsaljning. Om séljaren, trots koparens begéaran, underlatit att fullgéra en sadan
skyldighet, far koparen senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden lata uppréatta en energideklaration pa saljarens bekostnad
(6 och 14 §§ lag om energideklaration for byggnader).
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2.11 Beskrivning Huvudbyggnad

Byggar Antal vaningar
1973 1
Boarea, kvm enligt taxering Antal Rum
53 4
Rumsfordelning
Tillbehor
kok ett forrad
vardagsrum en stor altan
tre sovrum
toalett
Beskrivning

Bostaden ar beldgen i Norrtélje Radmanso och bestar av fyra rum, varav ett ar ett separat rum. Den totala bostadsytan enligt taxering
ar 53 kvadratmeter. Huset bedéms vara i normalt skick med mindre slitage och har en nagot aldre standard.

Koket har malade vaggar och ett golv av trédlaminat. Vardagsrummet ar utrustat med malade vaggar och tralaminatgolv samt en 6ppen
spis. De tre sovrummen har malade vaggar och golv av trdlaminat. Toaletten har tapetserade vaggar och ar utrustad med nagon form av
forbrannings- eller mulltoaldsning.

Till bostaden hor ett forrad med duschkabin samt en stor altan.
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2.12 Ovriga byggnader

Mindre komplementsbyggnad med trafasad, tillgang till vatten samt el med férradsutrymme och duschkabin.

2.13 Byggnadsteknisk beskrivning

Byggnaden har en trafasad och ar grundlagd pa plintar. Stommen och bjalklagen ar ocksa av tra. Fonstren ar tvaglasfonster och
yttertaket ar av plat. Varmekallorna bestar av en 6ppen spis och en varmepump (luft/luft), medan varmesystemet ar direktverkande el.
Ventilationssystemet &r baserat pa sjalvdragsventilation. Informationen ar bedomd. Kalla: Bedomt.

2.14 Maskinell utrustning

Maskin Mairke Alder Fungerar? Kalla
Kyl/Frys Cylinda 10-20 ar Okant Bedomt
Ugn Ikea 10-20 ar Oként Bedomt
Elspis Ikea 10-20 ar Okant Bedomt
vedspis Okant

Luftvdrmepump Panasonic 5-10 ar Oként Bedomt
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3. Slutlig vairdebedémning

Bostaden har jamférts med liknande bostdder som har salts i jamférbara lagen. Vid denna jamférelse bedoms bostadens skick som
nagot samre dn genomsnittet for jamforelseobjekten. Standardmassigt ligger bostaden ocksa nagot lagre an snittet. Vardet bedéms
darfér som nagot lagre i forhallande till de andra bostdderna. Detta beror pa att det &r ett trevligt hus som dock ar nagot mindre till
ytan och har en aldre standard med mer slitage an genomsnittet. En annan faktor som paverkar vardet ar att duschen ar placerad i en
separat byggnad, vilket kan paverka bekvamligheten negativt i jamforelse med andra bostdder dar badrum ar integrerade i
huvudbyggnaden.

Forutsattningar fér

Norrtalje Radmanso-Gillberga 2:42, Rollingekroken 3, 760 15 Graddo

Med stod av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utldtande bedéms det totala marknadsvardet for
varderingsobjektet ovan till

Marknadsvarde per 2026-01-21
1700 000 KRONOR

Beddmt vardeintervall
+/- 200 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett antal
upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning daremot, kan priset
hamna 6ver eller under det bedomda marknadsvardet, beroende pa de speciella férhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2026-01-27
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare
Telefon: 070-428 98 19
E-post: info@bringhojden.se

Bringhdjden AB, Ostmarksgatan 9, 12342 Farsta
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning och situationsplan
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Vid varderingstillfallet var bostaden normalt moblerad. Vid varderingstillfallet var tomten relativt obelamrad.

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en kopare ratt att vid behov fa handréckning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsokningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata tomma ett bostadshus pa
egendom som kvarlamnats nar de nya képarna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En kopare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsrdtt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri for koparen nar den behdovs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda foérradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden for mer information om handréckning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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» | FastighetSok

metria

038 Allméan Taxering

Beteckningar

Beteckning uuID

Norrtédlje RAdmansé-Gillberga 2:42  909a6a40-da09-90ec-e040-
edBf66444c3f

Lén- och kommunkod Distrikt

0188 Réadmanso
Socken: radmanso

Adress

Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allméanna
010035624 delen
1979-12-27
Distriktskod Senaste dndringen i
215123 inskrivningsdelen

2025-06-05

Aktualitetsdatum i

inskrivhingsdelen
2025-10-15

Adress

Réllingekroken 3
760 15 Graddo

Inskrivningsinformation

Lagfart

Berort fang

Bodelning: 2009-06-03
Ingen kopeskilling redovisad

Anteckningar

Innehall

Utmatning 2025-06-02, 287 838 sek jamte ranta och kostnader (01-
303103-25)

Anmarkningar

Avser inteckning 71/5349
Avser inteckning 72/10621
Avser inteckning 72/13214
Avser inteckning 73/6017
Avser inteckning 76/1885
Avser inteckning 99/7787

Avser inteckning 12/11947

Sida 1 av 4

Inskrivningsdag Akt

2025-06-04 D-2025-00196802:1
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Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 346 100 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 25000 SEK 1971-08-18 71/5349
2 14 000 SEK 1972-09-06 72110621
3 5 000 SEK 1972-11-01 72/13214
4 6 500 SEK 1973-06-20 73/6017

Anmarkningar

Innehavare: 76/1886 Gotabanken, Box 1155, 171 23 Solna

5 34 000 SEK 1976-02-11 76/1885

Anmarkningar
Innehavare: 82/11024 Handelsbanken Not Avd, Box 326, 611 27 Nykdping

6 196 000 SEK 1999-039-03 99/7787

7 65 600 SEK 2012-12-18 12/11947

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantméteriet MNorrtalje

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Gemensamhetsanlaggningar

Norrtélje Radmanss-Gillberga GA:1

Planer, bestimmelser och fornlamningar

Plan
Plan Datum Akt
Byggnadsplan 1969-11-03 01-RAD-1458
Gillberga

Anmarkningar

Genomftirandetiden har utgétt

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet
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Typkod
Sméahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad
306648-2 Nej

Taxeringsar Taxeringsvirde
2024 1 348 000 SEK

darav byggnadsvirde
442 000 SEK

Varderingsenhet sméihus tomtmark 97585028 (2024)

Taxeringsvirde Riktvardeomrade Fastighetsrittliga férhallanden

906 000 SEK 188236 Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Strand Vatten och aviopp Antal lika

Inte strand eller strandnéra mer &n  Sommarvatten 1

150 m Avlopp saknas

Vérderingsenhet smahus bostadsbyggnad 97586028 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoang

442 000 SEK Friliggande 19

Biutrymmesyta Véardeyta Nybyggnadsar
53 kvm 1973

Vérdear Under byggnad Antal lika

1973 Nej al

Typ av fastighet
Fastighet

dérav markvirde
906 000 SEK

Tomtareal
2661 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
53 kvm

Tillbyggnadséar

Justeringsorsak

Allméanna delen

Atgérd

Fastighetsrittsliga atgérder Datum
Avstyckning 1971-06-30
Ursprung

Norrtélie Radmanss-Gillberga 2:26
Lage, Karta

Omrade Typ

1 Markomréade 6629362.2 723847.9

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt bindande
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Akt

01-RAD-1617
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Areal

Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning

A-Radmansd Gillberga 2:42

© Metria Kontakta oss

Sida 4 av 4

Totalareal

2661 m?

Darav landareal

2661 m?

Omregistreringsdatum

1979-10-01

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Déarav vattenareal

om?

Akt

01-BJO-836

Kalla; Lantmateriet

2025-10-16



