BRF LOFOTEN

Kallar till ordinarie foreningsstamma

mandagen, den 15:e dec 2025 KI. 19.00
i Folkets Husby Edvard Griegsgangen 16

Dagordning
1. Foéreningsstammans dppnande

Val av stammoordférande

Anmadlan av stimmoordférandes val av protokollférare

Godkannande av réstlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

Godkdnnande av dagordning

Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10.Genomgang av styrelsens arsredovisning

11.Genomgang av revisorernas berdttelse

12.Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning

13.Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen

14.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

15.Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledamoter, revisorer, valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av foreningsstamman

16.Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17.Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter

18.Presentation av HSB-ledamot

19.Beslut om antal revisorer och suppleant

20.Val av revisor/er och suppleant

21.Beslut om antal ledamaéter i valberedningen

22.Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23.Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga
representanter i HSB

24.Av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmadlda drenden som angivits i kallelsen

25.Foreningsstammans avslutande
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P4 foreningsstimma har varje medlem en rst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de tillsammans en
rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en rost. Medlem som inte betalat
forfallen insats eller arsavgift har inte réstritt. En medlems rétt vid foreningsstimma utévas av medlemmen
personligen eller den som &r medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska limna in skriftlig
daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar fran utfirdandet. Medlem fir foretridas av
valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem. Medlem fir medfora ett valfritt bitride.

| OBS! Medtag legitimation, bostadsrittsbevis alternativ overlatelseavtal. Vilkommen

\ Styrelsen Brf Lofoten /




Styrelsens forord till bokslutet.

Verksamhetsaret 1 juli 2024 till och med 30 juni 2025

Det gangna aret har varit turbulent fér foreningen.
Vi alla drabbas ekonomiskt av den nya vérldsordningen med héjda tullar, nya allianser mellan lander,
Okad géngkriminalitet och skjutningar i vart ndromrade

Nagra exempel som direkt paverkar foreningens kostnader.
Arets negativa resultat beror bl.a. pa héga rintor under hsten 2024, samt att driftkostnader har 6kat mer
an budgeterat.

Vad gor foreningen for att halla kostnaderna nere?

Styrelsen har tagit dver flera dtgarder som tidigare hanterats av HSB fastighetsférvaltning

for att spara kostnader. Vi har tecknat avtal med flera leverantérer av service/material som behovs for att
atgarda fel och brister.

Styrelsens mal och planer for kommande ar.

Vi har startat 2-arsbesiktningen av stambytet. Samtliga lagenheter inkoma med information om de fel och
brister de noterat gallande stambytet. Detta kommer att ske under hdsten 2025.

Vi kommer att ta in offerter for byte av 13s och taggsystem, upprustning av gardarna med omlaggning av trasig
asfalt, skapa nya lekplatser, ldgga om grasmattor, ta bort askkoppar framfér portarna, skapa rékrutor pa
gardarna dit rékare hanvisas, samt upprusta de aldre tvattstugorna pa gardarna.

Parkering i garaget kommer att ses 6ver och de som star dér olovligen kommer att bétfdllas och riskerar att fé
bilen bortforslad.

Vara prioriteringar for styrelsearbetet dr oférandrade.
Véarna om de boendes sikerhet och trygghet i boendet.

Aktivt arbeta f6r att fa bort illegal andrahandsuthyrning.

Anpassa foreningen till kommande lagandringar och miljémal.

Positivt for foreningen.

Rénteldget har forbéttrats under varen vilket ger méjlighet att 6ka amorteringen pa féreningens lan.
Inférandet av individuell elmétning gor att den boende kan paverka sina egna elkostnader samt slippa betala
for de som anvander mycket el.
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Verksamheten
Styrelsen for HSB Brf Lofoten i Stockholm med séite i STOCKHOLM org.nr. 702002-8234 far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2024-2025

Allmantomverksamheten

Foreningen r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1970. Foreningens stadgar
registrerades senast 2024-02-12.

Foéreningen dger och forvaltar
Byggnader pé fastigheter som upplats med tomtritt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplits av Avgildsperiod Nista fornyelse Nybyggnadsir byggnad

Drammen 1 Stockholms Kommun/ 10 ar 2034-01-01 1975
Exploateringskontoret

Lofoten 1 Stockholms Kommun/ 10 &r 2034-01-01 1974
Exploateringskontoret

Lofoten 5 Stockholms Kommun/ 10 ar 2034-01-01 1974
Exploateringskontoret

Lofoten 6 Stockholms Kommun/ 10 ar 2034-04-01 1974
Exploateringskontoret

Totalt 4

objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsikrade i TryggHansa. I forsakringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingdr i foreningens fastighetsforsdkring.
Nuvarande forsékringsavtal géller t.0.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
9 lokaler (hyresrétt) 1425
353 ldgenheter (upplatna med bostadsritt) 25 266
42 forrad 0
388 garageplatser 9700
Totalt 792 objekt 36 391

Foéreningens lagenheter fordelas pa: 16 st 1 rok, 118 st 2 rok, 172 st 3 rok, 47 st 4 rok.
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Féreningen dger dessutom

Samfillighet / gemensamhetsanliggning

Samfillighetsanldggningen Husby Akalla sopsug org.nr: 716416-9265 andel
4%. Hanterar hushéllsavfall genom sopsug.

Akalla Husby nitort ekonomisk forening org.nr. 769608-0386 andel 16,7%.
Ager och driver bredbandsnit via fiber samt hanterar telemetriska tjinster.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Armne Lundborg Ordfdrande 2004-11-24

Marketta Mc Neese Ledamot 2023-10-20 2024-09-18
Jan Carlqvist Ledamot 2016-02-01

Andrei Pintea Ledamot 2023-01-18

Barbara Gonzalez Guerra Ledamot 2023-12-04

Hesam Shakeri Ledamot 2024-11-01

Daniel Hosseini Ledamot 2021-01-17

Rolf Anders Holmstrom Suppleant 2023-01-20

Cristian Giusep Bernard Suppleant 2019-11-27

Trons Rikard Ph Matsson Suppleant 2023-12-04

[ tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma dr:Daniel Hosseini, Barbara Gonzalez Guerra, Jan Carlqvist,
Cristian Giusep Bernard, Rolf Anders Holmstrém, Rikard Trons Philip Matsson.

Styrelsen har under ret hallit 14 protokollforda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Jan Carlqvist, Arne Lundborg, Barbara Gonzalez Guerra och Daniel Hosseini.

Revisorer har varit: Bechir Arfaoui med Nurdan Aytekin som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Sten-Olof Mattsson (sammankallande) och Roma Gebreyohannes, valda vid foreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-11-25. P4 stimman deltog 26 réstberéttigade medlemmar, varav 1via fullmakt.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften hojdes fr.0o.m 2024-07-01 Med 10% for ligenheter samt 2% for garageplats
Foreningen har en underhélisplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.

Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.
Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-05-19,
efter detta dr Styrelsens bedémning att underhéllsplanen &r aktuell.

Sedan féreningen startade har foljande stérre atgirder genomforts:

Artal

2024 Renovering skyddsrummen Lofotengérden ( periodisk underhall)

2024 Lépande underhdll Dagverksamhet Lo. 30 Borttagning av pergolan.

2023 Stambyte

2019-2021 Belysning: Belysning pa gardar, portar samt kéllare bytts mot Led belysning med batteribackup dér s&
behovs

2017 Garage: Totalrenoverat beroende pé rasrisk

2011 Ventilation: Fldktar samt frinluftsdon bytta

2008 Daghem Lo.30: Totalrenoverat efter vattenskada

2006 Fonster: Byte till underhéllsfria 3 glas fonster

2004 Tak: Omlédggning Tatskikt

Foreningen planerar att utfora foljande atgidrder under de niirmaste 5 ren:
2025-2028 Upprustning av markytor och lekplatser.

2026-2028 Omldggning Asfalt.”

2026-2028 Ombyggnad av 5 tvittstugor.

2026-2028 Passersystem: Uppdatering samt utokning for 6kad sikerhet.
2028-2030 Renovering hissar

2028-2030 Malning utvindigt av Balkonger:

Medlemsinformation

Under aret har 17 bostadsritter 6verlatits och 0 upplatits.
Vid rékkenskapsérets borjan var medlemsantalet 455 och under aret har det tillkommit 22 och avgétt 21 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rikenskapsérets slut var 456,
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Flerarsoversikt

Garageytor finns inte med i berékningen av nyckeltalen. 2024/2025  2023/2024 22/23 21/22 20/21
Sparande, kr/kvm 144 0 67 205 216
Skuldséttning, ke/kvm 7 464 7558 7551 5677 4 594
Skuldséttning bostadsrittsyta, kr/kvm 7 885 7984 0 0 0
Réntekénslighet, % 7 8 9 7 6
Energikostnad, kr/kvm 338 334 293 251 230
Arsavgifter, kr/kvm 1081 959 909 873 848
Arsavgifter/totala intikter, % 89 87 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 1148 1043 1017 944 922
Nettoomsittning, tkr 30 598 27 526 26 138 25125 24 446
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 501 -4 993 2915 3248 3536
Soliditet, % 2 3 5 8 8

Nya krav pa redovisning f.o.m 2024. att foljande nyckeltal skall beriknas inkl. garageytan.
2024/2025  2023/2024

Sparande total yta, kr/kvm 106 kr Okr
Skuldséttning, total yta, ke/kvin 5475 kr 5543 kr
Energikostnad, total yta, kr/kvin 248 kr 245 kr
Totala intékter, total yta, kr/kvm 842 kr 765 kr

Upplysningarvid forlust

Arets negativa resultat beror bl.a. p4 hoga réntor under hosten 2024, samt att vissa driftkostnader har 6kat mer &n budgeterat.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r positivt med 1 379 549 kr.

For att mota fSreningens framtida ekonomiska ataganden har styrelsen beslutat att 6ka amorteringar samt héja
sparandet. och att hoja drsavgiften med 5% 2025-07-01, detta tillsamans med forbéttrat rénteldge anser styrelsen
foreningen har méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska &taganden.

Forandringarieget kapital

Disposition av

foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingdng stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 1 872 500 0 0 1 872 500
Underhallsfond, kr 5069 456 0 603 729 5673 185
S:a bundet eget kapital, kr 6 941 956 0 603 729 7 545 685
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4773 465 -4 992 984 -603 729 -823 248
Arets resultat, kr -4 992 984 4992 984 -1 500677 -1 500 677
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -219 519 0 -2 104 406 -2 323 925
S:a eget kapital, kr 6 722 437 0 -1500 677 5221 760
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* Under dret har reservation till underhélisfond gjorts med 1 475 000 kr samt ianspraktagande skett med 871 271 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin
underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -219 519
Arets resultat, kr -1 500 677
Reservation till underhallsfond, kr -1 475000
lanspréktagande av underhéallsfond, kr 871271
Summa till féreningsstimmans forfogande, kr -2 323925

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr -2 323 925

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter
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oL L 2024-07-01 2023-07-01

Resultatrdkning
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 30597617 27 526 067
Ovriga rorelseintikter Not 3 55 554 316 883
Summa Rérelseintikter 30653171 27 842 950
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -19 600 044 -19 681 889
Ovriga externa kostnader Not 5 -422 891 -369 536
Personalkostnader Not 6 -542 015 -588 611
Avloch.neds.knvnmgar av materiella och immateriella -4 483 125 4483 125
anldggningstiligangar
Summa Rérelsekostnader -25048 074 -25123 162
Rérelseresultat 5605 097 2719 788
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 5520 -34 131
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -71112%4 -7 678 642
Summa Finansiella poster -7 105 774 -7712 772
Resultat efter finansiella poster -1 500 677 -4 992 984
Resultat fore skatt -1 500 677 -4 992 984
Arets resultat -1500 677 -4 992 984
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