VARDERING & BESKRIVNING

Bostadsrattslagenhet nummer 00067 (1001) i BRF SOLSTIGEN, Haninge.
Vallavdgen 129, 136 41 Handen

Marknadsvardebedémning per 2026-02-09



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forsaljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma bostadsrattslagenhetens marknadsvarde infor exekutiv auktion.

"Marknadsvarde ar det bedémda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6verlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kdpare och en villig sdljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsféringstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang."

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att 6verlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kopeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och forutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedémdes 2026-02-09

1.4 Inspektion
Bostadsrattslagenheten inspekterades 2026-02-05 av Bjérn Bring. Vid inspektionen narvarade kronofogdens personal.
Vardebedomningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfillet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar dr lamnade av bostadsrattsféreningen och
bostadsrattsinnehavaren.

Den utforda inspektionen utgoérs av en enklare okuldr undersdkningav lagenheten och kan jamstallas med en pasyn som
en spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet

2.1 Grunduppgifter
Bostadsrattsforening Organisationsnummer
BRF SOLSTIGEN 769620-0950
Lagenhetsnummer Vaning Arendenummer
00067 (1001) Markplan F-1997-25-01
Adress
Vallavdgen 129, 136 41 Handen
Kommun Omrade
Haninge Osterhaninge
Antal rum enligt register Boarea, kvm Manadsavgift, kr |Andelstal %
1 43 4787 0,3553
Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utlatandet stammer. Uppgifterna i utlatandet dr hamtade fran lagenhetsregister, arsredovising,
varderarens bedomningar, eventuellt foreningens hemsida och i vissa fall annonserade bostader i bostadsrattsforeningen. Avgift bostad
4 687 kr + bredband 100 kr = 4 787 kr/man

2.2 Sammanfattning

Bostadsratt beldgen pa Vallavigen 129 i Handen, Haninge kommun, i omradet Osterhaninge. Ligenheten har ett rum och en boarea p3
43 kvm. Manadsavgiften ar 4787 kr.

Denna markplanslagenhet erbjuder ett rum och ar beldgen i en fyravaningsbyggnad. Lagenheten har ett kok med malade vaggar och
trestavs parkettgolv. Badrummet ar utrustat med kaklade vaggar och klinkergolv, medan allrummet har malade vaggar och samma typ
av parkettgolv som koket. Till lagenheten hor dven ett forrad och en uteplats. Koksutrustningen bestar av en elspis, diskmaskin och
kyl/frys, alla fran vilkdnda marken och bedémda att vara &ldre dn fem ar. Vid varderingstillfdllet var bostaden belamrad, vilket
begrdnsade insynen till vissa golvytor. Ldgenheten ar i ett generellt slitet skick.

Bostadsrattsforeningen har 153 parkeringsplatser och 194 bostadsrattslagenheter.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
G G G G
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2.3 Bostadsrattsforeningen

Allméant
Bostadsrattsforeningen har 153 parkeringsplatser och 194 bostadsrattslagenheter.

Bostadsrattsféreningen har en avgiftsniva pa 1336 kr per kvadratmeter och ar for den aktuella lagenheten. Foreningens taxeringsvarde
uppgar till 297 miljoner kronor. Det totala lanet dr 198 274 969 kronor, och det egna kapitalet 4r 27 556 188 kronor. Underhallsfonden
uppgar till 241 000 kronor.

Byggnaden ér ett flerbostadshus med bostader och lokaler, uppfort 1967. Den har fyra vaningar och saknar hiss. Stambyte gjordes
2024. Varmesystemet ar vattenburet och drivs av fjarrvarme, medan ventilationen dr mekanisk. Energideklarationen for byggnaden

finns bifogad i bilagorna.

Bostadsrattsforeningen har gemensamma utrymmen som barnvagns- och cykelrum samt tvattstuga.

Parkeringsplatser
153

Antal bostadsrattslagenheter
194

Kommentar

Lagenhetsregister Arsredovisning Stadgar

Vi har tagit del av:
Ja Ja Ja

Ekonomi

Avgiftsniva (kr per kvadratmeter och ar) Avser
1336 Denna lagenhet

Taxeringsvarde (kr)
297 000 000

Totalt 1an (kr)
198 274 969

Eget kapital (kr)
27 556 188

Underhalisfond (kr)
241 000

Kommentar
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2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter

Fastighet
Haninge Soéderbymalm 7:67

Byggar
1967

Antal vaningar

Stammar/Bytta/installerade ar
2024

Hiss

Nej

Ovrigt

For mer information se féreningens hemsida: https://brfsolstigen.se/

Byggnadsteknisk beskrivning

finns bifogad i bilagorna.

Byggnaden éar ett flerbostadshus med bostader och lokaler, uppfért 1967. Den har fyra vaningar och saknar hiss. Stambyte gjordes
2024. Varmesystemet ar vattenburet och drivs av fjarrvarme, medan ventilationen dr mekanisk. Energideklarationen for byggnaden

Energideklaration

Energideklaration for byggnad pa byggnaden som bostadsratten tillhor ar bifogad i bilagorna
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2.5 Lagenhetsbeskrivning

Boarea, kvm
43

Antal rum enligt lagenhetsregister
1

Rumsfordelning

Tillbehor Utrustning
kok ett forrad Elspis
badrum en uteplats Diskmaskin
allrum Kyl/Frys
Beskrivning

Lagenhet pa markplan med ett rum. Bostaden ar i generellt slitet skick och var belamrad vid varderingsbesoket, vilket gjorde att

stora delar av golvytorna inte kunde ses.

Bostaden ar beldgen i en byggnad med fyra vaningar. Koket har malade vdggar och ett golv av trestavs parkett. Badrummet ar
utrustat med kaklade vaggar och klinkergolv. Allrummet har malade vdggar och ett golv av trestavs parkett. Till bostaden hor dven

ett férrad och en uteplats.

Utrustning:

Elspis fran Electrolux, aldre an 5 ar (bedomt)

Diskmaskin fran Electrolux, dldre &n 5 ar (bedémt)

Kyl/Frys fran Cylinda, dldre &n 5 ar (bedémt)

Vid varderingstillfallet var bostaden belamrad med l6sére.
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3. Slutlig vardebedomning

Vardebedomning
Bostaden har bedomts i forhallande till jamforbara bostader. Skicket ar simre dn genomsnittet, standarden ar nagot lagre,
medan laget ar jamforbart. Vardet bedoms vara nagot lagre an snittet for liknande bostader.

Forutsattningar for
Bostadsrattslagenhet nummer 00067 (1001) i BRF SOLSTIGEN, Haninge.
Vallavagen 129, 136 41 Handen
Med stod av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet
for bostadsrattslagenheten ovan till

Marknadsvarde per 2026-02-09
1 100 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 100 000

Observera att det beddmda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett
antal upprepade forséaljningar av objektet pa den allménna fastighetsmarknaden. Vid en enskild férsaljning
daremot, kan priset hamna over eller under det bedémda marknadsvardet, beroende pa de speciella
forhallanden som rader vid just denna forséljning.

Stockholm 2026-02-09
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare
Telefon: 070-428 98 19
E-post: info@bringhojden.se

Bringhdjden AB, Ostmarksgatan 9, 12342 Farsta
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning

Veranda

Vardagsrum

Avvikelser forekommer. Ej skalenlig.
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Vid varderingstillfallet var bostaden belamrad med |6s6re.

Handrackning

Né&r utmatt egendom har salts har en kdpare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning
av vad kdparen forvarvat (8 kap. 18 § utsokningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata tomma
ett bostadshus pa egendom som kvarlamnats nar de nya képarna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande
bor kvar.

En kdpare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren
inte har flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp
med handrackning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri fér koparen nar
den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till |6s egendom, t.ex. bostadsrétt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och
garage for privatbil. Kbparen kan ddaremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda
forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten.
Beddmning av vad som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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038 Allman Taxering

| FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning UuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Haninge Sdderbymalm 7:67 909a6a47-d184-90ec-e040- 010508074 delen
edBf66444c3f 2019-02-22
Lén- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
0136 Osterhaninge 212059 inskrivningsdelen
Socken: dsterhaninge 2024-06-14

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-02-06

Adress

Adress

Vallavagen 111, 113, 115, 117, 119, 121, 123, 125, 127, 129, 131, 133, 135, 137, 139, 141, 143, 145, 147, 149, 151, 153, 155, 157
136 41 Handen

Inskrivningsinformation

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
769620-0950 11 2010-01-05 10/426

Bostadsrattsforeningen Solstigen

Inskrivet &garnamn: Brf Solstigen

Berdrt fang

10/426, andel 1/1

Kap (inklusive transportkép):
2009-11-06

Kopeskilling: 54 853 490 SEK
(avser hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Farelaggande att pch-haltiga massor skall vara avlagsnade senast  2014-07-16 14/27167
den 31 december 2015.beslutet galler &ven mot ny agare av
fastigheten

Forelaggande att avlagsna pch-haltiga massor senast 2022-12-31 2017-12-08 D-2017-00683366:1
samt att anmaéla avldgsnandet senast tre veckor fére atgard.

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 198 100 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 86 761 165 SEK 2009-04-23 09/15090

Anmérkningar

Innehavare: 09/15091 Hypo Real Estate Bank Ag 21st Floor 30 St Mary Axe London Ec3a 8bf England, ,
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Nr Belopp Inskrivhingsdag Akt

2 38 238 835 SEK 2009-11-30 09/50783

3 4450 000 SEK 2018-12-18 D-2018-00736106:1
4 20 250 000 SEK 2023-05-23 D-2023-00160028:1
5 25 000 000 SEK 2023-12-14 D-2023-00399860:1
6 23 400 000 SEK 2024-06-13 D-2024-00184777:1

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantméteriet Norrtélje

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter
Gemensamhetsanlaggningar

Haninge Soderbymalm GA:29

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan
Plan Datum Akt
Stadsplan 1965-06-21 01-OSR-1428

Soderby,soderby huvudgard och klena

Anmarkningar

Genomforandetiden har utgatt

Detaljplan 1999-01-18 0136-P99/0118
Handen 57,sdderbymalm 7:51 Genomf. start: 1999-02-19

Genomf. slut: 2004-02-18
Laga kraft: 1999-02-18

Rattigheter

Rattigheter

Andamal Rittsforhallande Riittighetstyp Beteckning
Ledningar Last Officialservitut 01-OSR-1460.1

Bildningsatgard
Avstyckning

Ovrig berdrkrets, med rattsforhallande

Férman
Haninge Soderbymalm 7:20-22,50-51

Last

Haninge Sdderbymalm 7:20-22,50-51,67-68
Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Ledningar Last Officialservitut 01-OSR-1460.4

Bildningsatgird
Avstyckning

Ovrig berdrkrets, med rittsforhallande
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Férman
Haninge Soderbymalm 7:13

Last
Haninge Séderbymalm 7:50-51,67-68

Andamal Rittsforhallande
Géangvagar Last

Bildningsatgird
Avstyckning

Ovrig berdrkrets, med rittsforhallande

Forman
Haninge Séderbymalm 7:13

Last
Haninge Soderbymalm 7:50-51,67-68

Taxeringsenheter
Hyreshustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Hyreshusenhet, bostader och 718547-2

lokaler (321)

Taxeringsar Taxeringsvarde
2025 297 000 000 SEK

Taxerade dgare

769620-0950
Bostadsrattsforeningen Solstigen

13641 Handen

Varderingsenhet hyreshus bostadsmark 300683465 (2025)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
66 000 000 SEK 136328

Tillhér byggnad
1

Viarderingsenhet hyreshus bostad 300683464 (2025)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
231 000 000 SEK 136328

Under uppférande Nybyggnadsar
Nej 1967

Tillhér byggnad
1

Allmanna delen
Atgard
Fastighetsrittsliga atgarder

Avstyckning Anlaggningsatgard

Ursprung
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Rattighetstyp
Officialservitut

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvirde
231 000 000 SEK

Andel
1/1

Byggratt ovan mark
19 536 kvm

Bostadsyta
15 629 kvm

Tillbyggnadsar
2024

Datum
2008-08-28

Beteckning
01-OSR-1460.7

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvirde
66 000 000 SEK
Juridisk form

Bostadsrattsféreningar

Riktvirde byggratt
3 378 SEK/kvm

Hyra
23 359 000 SEK/ar

Vardear
1997

Akt

0136-08/64
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Haninge Sdderbymalm 7:51

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6562245.8 679930.4

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.
Areal
Omrade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
Total 36 843 m? 36 843 m? om?

Kélla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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