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1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare
| Kronofogdemyndigheten, Forséljning Syd

1.2 Uppdrag

Andamalet ar att beskriva och bedéma varderingsobjektets marknadsvirde som beslutsunderlag infor eventuell
exekutiv férsaljning. Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset for en fastighet vid en viss angiven
vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt

| Februari 2026

1.4 Inspektion

Besiktning och inventering utférdes den 24 februari 2026. Fastighetsagaren hade lamnat dérren upplast.
Uppdragsgivaren har tillhandahallit utdrag ur fastighetsregistret. Uppgifterna har kompletterats med
kommunens information och handlingar.

1.5 Forutsdttningar och forbehall for vardeutlatandet

Undertecknad ikldder sig ej ansvar for oriktiga virdebeddmningar orsakade av felaktiga eller ofullstindiga sakuppgifter erhallna av annan. Bifogade utdrag
fran Lantméteriet och uppgifter fran kommuner eller andra myndigheter férutsatts vara korrekta om inget annat papekats i beskrivningen. Uppgifter fran
agare/agarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dnda redovisas i beskrivning/vardering och behandlas som
en tillhandahéllen uppgift.

Fastighetsbeskrivningen avser att enbart ge en dversiktlig information av varderingsobjektet. Med besiktning avses inte funktionskontroll av
byggnadskonstruktioner, befintlig utrustning eller fast inredning. Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i beskrivning. Aven om
skada, fel eller miljdpaverkan finns, kan inte virderingsmannen hallas ansvarig fér omfattning eller kostnadsbeddmning, da detta kriver sérskild utredning
och ej ingér i uppdraget. Ansvar tas saledes inte for fel, skador eller miljopaverkan.

Den beskrivning som sker av objektet i virdeutlatandet, grundar sig pa den okulira besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i beskrivning ska papekas for berdrd virderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebeddmningen sker utifrn ortsprismaterial, kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahé&llas, sker
virdebeddmningen utifrén de erfarenheter virderingsmannen har fran liknande objekt. Beddmningen gérs av virderingsmannen utifran tillginglig
information, lage, fysiska egenskaper for objektet och eventuella intikter i nuldget och pa sikt.

Vidare aligger det en eventuell kbpare att sjilv bilda sig en uppfattning om byggnaders funktion, standard och rationalitet, skogens och markernas
sammansittning, granser m.m. Infor exekutiv auktion halls fastighetsvisning da sadan information kan inhdmtas. Utlatandet fritar inte en kbpare i nagot
avseende fran dennes undersdkningsplikt enligt 1B 4:19.

1.6 Bilagor

| Fastighetsdatautdrag, tomtkarta, ortspris, energideklaration

1.7 Handrackning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text ingd i utldtandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuelit behov av

handrackning i sin marknadsvardebedomning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du vinda dig till Kronofogden och begiira hjélp med
handriickning {avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan handréickning dr kostnadsfri fér képaren nér den behdvs for tilltriide till bostad pa
fastighet eller till l6s egendom, t.ex. bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds fér ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, killare och garage fér privatbil. Képaren kan déiremot fa betala fér handréickning som behévs fér tilltride till annat, t.ex.
sirskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som ér
kostnadsfritt eller inte gérs alltid vid handrickningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handrdckning.
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2 Varderingsobjektet

2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning Arendenummer
Varnamo Landsgardet 1:3 F-2686-25-06

Adress Omrade
Kulltorpsvagen 55, 33374 Bredaryd, se bilaga. Lanna

Vagbeskrivning Tomtstorlek

Andra huset ligger norr om Baby Bjorn. 3748 m?

Upplatelseform Typkod

Aganderatt Smahusenhet (220)

Kommentar

Det har inte framkommit nagra uppgifter om pagéaende vitesférelaggande eller att fastigheten berérs av nagra
skyddsbestdmmelser.

2.2 Taxeringsvarde

Uppgiftsar Taxeringsvarde (tkr) Bygenadsvarde (tkr) Markvarde (tkr)

2024 685 376 309

Kommentar
Huset ar overgivet, utbyggnaden 1976, renoveringen av kék och badrum &r inte beaktade i berdkningen. Sa
det asatta vardet kan antas vara felaktigt

2.3 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum

7 km (Bredaryd skola) G 7 km 30 km (Kyrktorget)

2.4 Planférhallanden

| Fastigheten berdrs inte av nagra planer.

2.5 Tomtrattsavtal

| Berdrs inte

2.6 Fastighets- och byggnadstillbehér

| Fastigheten innehaller ett bostadshus samt tva komplementbyggnader.

2.7 Servitut, samfallighetsférening, inskrivningar, nyttjanderatter etcetera

Fastigheten har del i Lanna GA:1 (gator, cykelvdg och gronomrdden) samt belastas av avtalsservitut avseende ledning. Total
inteckningsbelastning ar 1 020 500 kr fordelat pa digitala pantbrev.

2.8 Ff:')rséikring

[ Okant

29 Energideklaration

Bostadsbyggnaden saknar giltig energideklaration, som gick ut 2023-01-15. Det ar sdljaren av en byggnad eller en andel i en
byggnad som i vissa fall ar skyldig att Idta uppratta energideklaration infor en forsaljning. Om siljaren, trots koparens begdran,
underlatit att fullgéra en sddan skyldighet, far kdparen senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden ldta uppritta en
energideklaration pa siljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag om energideklaration for byggnader).
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2.10 Tomtbeskrivning
M Mellantomt [ Hérntomt [ Skafttomt [ Andtomt [J Strandtomt [ Strandnira tomt

Tomttyp
[ Finplanerad [ Tradgard [ Natur [ Kuperad [IBerg

[J Centralt Iage M Villor [ Parhus [ Radhus [ Fritidshus [ Kedjehus [ Flerbostadshus

Omgivning
M Lantligt lage [ Enskilt lage

Kommentar

Pa tomten finns studsmatta, grasmatta samt nagra trad. Det finns en del stockar som var avsedda for ved.

.11 Vatten/avlopp/el/fiber
Kommunalt ] Kommunalt vatten ¥ Kommunalt avlopp [0 Gemensamhetsanlaggning
Elektricitet [ Indraget ¥ Avstingt [ Anslutning saknas

Uppgifter ur SGU:s register

[ 1-kammarbrunn [J 3-kammarbrunn [ Sluten tank [ Borrad brunn [ Vatten saknas
Eget VA [ 2-kammarbrunn [ Stenkista [ Infiltrationsbadd [ Gravd brunn [ Avlopp saknas
Fiber M Inkopplat [ Finns draget till tomtgrans [J Anslutning saknas [] Oként

Kommentar
Det bor utforas kontroll avinkommande ledningar innan vattnet satts pa da huset har statt ouppvarmt under minst
en vinter

.12 Beskrivning huvudbyggnad

BYGGNADSTYP

Byggar Omixggradsat M Villa M Friliggande [ Kedjehus (] Gavellage
1932 1976 O Fritidshus [J Parhus [J Radhus [J Mellanlage
Byggnadstyp

1% plans hus.

Kommentar

Utvandig besiktning gjord fran markplan, taket ar synat inifrdn men innertaket var dolt av aldre spantak.

BYGGTEKNIK

Grundlaggning Grundmur Stomme Bjalklag Fasader Yttertak Fonster

O Murar till berg M Betonghdisten M Tra M Tra M Trapanel O Tegelpannor [ Tva-glas

[ Platta pa mark [ Lattklinker [ Lattbetong O Littbetong [ Tegel M Betongpannor [J 2+1-glas

O Grundsulor [ Lattbetong O Lattklinker O Betong [ Kalksandsten [ Plat ¥ Tre-glas

O Kantforstyvnin [] Betong O Tegel [ stalbalkar [ Puts O Papp O Isolerglas
O Krypgrund [J Natursten [ Betong O Slammat O Shingel O Enkelglas

O Plintar O Tegel O Timmer Utv plat/beslag O Eternit [ Eternit O Fasta

O Palar O Galvaniserad O Timmer O Gummiduk O Innanfonster
O Balkgrund O Plastbelagd [ Cementskiva [ Aluzink O Blyinfattade
M Torpargrund M Malade

Kommentar

Tillbygget ar placerad pa platta. Vaderskyddet verkar vara i funktionellt skick trots att huset ar 6vergivet. Det finns
dock skador kring takkupan och fénstret som inte ar bytt utan ar ett adldre tvaglas (badrummet).
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O vattenburet virmesystem [ Oppen spis [0 Bergvarme M varmepump (luft/luft)

O Ackumulatortank O Gppen spis m. insats O sjovarme O varmepump (luft/vatten)
O Luftburet virmesystem O Kamin O Solvirme O Fjarrvarme

1 Direktverkande el [ Kakelugn O Jordvarme O Mek. ventilation

O Radiatorer O Oljepanna O Varmvattenberedare M sjlvdragsventilation

O Golvvirme O Elpanna [ Fastbranslepanna [ Ventilation m virmeéatervin
Installation &r Marke/Modell Ovrigt Kommentar

(20 ar sedan?) Toshiba

Inomhusdel i vardagsrum

Braskamin i hallen (trol. 5-8 kW) oként mérke. Ar
avstangd och maste kontrolleras innan anvandning.

AREOR

Boarea

120 m?

Biarea

8m?

Uppgift fran
Egen matning

jkommentar

Uppgifterna har skalighetsbedémts och om exakt yta ar
viktigt sa rekommenderas att utféra en uppmatning som
uppfyller SS 21054:2020 Till ytan kommer terrass om ca

Sovrum

30 m*
RUMSINDELNING
Plan [ Vardr. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch WC Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage
rum

KV
BV 1 1 1 1 1 1 1
1tr 2 31 1
Vind
Beskrivning
Forradet ar enklare inrett med avloppsbrunn omalad betong
Planritning

I

}- Vardagsrum

l & I
u. u
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KOK (BV)

I Koksflakt O Elspis (gjutjarnsplattor) O Inbyggd ugn M Kyl O Skafferi/Sval
O Vedspis O Spishill O Inbyggd mikro M Frys O Koksd

[0 Gasspis M Elspis (keramik/glas) [ Diskmaskin 0 Kyl/Frys

Beskrivning

Enklare kék troligtvis 10—15 ar gammalt med vitvaror fran renoveringsaret. Laminatbankskiva, naturfargade luckor
och lagfronter. Det ar okant hur mycket som fortfarande fungerar. Det fanns mat kvar i kyl och frys och eventuellt
sa kan inte lukten saneras. Matplats for 4—6 personer.

Standard Underhllsstatus
Enkel Kallstallt utrymme som eventuellt behéver renoveras

DUSCHRUM (1 TR)

M wc 0 WC-dusch ™ Duschplats O Badkar O Handdukstork O Tvittmaskin

O Bidé J Duschkabin [J O Bubbelbadkar M Franluftsflakt O Torktumlare

1 Tvattstall massage-/angfunktion 7 g5ty M Golvvdrme [J varmvattenberedare
[J Kommod

Beskrivning

Troligtvis renoverat fér 20 ar utifran utférande, vagghangd WC, ligger innanfér ett sovrum vilket gor det svart
att anvanda for de som inte nyttjar sovrummet

Golv Standard

Ljusbla klinker Normalt

Vaggar Underhallsstatus

Vitt med ljusbla dekorbard med rombmonster Svarbedomt da utrymmet ar kallstallt och det kan finnas
dolda skador i stammar, vattenlas

WC (BV)

M wcC O Bidé M Tvattstall O varmvattenberedare
Beskrivning

Helkaklat utrymme

Golv Standard

Gra klinker Enklare

Vaggar Underhéllsstatus

Vitt kakel Visst slitage
TVATTSTUGA

M Tvattmaskin O Mangel M Groventré O Varmvattenberedare
O Torktumlare O Centrifug [ Forvaringsskap O Franluftsflikt
[ Torkskap M Tvattbink [ Duschplats [ Golvvirme
Beskrivning

Mindre utrymme utan stérre férvaringsmojligheter

Golv Standard

Klinker Enklare

Viaggar Underhéllsstatus

Vitmalad strukturtapet Visst slitage
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FOREKOMMANDE YTSKIKT
Golv Vaggar Tak
M Traparkett/Lamellgolv [ Tapet v Malad gipsskiva
 Laminat/Linoleum/vinyl M Malat I Tripanel
OTra OJ Panel O Vavklistrat
M Klinker O Brostpanel O vav-/Pappspant
O Skiffer O viv [ Akustikplattor
O Textilmattor O Timmer O putsad/Malad betong
O vatrumsmatta O Putsat [0 Malad trifiberskiva

O Malade masonitskivor

Kommentar

Flera tak har inféllda spots.

.13 Kompletterande byggnader

Friliggande,/Vidbyggt Byggar

Férradsbyggnader 30-tal?

Grundlaggning Byggnadsarea Uppgift frin
Plint, mur 60 + 20 m? samt hundgard Matning
Stomme/Fasader Anslutningar

Tra el

Yttertak Underhallsstatus

plat saneringsmogen

Fonster Varmeisolering

Ja Nej

Beskrivning

Den mindre boden innehaller snickebod/slaktplats samt hundrum. Taket ar delvis rasat. Den stérre boden ar i
enkelt skick med plats for bil. Ekonomibyggnader ar fulla med skrap och I6sére

2.14 Ovrigt

| Bostaden ar témd och kallstalld.

2.15 Beddmning

torde ocksd paverka prisbilden.

Underhallen villa som statt tom i 1-3 ar. Uppvdrmning med direktel dr en dyr metod idag och byggnaden har ett
berdknat behov av 18 000 kWh fér virme. Ldget dr fritt med en stor tomt. Det kan finnas dolda skador pé grund av
kallstéillandet som behéver undersékas innan man flyttar in. Avsaknad av ett badrum som kan nyttjas av alla sovrum
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3 Slutlig virdebedémning

For villor i ndrheten av Lanna har haft en negativ prisutveckling. Képeskillingen 2021 var nagot under
genomsnittsnivan och hade det varit bebott i samma relativa skick sa hade marknadsvardet legat i
intervallet 500-1000 tkr. Osakerheten f6r hur mycket som ar skadat och uppvarmningen med direktel gér
att vardet torde vara vasentligt lagre.

2 500
Pris/tid|
2000 L 2
1500 PN ¢ A >
e e T .
1000
L 4
500
0 T T T T T T T T
okt-21 maj-22 dec-22 jun-23 jan-24 jul-24 feb-25 aug-25 mar-26

Med stod av férutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det totala
marknadsvardet fér Varnamo Landsgardet 1:3 till

300 000 kronor
Trehundratusen kronor

En fastighets marknadsvirde kan endast bedémas, inte bestdmmas eller berdknas. Pa marknaden férekommer
normalt en viss prisspridning vilket innebdr att kdpeskillingen vid en enskild dverlatelse kan avvika fran det sannolika
marknadsvirdet.

Véirdebedomningen har aktualitet sa ldnge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar eller s.k.
omvdrldsfaktorer inte fordndras.

Jonkoping 2026-02-26
AUKTORISERAD
) FASTIGHETSVARDERARE

\

Ake Eriksson ~SAMHALLSBYGGARNA
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» | FastighetSok
metria 9
Beteckningar
Beteckning uUuIiD Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allménna
Varmamo Landsgardet 1:3 909a6a50-16d6-90ec-e040- 060077957 delen
ed8f66444c3f 2003-01-09
Lén- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
0683 Kulltorp 105150 inskrivningsdelen
Socken: bredaryd 2025-11-07

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-11-10

Adress

Adress

Kulitorpsvagen 55
333 74 Bredaryd

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
12 2021-09-02 D-2021-

- 00381201:1
Berdrt fang

D-2021-00381201:2, andel 1/2
Kop (inklusive transportkop):
2021-08-06

Kopeskilling: 1 200 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Anmarkningar

Ovriga fang: d-2021-00381201:2, andel 1/2, d-2021-00381201:1, andel 1/2

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
12 2021-09-02 D-2021-

o 00381201:2
Berdrt fang

Kop (inklusive transportkop):
2021-08-06

Kopeskilling: 1 200 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Anmarkningar

Ovriga fang: d-2021-00381201:2, andel 1/2, d-2021-00381201:1, andel 1/2

Anteckningar

Sida 1 av 4 2025-11-12



Innehall

Utmatning 2025-11-04, 1 088 545 sek. beslutsnr 12255424710
Anmaérkningar
Avser inteckning 00/3986
Avser inteckning 13/14209

Avser inteckning D-2021-00381201:3
Utmatning 2025-11-04, 1 088 545 sek. beslutsnr 12255424991

Anmarkningar
Avser inteckning 00/3986
Avser inteckning 13/14209

Avser inteckning D-2021-00381201:3

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 1 020 500 SEK

Nr Belopp

2 395 000 SEK
3 72 500 SEK
4 553 000 SEK

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 1

Nr Inskrivningar
B Avtalsservitut

Ovrigt andamal: ledning mm

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Inskrivningsdag Akt

2025-11-05 D-2025-00403766:1
2025-11-05 D-2025-00403767:1
Inskrivningsdag Akt

2000-06-13 00/3986
2013-07-02 13/14209
2021-09-02 D-2021-00381201:3
Inskrivningsdag Akt

1991-01-30 91/1109

Kontorbeteckning
Eksjo
E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

A Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Gemensamhetsanldggningar

Varnamo Lanna GA:1
Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Réttigheter
Andamal Réttsférhallande
Ledning mm Last

Beskrivning

Sida 2 av 4

Raéttighetstyp Beteckning
Avtalsservitut 06-IM2-91/1109.1

2025-11-12



Ledning mm
Ovrig berdrkrets, med rittsférhallande

Férman
Varnamo Lanna 1:70

Last
Varnamo Landsgardet 1:3

Taxeringsenheter
Sméahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Smahusenhet, bebyggd (220) 411457-7

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 685 000 SEK

Taxerade dgare

Allmanna delen
Atgard

Fastighetsrittsliga atgérder

Avstyckning

Anlaggningsatgard

Ursprung

Varnamo Landsgardet 1:1

Lage, Karta
Omrade Typ
1 Markomrade

Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.
Areal
Omrade Totalareal
Total 3 748 m2

Tidigare beteckningar

Beteckning

F-Bredaryd Landsgardet 1:3

Sida 3 av 4

Samtaxerad Typ av fastighet
Nej Fastighet

darav byggnadsviérde darav markvérde

376 000 SEK 309 000 SEK
Andel Juridisk form
1/2 Fysisk person
172 Fysisk person
Datum Akt
D143 06-KUL-105

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6343247.9 426364.4

Dérav landareal Dérav vattenareal
3 748 m? 0 m?
Omregistreringsdatum Akt

1993-12-01 0683-566

2025-11-12



Beteckning Omregistreringsdatum Akt

F-Kulltorp Landsgardet 1:3 1952-01-01 06-KUL-283

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakia oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 4 av 4 2025-11-12
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