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Sammanfattning
Vérderingsobjekt Gislaved Balder 20
Uppdragsgivare Kronofogdemyndigheten
Uppdrag Marknadsvardering
Vardetidpunkt december 2025
Syfte Exekutiv forséljning
Rapport utford 2025-12-16
Ansvarig varderare Fitore Regjepaj

av Samhéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare

Upplysningar Croisette kanner inte till att det foreligger ndgon intressekonflikt i samband med detta
uppdrag.

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedéms marknadsvérdet
for varderingsobjektet Gislaved Balder 20 vid vérdetidpunkten till:

Vilket ger nedan nyckeltal:

SEK/m? 2572
2 1 1 0 0 0 0 0 S E K SEK/taxeringsvérde 1,43
Initial avkastning 7,93 %
Avkastning flode 825 %
Avkastning restvarde 825 %
Tjugoen miljoner etthundratusen svenska kronor Diskonteringsranta &r 1 (2,0% inflation) 10,41 %
Genomsnittlig kontraktslangd (WAULT) 1,00 &r

Viérderingen baseras pa den information som har tillhandahdéllits av uppdragsgivaren eller en anvisad representant for
denne. Det &r viktigt att notera att om den tillhandahallna informationen visar sig vara felaktig, ofullsténdig eller
irrelevant, kan detta paverka bedémningen av fastighetens vérde.
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1 Uppdragsbeskrivning

Varderingsobjektet

Syfte

Uppdragsgivare

Vardetidpunkt

Allmanna villkor

Inspektion

Varderingsunderlag

Miljcbelastning

Varderingsobjektet utgdrs av fastigheten Gislaved Balder 20 som bestédr av en
industrifastighet.

Varderingen syftar till att bedéma véarderingsobjektets marknadsvardet vid en forséljning
péd en 6ppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer vérderingen att anvdndas som underlag vid Exekutiv
férsaljning.

Kronofogdemyndigheten

december 2025

For uppdraget géller bilagda "Villkor fér vardeutlatande”.

Inspektion utférdes 2025-12-11 av Edward Moding i ndrvaro av fastighetségaren.

Inspektionen &r ej av sddan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
képarens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foljande uppgifter har erhdllits som indata i varderingen:

Information fran fastighetségare

Utdrag fran fastighetsregistret

Inhdmtade tekniska uppgifter fran fastighetsdgaren vid inspektion
Hyresintékter

Planritning med yta per hyresgést och hyresintakt
Energideklaration

Ritningar

0O O O 0O O O O

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren &gare, adressuppgifter, planférhéllanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

Né&gon beddémning av omfattning och kostnader fér eventuell miljdsanering har inte
genomférts. | vardebeddmningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pé grund
av miljobelastning (se vidare avsnitt 3 i bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande).
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2 Varderingsobjektet

Lage

Kommun Gislaved

Varderingsobjektet &r beldget i Gislaved tatort. Allménna
kommunikationer finns i form av buss med héllplats pa Adress Hagagatan 6, 12
cirka 650 meters avstand fran véarderingsobjektet. Storre Henjavéagen 14
trafikleder finns i form av Riksvdg 26 och 27, med
anslutning pé cirka fyra kilometers avstand.

Upplatelseform | Aganderétt

Lagfaren dgare <

Naromradet bestar i huvudsak av ett industriomrade samt

bostdder. Service i form av restauranger, dagligvaru- | Tomtareal 31439 m?
handel, skola och vérd finns inom ett avstand pa cirka tva .
) Samfallighet =
kilometer.
Gemensamhets- |
anldaggning
Servitut -

Vatten & avlopp | Kommunalt

Typked 426 Indgstrignhet, qnnan
tillverkningsindustri

Byggnad 17 055000 SEK

Mark 3652 000 SEK

Vardedr 1971, 1973, 1976

Typkod 210 Smahusenhet, tomtmark*

Mark 50 000 SEK

*0Obebyggd smahustomt efter rivning av smahus. Kan
inte bilda sjélvsténdig fastighet. Pa grund av dessa
fastighetsrattsliga férhallanden, har ett tillaggsvéarde
for smahusmarken inte bedémts i véarderingen.
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgaér till 31 439
kvadratmeter. De obebyggda delarna av vérderings-
objektet utgdrs i huvudsak av parkeringsytor och
uppstéllningsytor.

Planforutsattningar

Varderingsobjektet omfattas av en detaljplan (tidigare
stadsplan), vilken vann laga kraft 1975-12-18.
Planbestdmmelser anger omréde for industriandamal
med en hogsta byggnadshdjd pé tva vaningar. Del av
fastigheten &r d&ven utpekad som industripark
(prickmark).

Varderingen forutsatter att nddvandiga myndighets-
lov har erhallits innan byggnadens uppférande.
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Uthyrbar area

Den totala uthyrbara arean uppgér enligt erhéllna
uppgifter  frdn  fastighetsdgaren till 8 195
kvadratmeter, fordelat enligt tabellen intill.

P& kontorsbyggnaden i tvd vaningsplan nyttjar
fastighetsdgaren det andra véningsplanet, lokalen
(120 m2) har dérfor asatts bedomd marknadsmassig
hyresniva under kalkylperioden. En av lokalerna (1 080
m?2) i huvudbyggnaden med industrilokaler &r vakant,
sdledes har &dven denna lokal &satts beddmd
marknadsmaéssig hyresniva under kalkylperioden. Fér
ovrigt ar varderingsobjektet uthyrd. Hyresnivéer och
ytor har erhdllits fran fastighetsédgaren, men
hyresavtal och kontraktsléangder har ej erhéllits fran
fastighetsagaren. Véarderingen forutsétter att erhdlina
ytor och hyresnivder stdmmer. D& &terstdende
kontraktslangder per hyresgédst har ej arhéllits, i
kalkylen har darfor ett antagande om ett ars
aterstdende kontraktsléangd dsatts.

Enligt fastighetségaren har de flesta hyresgaster 3-
arsavtal och majoriteten av hyresgésterna har varit i
fastighets lokaler under flera &r. Hyresgasterna finnes
i sista kapitlet (7 Avkastningskalkyl).
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Kontor 320

Lager/Industri 7875
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Byggnadsbeskrivning

Varderingsobjektet utgors av en byggnad i tva vaningsplan (kontor) som &r sammanbyggd med
huvudbyggnaden i ett plan med cirka 4-5 meter i takhojd (lager/industri) samt tva fristdende lagerbyggnader i
ett vaningsplan.

Byggnaden i tva vaningsplan som inrymmer kontor har ett yttre skick som 6verlag bedéms som normalt med
hansyn till dess nybyggnadsér. Fonster, fasad och tak &r enligt fastighetségare i ok skick. Byggnadens inre
skick och installationer bedéms 6verlag som normalt med hansyn till dess nybyggnadsar. Ventilation och
uppvarmningssystem ér enligt uppgift av fastighetségare i normalt skick. Lokalerna bedéms ha ett ok skick
med é&ldre standard. Ytskikten utgérs i huvudsak av plastmatta eller vinyl/linoleumgolv och mélade véggar.

Huvudbyggnaden i ett plan som inrymmer lager/industri har ett yttre skick som &verlag beddms som normalt
med hansyn till dess nybyggnadsar. Fonster, fasad och tak ar enligt fastighetsédgare i ok skick. Byggnadens
inre skick och installationer bedoms 6verlag som normalt med hénsyn till dess nybyggnadsar. Ventilation och
uppvarmningssystem &r enligt uppgift av fastighetsagare i normalt skick. Lokalerna bedéms 6verlag ha ett ok
till gott skick, skicket skiljer sig ndgot mellan lokalerna i byggnaden. Ytskikten utgérs i huvudsak av betonggolv
och klinkersgolv och malade vaggar.

De tva fristdende byggnaderna inrymmande lager &r av enklare konstruktion och med betonggolv. Skicket
bedéms som nagot eftersatt men uthyrningsbart.

Investeringsbehov

Inga investeringar, utdver periodiskt underhéll, har bedémts under kalkylperioden. Enligt fastighetségaren rader
inget underhallsbehov avseende stérre atgérder vid vardetidpunkten.

Sammanfattande teknisk beskrivning

Tva fristaende

Industri/Lagerbyggnad | Kontorsbyggnad —
Grundléggning Betongplatta Betongplatta Betongplatta
Stomme Betong Betong Stal
Bjalklag Betong Betong Stal
Fasadmaterial Puts, plat och tegel Tré Plat
Fonster Sannolikt 2-glas Sannolikt 2-glas Sannolikt 2-glas
Yttertak Gummiduk Betong/tegelpannor | Papp
Uppvarmningssystem | Fjarrvdrme Direktverkande el Luft luft vdrmepump
Ventilationssystem Franluft och FTX Sjalvdrag Sjéalvdrag
Hissar Nej Nej Nej
Certifiering = = =
Energiklass - = -
Ovrigt Industriportar Industriportar
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Ritningar

SKiss /ritningar erhallna av Gislaved kommun

Nybyggnad av lack- och platverkstad 1964

i

BGOGMADSIDA e e ——————— e

A s A, M e S S e T A

G

FULLTIVEG 2T A

\T‘_>“ T

el

; i
- FKSTAD

1

|

.
E
'
|
i

P
PLATV

WO EE A NG LG T

L | Bt bt el

2
£l

AR

:B\LLACKE&ING

1

n
O
o
—
= - eommrormoss R
7 - -+
SN/ N RPO T B 2 : m
v..nrlkyiinﬂﬁn.lll..ﬁ!’.lnAqmlvlr: d W “, .. . ”
o IR AN NS
i L IS . : : :
i _ ! __ q Unb 1 L Lo |
gicat B e e 80 by -
T | - i s T
b ] iy @ P
|~} 3 i = NCr R AN RDTAAT
L1 osmy iy =
-7 e%_,m, ’ ey .|_.‘.-...qow = a«.a\\.\ ¥ 4 55
Qe b -t O & - 9 , 0395
e g S i

ih

&




night
ank

r

-|SaR

tte

Croise

°
REAL ESTATE PARTNER

Gislaved Balder 20

2025-12-16

Tillbyggnad hall 1971
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Tillbyggnad industri 1975
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Tillbyggnad lagerlokal 1989
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Energideklaration

Genom att gora en energideklaration far fastighetsédgaren en god 6verblick ver byggnadens energistatus och

inomhusmiljo. Det gar ocksa att se hur det & mojligt att anvdnda mindre energi utan att sédnka kvalitén pd
inomhusmiljon. En energideklaration &r giltig i 10 &r och det &r fastighetségares ansvar att denna upprétta eller
férnyas. Byggnader som ska ha en energideklaration ar byggnader med en golvarea som 6verstiger 250 m? och ofta
besotks av allméanheten, byggnader som upplats med nyttjanderéatt samt byggnader som ar nyuppférda eller som ska
séljas. Bland annat industrier och verkstéader ar undantagna fran kravet pa energideklaration. | energideklarationen
anges en energiklass for byggnaden, fr&n A — G. Denna baseras pa byggnadens energiprestanda jamfort med tillaten
energiprestanda for en ny byggnad. Som exempel kan ndmnas att energiklassen for en byggnad som uppfyller kraven
fér en ny byggnad &r klass C.

Byggnaden inom varderingsobjektet saknar giltig energideklaration.

Det &r séljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall &r skyldig att 1ata upprétta energideklaration
infor en férséljning. Om séljaren, trots kdparens begéran, underlatit att fullgora en s&dan skyldighet, far kdparen

senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden lata upprétta en energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och
14 §§ lag om energideklaration fér byggnader).
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3 Generella marknadsforutsattningar

Efter flera &r av ekonomisk turbulens med hoga byggkostnader, energikris, inflation och rénteh&jningar har
marknaden nu stabiliserats. Under 2024 nédde konjunkturen botten, och 2025 blev &ret da dterhdmtningen tog fart.
For &r 2026 ser vi tecken pé& en mer balanserad ekonomi. Inflationstakten har hallit sig &g och stabil, och réntorna
har justerats nedét frén tidigare toppnivaer, vilket har forbattrat bade hushallens och féretagens investeringsvilja.
Byggkostnaderna har bérjat normaliseras, dven om de fortfarande ligger ndgot 6ver nivéerna fore pandemin.
Materialpriser har stabiliserats, och konkurrensen inom byggsektorn har ¢kat i takt med att fler projekt dterupptas.

Inflationen (KPIF) har sjunkit kraftigt fran toppnivaerna 6ver 10 % i slutet av 2022 till omkring 2,8—-3,2 % under
sommaren 2025, nara Riksbankens mal. KPI for oktober 2025 6kade endast med 0,92 % jamfért med samma manad
2024, vilket visar pé stabilisering. Prognoser for 2026 indikerar fortsatt 1&g och stabil inflation, vilket skapar goda
férutsattningar for rantesénkningar och en mer gynnsam ekonomisk milj6.

Under 2025 genomférde Riksbanken flera rantesankningar for att stimulera ekonomin och minska hushéllens och
féretagens rantekostnader. | juni 2025 sénktes styrrdntan till 2,0 procent, och i september foljde ytterligare en
sankning till 1,75 procent, som tradde i kraft den 1 oktober. Réntebeskedet i november innebar oférandrad rénta,
vilket signalerade att Riksbanken nu intagit en mer avvaktande héllning efter en period av aggressiva sénkningar.
Prognoserna for 2026 pekar pd att rdntan kan komma att sénkas ytterligare ndgot under forsta halvaret om
inflationen fortséatter att ligga pa l1dga och stabila nivéer.

Inflation (KPIF) 2010 - November 2025 Arlig forandring KPIF, KPIF exkl. energi & KPI
med prognos for dec 2025 - 2026 2020 - Nov 2025 med prognos for dec 2025 - 2026

14,00% 14,0%
12,00% 12,0%
10,00% 10,0%

8,00% 8,0%

6,00% Gl

4,00% o

2,00% 2.0%

0,00% L% '\"

-2,00% o

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
e KP|F  e=—KPIFexkl. energi — P

Kalla: Riksbanken Kalla: Riksbanken

BNP 6kade med 2,6 procent under tredje kvartalet 2025 jamfort med samma kvartal dret innan. Tillvéxten drevs av
uppgangar i hushallens konsumtion, bruttoinvesteringar och export. BNP-prognoserna for 2025 visar en positiv
utveckling jamfért med 2024. Den svenska kronan har terhdmtat sig kraftigt under dret och har tidvis varit bland de
starkaste valutorna i Europa. Trots detta réder viss osdkerhet kring hur réntorna kommer att utvecklas och paverka
foretagssektorn och hushallen pé langre sikt. For fastighetsbolag ar beldningsgrad och réntetdlighet fortsatt
avgorande for finansiell stabilitet. Prognoser fér 2026 indikerar en forsiktig men stabil tillvéxt, férutsatt att inflationen
och réntorna forblir pé l&ga nivaer.

Framat bedéms 2026 och 2027 préaglas av en férsiktig men stadig tillvéxt. Prognoser indikerar att byggkostnaderna
kommer att ligga kvar pé en relativt hog niva jamfort med historiska genomsnitt, men med mindre volatilitet.
Forutsattningen for fortsatt stabilisering &r att inflationen forblir 1&g, att rantorna inte stiger kraftigt igen och att inga
nya storre kriser uppstar. Om dessa faktorer haller i sig, kan vi férvédnta oss en mer férutségbar och héllbar utveckling
inom bygg- och fastighetsmarknaden under de kommande &ren.
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4 Objektets marknadsforutsattningar

Transaktionsmarknaden

Under 2024 och 2025 visade den kommersiella
fastighetsmarknaden i Sverige tydliga tecken pa
aterhdmtning efter en period av ekonomisk osékerhet
och hoga réntor. Genomforda rantesénkningar har
underlattat finansieringsmojligheterna for fastighets-
bolagen, vilket stéarkt marknadens riskaptit. Rapporter
frn banker pekar pa en ekonomisk aterhdmtning under
2025 och 2026, vilket férvantas ha en positiv effekt pa
den kommersiella fastighetsmarknaden.

En stor del av de transaktioner som skett sedan véren
2022 har skett till foljd av behov att frigdra kapital,
minska skulder och finansiera obligationsforfall,
huvudsakligen till folid av héjda rantor och hojda
driftskostnader. Trots skalen till en stor andel av
forséljningarna, kan det konstateras utav utférda kop att
kopeskillingen per kvadratmeter stannat pa fortsatt hdga
nivaer. Anledningen till detta &r sannolikt dels att de mer
attraktiva objekt ar de som lyckats séljas. Samt ett
internt intresse om att inte behdva goéra radikala
foréndringar i bokférda varden. For att bade frigéra
kapital samt undga stora nedskrivningar ar det sannolikt
de mer attraktiva objekten varit bast att sélja.

Sett till transaktionsvolym skedde en 6kning under 2024
jamfort med 2023 (dar transaktionsvolymen var det
svagaste aret pa ett artionde). Det skall dock poangteras
att transaktionsvolymen under 2024 var markant lagre
an exempelvis 2019, 2020 och i synnerhet 2021 men ur
ett historiskt perspektiv var transaktions-volymen relativt
normal. De forsta tre kvartalet har visat en svag 6kning
av transaktionsvolymen jamfért med samma period
2024. Den historiskt i sérklass mest transaktions-
intensiva perioden aterstar dock av aret, mycket tyder pa
att sa aven blir fallet fér 2025.

Direktavkastningskraven har generellt stigit fér samtliga
segment sedan toppen av hogkonjunkturen 2021-2022.
Marknaden beddms ha lattat ndgot under 2024 och 2025
till féljd av de positiva makroekonomiska signalerna som

talar fér en mjuklandning i ekonomin.

Transaktionsvolym Sverige per

MDR SEK segment 2020 - 2025YTD*
350

300
250

200

?liiii:

2020 2021 2022 2023 2024 2025

mBostader m Kontor

mHandel m Hotell
Samhéllsfastigheter Industri/Logistik

m Projekt mOvrigt

*Avser innevarande &r till och med 2025-09-18

Marknadsrantor, 2020 - 2025 YTD
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| takt med lagre réntor och en mer férmanlig kreditmarknad beddéms det finnas potential till sjunkande
direktavkastningskrav framover. Marknaden har dock hittills fortsatt varit férhallandevis férsiktiga. Val
omhéandertagna objekt i attraktiva Iagen med bra hyresgéster sticker dock ut fran mangden déar det markts ett tydligt
okat intresse fran ldgkonjunkturens bottenperiod. Hallbarhet har blivit en allt viktigare faktor inom den kommersiella
fastighetssektorn under de senaste aren. Gréna fastigheter ses alltmer som attraktivare for bade investerare och
hyresgéster. Dessutom kan s.k. “grona 1dn” med mer formanliga rantevillkor ges till grona fastigheter. Fastighetsédgare
och utvecklare fokuserar darfor i hogre grad pa energieffektivisering, hallbara byggmaterial och certifieringar som
LEED och BREEAM for att mota de vaxande kraven.

| de senaste arens relativt osdkra transaktionsmarknad har det generellt rétt ett fortsatt stort intresse fér industri,
lager- och logistikfastigheter dar efterfrdgan framat ser ut att vara god. Ett av de segment som uppvisat den starkaste
vardeutvecklingen, trots en generell 6kning av direktavkastningskraven, &r lager- och logistikfastigheter, vilka har sett
flera stora transaktioner till rekordnivaer senaste aren.

Viktigt att tilldgga ar dock att dessa rekordtransaktioner har varit moderna fastigheter i goda eller mycket goda lagen.
Aldre industrifastigheter i mindre attraktiva laget har haft en trégare bade hyresutveckling samt transaktionstakt,
aven om de klarat sig forhallandevis vél i relation till fastighetsmarknaden 6verlag.

Aven om en generell kning har skett for direktavkastningskrav har industri klarat sig férhallandevis bra. Dels &r det
sedan tidigare ett hogavkastande segment s& okningen av direktavkastningskrav har varit mindre patagligt
paverkande &n for de ldgre avkastande segmenten. Dels har vi sett rejdla procentuella hyresokningar for
industrisegmentet Gverlag de senaste aren vilket har varit en starkt bidragande orsak till transaktioner pa
rekordnivaer.

En forklaring av att hyresnivaer generellt fér segment har 6kat i en annars finansiellt svar tid ar att hyresgaster av
industrifastigheter tenderar att vara mindre kénsliga for férandringar i hyreskostnader, eftersom dessa ofta utgor en

begrénsad andel av verksamhetens totala kostnadsstruktur.

D& industri och logistik &r billigare att bygga samt att det funnits fortsatt stor efterfrdgan under den lagkonjunktur
som varit sedan 2022 har det fortfarande varit aktiv produktion av detta segment.
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; Nyckeltal Varde Rank*
Gislaved kommun yex fare B
Befolkningsmangd (2024) 28936 4

Befolkningsméngden i kommunen uppgick i slutet av S — ‘ — -
2024 till cirka 28 936 invanare, vilket gor Gislaved till den affesats ) ‘ G
4:e stérsta av Jonkopings ldns 13 kommuner. Medianinkomst (kr/ar) (2023) = 338 800 6

_ _ _ ) _ Invanare per bostad (2024) 22 5
Befolkn.lngosutveckllng.en i kommunen &r negativ och el hegekolenttildads .
antalet invénare har minskat med 2,4 procent de senaste (2024) 16,8% 12

fem &ren, vilket motsvarar cirka 1030 personer. Nyforetagande (per 1000 inv)

Befolkningsutvecklingen fér hela landet var under (2024) 7,0 12
samma period 2 procent och for Jonkopings 1an 1,76 | ¢ 0en aretsigshet (2024) s | @
present * Placering vid ranking av de 13 kommunerha i Jonkopings Ién
Under motsvarande period har det fardigstallts cirka 170

nya bostéder vilket 6kat bostadsbesténdet i kommunen BEFOLKNINGSUTVECKLING / FARDIGSTALLDA
med 1,3 procent vilket i sin tur kan jamfoéras med BOSTADER

rikssnittet kring 5,9 procent. | slutet pd 2024 gick det 300

cirka 2,2 invénare per bostad i kommunen. Motsvarande 200

niva for hela landet var 2,01 invanare per bostad. 103
i -100
Agarstrukturen  for  flerbostadshus i kommunen  ,qq

karaktériseras av en hég andel ldgenheter &gda av det  -300
allmannyttiga bostadsbolaget, cirka 47,5 procent. Av ~ -400

kommunens cirka 3 370 hyresratter &gs runt 60 procent 200

z : R N -600
av allménnyttan, vilket kan jamféras med medelnivéan for 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
lanets kommuner om 40 procent. Cirka 20,2 procent av
. . . . e Befolkningsutveckling e Bostadsutveckling
lagenheterna i flerbostadshus &r uppldtna med
bostadsratt.

Gislaveds kommun placerar sig p& 127:e plats i Svenskt
Néringslivs ranking av det lokala féretagsklimatet 2024.
Andelen nyforetagande per tusen invanare har varierat
mellan 6,6 och 9,8 foretag de senaste fem aren och
uppgick under 2024 till 7, vilket kan jamféras med

rikssnittet kring 11,8. Den storsta privata arbetsgivaren i
kommunen &r Weland Aktiebolag med cirka 425
anstéllda. Medianinkomsten i kommunen &r cirka 339
000 kronor, 75 hogsta nivdn av Sveriges 290
kommuner.
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5 Varderingsmetodik

Marknadsvarde

Marknadsvarde-

beddmning

Ortsprismetod

Avkastningsmetod

Med marknadsvérde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en ppen
och oreglerad marknad.

Marknadsvardebedémningen sker genom en kombination av en ortsprismetod och
avkastningsmetod.

Utifran resultaten av dessa metoder gors en samlad bedémning av marknadsvéardet.

Ortsprismetoden innebér att véarderingsobjektet jamférs med sélda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgdstssammanséttning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
nagon annan vardebdrande parameter sdsom hyresintékt eller taxeringsvérde.

Hénsyn tas till eventuell véardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vérdetidpunkt.

Avkastningsmetoden innebér att de betalningsstrommar (driftnetto) samt det restvérde
som fastighetsinnehavet férvantas ge upphov till nuvérdesberdknas med en kalkylrénta
baserad pa de direktavkastningskrav som kan hérledas fran ortsprismetoden.

Driftnetto erhélls genom faktiska eller bedémda hyresintakter reducerat med drift- och
underhallskostnader samt eventuell fastighetsskatt, tomtrattsavgéld och vakans-/hyresrisk.

De faktiska véardefaktorer, exempelvis hyror, drift- och underhaliskostnader, som finns
tillgéngliga anvénds i den méan de kan anses spegla en marknadsmaéssig niva. N&r faktiska
uppgifter om varderingsobjektets betalningsstrommar inte ar tillgédngliga eller om de inte
speglar marknadsmaéssiga forvantningar baseras kalkylen istéllet pd vdrden som beddms
vara normala fér det aktuella varderingsobjektet med hénsyn till rddande
marknadssituation.
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6 Ortsprismetod

En ortsprisundersckning av sévél lagfarna som kénda bolagskdp har genomférts med utgdngspunkt i nedan
redovisade forutséattningar och gallringsskal.

Fr.om. 2017-01-01

Typkod Typkodsserie 400 (industri)
Kommuner: Gislaved

Bortgallrade kop Total area < 500 m?

Kop mellan parter med tydlig intressegemenskap

Kop dér majoriteten av den uthyrbara arean ej avser industri
Kop utan redovisad kopeskilling

Kop i ej jamforbart lage

Det har sedan 2017 genomférts ett 150-tal kép av bostadsfastigheter i Gislaved kommun, efter gallring av kop
kvarstér ett 10-tal kop.

Objekten har sélts till priser som i huvudsak varierar mellan cirka 1 000 och 4 000 kronor per kvadratmeter uthyrbar
area dér det genomsnittliga priset &r ca 2 500 kronor per kvadratmeter uthyrbar area. Objekt i den nedre delen av
prisintervallet avses framst fastigheter inrymmandes &ldre byggnader, storre objekt eller med byggnader i sémre
skick och/eller sdmre mikroléagen inom Gislaved eller i mindre orter inom kommunen. | den 6vre delen aterfinns i
stéllet framst fastigheter inrymmandes nyare byggnader, mindre objekt, byggnader i battre skick/och eller med ett
battre mikrolage, exempelvis inom industriomraden i Gislaved tatort. Under de senaste tre dren har transaktions-
marknaden generellt praglats av lagre aktivitet, sdledes ar antalet jamférelsekop i den analyserade kommun bristféllig
under perioden. Ortsprismaterialet utgors séledes till stor del av jamforbara kép som skett tidigare dér
vardeutvecklingen sedan respektive forvarvstillfélle analyserats. Nedan foljer ett urval av jamforbara afférer.
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De identifierade jamférelseképen inom Gislaved tatort &r generellt sett mindre sett till lokalarea &n varderingsobjektet.
Generellt sett tenderar det att rdda en avtagande betalningsvilja p& marknaden for bade kvadratmeterhyra och
kopeskilling per kvadratmeter ju storre objektet i frdga &r och vice versa ju mindre objektet i fraga ar. Vid analys av
jamforelsekdpen bor sdledes detta tas i beaktan. Prisnivderna fér industrifastigheter inom tatorten pa liknande lagen
som varderingsobjektet har noterats inom prisintervallet 1 600 — 4 600 kronor per kvadratmeter. Jamf&relseobjekten
i den Svre delen av prisintervallet avser huvudsakligen mindre och mer nyligen uppférda byggnader.

Ett jamforelseobjekt som ocksa &r av relativt stor yta ar Atterés 19:296 som séldes i november 2024 for en
kopeskilling motsvarande cirka 2 500 kronor per kvadratmeter. Den uthyrbara arean uppgar till cirka 20 000
kvadratmeter. Objektet &r beldget pa ett forhéllandevis sdmre lage i ett industriomréde i sodra delen av
Smaélandsstenar men har vérde 1990, sdledes &r skicket och standarden sannolikt nagot béttre é&n
varderingsobjektets.

RESULTAT - ORTSPRISMETODEN

Vardebedomning har skett med beaktande av jamférelseobjektens forutsattningar vid férvarvstidpunkten i
forhallande till varderingsobjektets specifika egenskaper. Hénsyn har é&ven tagits till eventuell
vardeutveckling sedan respektive férvéarvstidpunkt.

Med hansyn till varderingsobjektets skick, standard och ldge bedéms direktavkastningen variera mellan
8,0 — 8,50 procent.

Sammantaget bedéms ortsprismetoden ge ett varde som varierar mellan 2 500 — 2 700 kronor per
kvadratmeter uthyrbar area, vilket motsvarar ett totalt véarde mellan 20 500 000 och 22 100 000 kronor.
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7 Avkastningskalkyl

Kalkylperiod Fran och med januari manad 2026 till och med december ménad ar 2035.
Inflations- | kalkylen har ett inflationsantagande om 2,0 procent anvénts under kalkylperioden.
antaganden

Antagandet grundar sig pa en samlad bedémning av prognoser framtagna av ledande
kreditinstitut sdsom Riksbanken och Konjunkturinstitutet. Se kapitel 3 "Generella
marknadsforutsattningar”.

Direktavkastning

Direktavkastningskravet har i mogjligaste man bedémts med utgéngspunkt fran
genomforda férsaljningar av likvardiga fastigheter p& marknaden och vid behov
kompletterats med statistik och erfarenhet. De i varderingsobjektet ingdende
hyreskontrakten och byggnaderna asatts vid behov differentierade direktavkastningskrav
utifran dess riskperspektiv.

Direktavkastningskravet for varderingsobjektet har vid en samlad bedémning viktats till
8,25 procent for restvérdet.

Kalkylrénta

Kalkylréntan for varderingsobjektet har inflationsanpassats och bedomts till 10,41 procent.

Hyror

Balder 20, Gislaved

Tabellen nedan visar utgdende hyra samt marknadshyra per lokaltyp. Utgdende hyresnivaer
bedéms vara marknadsméssiga marknadsmassiga nivder. P& kontorsbyggnaden i tva
vaningsplan nyttjar fastighetsagaren det andra vaningsplanet, lokalen (120 m2) har darfor
&satts bedémd marknadsméssig hyresniva under kalkylperioden. En av lokalerna (1 080
m2) i huvudbyggnaden med industrilokaler &r vakant, séledes har &ven denna lokal &satts
bedémd marknadsméssig hyresnivd under kalkylperioden. Hyresnivder och ytor har
erhéllits frAn fastighetsdgaren, men hyresavtal och kontraktsldngder har ej erhéllits fran
fastighetsadgaren. Véarderingen férutsétter att erhalina ytor och hyresnivder stdmmer. D&
aterstdende kontraktslangder per hyresgést har e arhéllits, i kalkylen har darfor ett
antagande om ett &rs aterstdende kontraktslangd &satts. Nedan foljer en sammanstalining
over ingdende och bedomda marknadshyror.

4 hyresgaster, ¢ faststalld y

Partem AD
Caleidoscope
Dackeentrum 1 Vastbo AR

Carspect

Bandprodukter

FRuud Betong

Vakant lagerlokal

Biless

Lagerlokal, namn pA HG ej erhallen
Bandprodukter

Lager/industn 51 2026-12-31

200 Kontor 119 415,51 2026-12-31 121 603 121 803 803
120 Kontor 72 41935 2026-12-31 72 600 72 600 600
1080 Lager/industri 450 41551 2026-12-31 454 421 454 421 421
1080 Lager/industri 441 41551 2026-12-31 445 412 445 412 412
LI Lager/industri 261 41551 2026-12-31 263 390 283 390 390
300 Lager/industri 300 415,51 2026-1231 303 1009 302 1009 1009
700 Lager/Industri 180 41551 2026-12-31 182 260 182 260 260
300 Lager/industri 150 41551 2026-12-31 151 505 151 505 505
1080 Lager/industr, vakant - - - - - 400
1815 Lager/industn 850 41551 2026-12-31 636 408 656 406 406
625 Lager/industri 240 41551 2026-12-31 242 388 242 388 388

50 uﬂndun 415,51 021— 15 323 19 323 323
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Hyrorna avser kallhyror dar hyresgésterna bekostar varme och el i form av tilldgg. D&
tillaggen inte erhallits, har schabloniserade kostnadsposter fér varme och el exkluderats
fran den totala drift- och underhallskostnaden som tillfaller fastighetségaren.

Hyresutvecklingen fér lokalerna bedéms félja férvantad inflationsutveckling.

En mer detaljerad redovisning framgar av hyresgéstférteckningen i bilaga 1.

Vakanser

Risken fér l&ngsiktiga vakanser/ hyresbortfall bedoms for varderingsobjektet som relativt
normal med avseende p& lokalernas utformning, flexibilitet, ldge och befintlig
kontraktsstruktur. Den langsiktiga risken fér vakans/hyresbortfall har i avkastningskalkylen
bedémts uppga till cirka 8,0 procent.

Drift och underhall

Inga faktiska drift- och underhéllskostnader har erhdllits. De har istéllet bedomts genom
erfarenhet och statistik med beaktande av varderingsobjektets nuvarande, skick, standard
och ansvarsférdelning mellan fastighetségare och hyresgéast.

Hyrorna avser kallhyror dér hyresgésterna bekostar varme och el i form av tilldgg. D&
tillaggen inte erhdllits, har schabloniserade kostnadsposter for vérme och el exkluderats
fran den totala drift- och underhéllskostnaden som tillfaller fastighetségaren.

320 80 250
7 875 1378 175

8 195 1458 178

Investeringar/
hyresgéast-
anpassningar

Inga investeringar, utdver periodiskt underhall, har bedémts under kalkylperioden. Enligt
fastighetsdgaren rdder inget underhdllsbehov avseende storre &tgérder vid
vardetidpunkten.

Fastighetskatt

For industrifastigheter utgar en fastighetskatt om 0,5 procent av taxeringsvérdet. For
smahus utgar en fastighetsavgift om 9 525 kronor (2024) per bostadsbyggnad. Om 0,75
procent av taxeringsvdrdet ger en lagre avgift & det denna summa som utgor
fastighetsavgiften.

Fastighetsskatten uppgéar darmed ar 2026 till cirka 74 000 kronor.
For narvarande debiteras inget tillagg avseende fastighetsskatten frdn hyresgésterna

enligt fastighetsédgaren. Pa lang sikt forutsatts att fastighetsskatten aterfas till 92 procent,
intéktsbortfallet speglar den langsiktigt bedémda ekonomiska vakansen.

RESULTAT — AVKASTNINGSMETODEN

Det marknadsbaserade avkastningsvéardet for véarderingsobjektet bedéms till cirka 2 600 kronor per
kvadratmeter uthyrbar area, vilket motsvarar ett totalt vérde om cirka 21 100 000 kronor (se bilaga 1).
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8 Resultat

Varderingsforutsattningar

Vérderingsobjekt Gislaved Balder 20

Vardetidpunkt december 2025

Syfte Exekutiv forséljning
Ortsprismetoden

Bedomt intervall, totalt cirka 20 500 000 — 22 100 000 kronor

cirka 2 500 - 2 700 kr/m? uthyrbar area

Avkastningskalkylen

Avrundat vérde, totalt cirka 21 100 000 kronor

cirka 2 600 kr/m? uthyrbar area

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vérdeutldtande bedéms marknadsvérdet
for varderingsobjektet Gislaved Balder 20 vid vérdetidpunkten till:

Vilket ger nedan nyckeltal:

SEK/m? 2572
2 1 1 0 0 0 0 0 S E K SEK/taxeringsvarde 1,43
Initial avkastning 7,93 %
Avkastning flode 825%
Avkastning restvarde 825%
Tjugoen miljoner etthundratusen svenska kronor Diskonteringsranta ar 1 (2,0 % inflation) 10471 %
Genomsnittlig kontraktslangd (WAULT) 1,00 &r

Malmo 2025-12-16

Fitore Regjepaj /‘_—g( Edward Moding

Civilingenjér i Lantmateri B.Sc. Fastighetsvetenskap & B.Sc. Féretagsekonomi
Av Samhéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

-2 N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor

Avkastningskalkyl & tabeller
Allménna villkor fér vardeutlatande
Utdrag ur fastighetsregistret
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Villkor for varderingsutlatande

Foljande villkor géller for beskrivningar, varderingar, analyser och liknande uppdrag utférda av Croisette AB och dess dotterbolag
pa uppdrag av Kronofogden.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter, inskrivningsmyndigheter eller andra statliga och kommunala
myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter frdn &garrepresentant, hyresgést eller arrendator som inte kan verifieras p& annat satt kan &ndé redovisas i
beskrivningen eller varderingen och behandlas som en tillhandahéllen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter om hyra,
arrende eller objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet eller bostadsratt

Croisette AB tar inget ansvar for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om kdnnedom finns om sddana
fel, skador eller miljopaverkan, kommer detta att papekas i beskrivningen eller varderingen. Varderingsmannen kan dock inte
héllas ansvarig for omfattningen av sddana skador eller kostnadsbeddémningar, da detta kréaver sarskild utredning som inte
ingér i uppdraget.

Darfor tas inget ansvar for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fradgor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt kdplagen
avseende bostadsratter. Vid en eventuell exekutiv auktion séljs objektet i befintligt skick, och det dligger koparen att sjalv gora
de bedémningar som krévs utifran visning och beskrivning.

Ovrigt

Beskrivningen av objektet i vardeutldtandet baseras pa en okuldr besiktning samt information fran offentliga kéllor, &gare,
representanter, hyresgaster eller arrendatorer enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas for berord
varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedomningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan relevant information. Om tillréckligt underlag
inte kan tillhandahallas, grundas vérderingen pa varderingsmannens erfarenhet av liknande objekt, med beaktande av befintliga
forutsattningar. Bedomningen sker utifrén tillgénglig information, objektets lage, fysiska egenskaper samt dess nuvarande och
potentiella intdktsmajligheter.
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FASTIGHET []

GISLAVED BALDER 20
Aktualitet fastighetsregistret:
Objektidentitet:

Lan:

06, Jonkoping

Ovriga noteringar:

Socken: Bararyd

Lantmaterikontor

(o

INFOTRADER

® FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

%

2006-05-12 00:00:00
909a6ade-ee85-90ec-e040-ed8f66444c3f
Kommun:

62, GISLAVED

LANTMATERIET, BOX 2032, 550 02 JONKOPING Kontor: FL60 Tel: 0771-636363

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning:
F-BARARYD BALDER:20

URSPRUNG
GISLAVED BALDER 6

GISLAVED BALDER 7

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT []

Omregistreringsdatum: Akt:
1993-12-01 0683-566

GISLAVED HENJA 10:4 GISLAVED BALDER 5

GISLAVED BALDER 8 GISLAVED BALDER 4

Fastighetsnyckel (fnr):
60002100

ADRESS

Distrikt:
105168,Gislaved

‘

Adress:

Hagagatan 12
Hagagatan 6

Henjavdgen 14

AREAL []

Totalareal:
31 439 kvm
3,14 ha

LAGE, KARTA []

Postnr: Postort: Kommundel:

33235 Gislaved Gislaved

33235 Gislaved Gislaved

33235 Gislaved Gislaved

9%

Varav land: Varav vatten:
31439 kvm 0 kvm
3,14 ha 0 ha

‘

Omrade: N:(SWEREF99)
1. 6351719,72

ATGARDER []

E: X:(RT90) Y:
413341,99 6354944 1364777

!

Fastighetsrattsliga: Datum:

Tomtmatning 1968-12-17
Fastighetsreglering 1987-07-23
Fastighetsreglering 2006-05-12

ANDEL | SAMFALLIGHET

Inga andelar i samféllighet hittades.

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING

Inga gemensamhetsanldggningar hittades.

INSKRIVNING ALLMANT []

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2025-11-18

2025-11-19 10:33:57

Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
0662K-1141A Sammanldggning 1969-12-30 06-GID-1696
0662-41 Fastighetsreglering 1974-02-14 06-GID-1831
0662-1507
(S
v
(S
v
a
Senaste andring for fastigheten: 2025-10-01
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GISLAVED BALDER 20
Inskrivningskontor

Lantmateriet, Kontor: Eksjo 761 80 NORRTALIJE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE

188/4401, 197/3681, 189/2358, 197/3682, 172/9876, 176/10043, 197/3686, 197/3688, 187/11855, 197/3752, 172/9878, 172/6535, 172/6536, 172/6537, 172/6538,
197/3753, 197/3754, 176/254, 197/3755, 197/3757, 197/3756, 197/3684, 198/5501, 198/5502, 198/3910, 305/2902, L69/1573, L69/1574, L69/1618, L98/1681,
L65/1883, 107/10525, L08/19648

LAGFART A

INTECKNINGAR [] a
Antal inteckningar: 18 st, Summa: 15 000 000

Datapantbrev: Foretradesordning 1 Datapantbrev: Foretrddesordning 2 Datapantbrev: Foretradesordning 3
Belopp: SEK 100 000 Belopp: SEK 50 000 Belopp: SEK 50 000
Akt: 66/4200 Beviljad Akt: 66/4201A Beviljad Akt: 66/4201B Beviljad
Inskrivningsdag: 1966-08-17 Inskrivningsdag: 1966-08-17 Inskrivningsdag: 1966-08-17
Innehav: 08/19705 Beviljad Handelse: Utbyte Handelse: Utbyte
NORDEA Akt: 72/9875 Beviljad Akt: 72/9877 Beviljad
BOX 605 Innehav: 08/19706 Beviljad Innehav: 08/19707 Beviljad
551 18 JONKOPING NORDEA NORDEA

BOX 605 BOX 605

551 18 JONKOPING 551 18 JONKOPING
Datapantbrev: Foretrdadesordning 4 Datapantbrev: Foretrddesordning 5 Datapantbrev: Foretrddesordning 6
Belopp: SEK 100 000 Belopp: SEK 300 000 Belopp: SEK 200 000
Akt: 67/4247 Beviljad Akt: 72/463 Beviljad Akt: 72/464 Beviljad
Inskrivningsdag: 1967-08-02 Inskrivningsdag: 1972-01-26 Inskrivningsdag: 1972-01-26
Innehav: 08/19708 Beviljad Innehav: 08/19709 Beviljad Innehav: 08/19710 Beviljad
NORDEA NORDEA NORDEA
BOX 605 BOX 605 BOX 605
551 18 JONKOPING 551 18 JONKOPING 551 18 JONKOPING
Datapantbrev: Foretradesordning 7 Datapantbrev: Foretrddesordning 8 Datapantbrev: Foretrddesordning 9
Belopp: SEK 200 000 Belopp: SEK 200 000 Belopp: SEK 200 000
Akt: 72/465 Beviljad Akt: 73/4456 Beviljad Akt: 73/4457 Beviljad
Inskrivningsdag: 1972-01-26 Inskrivningsdag: 1973-05-30 Inskrivningsdag: 1973-05-30
Innehav: 08/19711 Beviljad Innehav: 08/19712 Beviljad Innehav: 08/19713 Beviljad
NORDEA NORDEA NORDEA
BOX 605 BOX 605 BOX 605
551 18 JONKOPING 551 18 JONKOPING 551 18 JONKOPING
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Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:
Innehav:
NORDEA

BOX 605
551 18 JONKOPING

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:
Innehav:
NORDEA

BOX 605
551 18 JONKOPING

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:
Innehav:
NORDEA

BOX 605
551 18 JONKOPING

Foretrdadesordning 10
SEK 1 750 000

76/253 Beviljad
1976-01-14

08/19714 Beviljad

Foretrdadesordning 13
SEK 1 500 000

87/1974 Beviljad
1987-02-11

08/19717 Beviljad

Foretrddesordning 16
SEK 2 500 000

97/3687 Beviljad
1997-03-20

08/19720 Beviljad

GISLAVED BALDER 20

Datapantbrev: Foretrdadesordning 11 Datapantbrev:
Belopp: SEK 80 000 Belopp:

Akt: 76/10041 Beviljad Akt:
Inskrivningsdag: 1976-09-08 Inskrivningsdag:
Innehav: 08/19715 Beviljad Innehav:
NORDEA NORDEA

BOX 605 BOX 605

551 18 JONKOPING 551 18 JONKOPING

Datapantbrev: Foretradesordning 14 Datapantbrev:
Belopp: SEK 1 000 000 Belopp:

Akt: 97/3683 Beviljad Akt:
Inskrivningsdag: 1997-03-20 Inskrivningsdag:
Innehav: 08/19718 Beviljad Innehav
NORDEA NORDEA

BOX 605 BOX 605

551 18 JONKOPING 551 18 JONKOPING

Datapantbrev: Foretrdadesordning 17 Datapantbrev:
Belopp: SEK 3 000 000 Belopp:
Akt: 98/3909 Beviljad Akt:

Inskrivningsdag: 1998-06-09 Inskrivningsdag:

Innehav: 08/19721 Beviljad Innehav
NORDEA NORDEA
BOX 605 BOX 605

551 18 JONKOPING 551 18 JONKOPING

Foretrddesordning 12
SEK 770 000

76/10042 Beviljad
1976-09-08

08/19716 Beviljad

Foretrddesordning 15
SEK 1 000 000

97/3685 Beviljad
1997-03-20

08/19719 Beviljad

Foretrddesordning 18
SEK 2 000 000
07/10524 Beviljad
2007-04-18

08/19722 Beviljad

ANTECKNINGAR [] A
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2025-09-12 Utmaétning 2025-09-09, 451 859 SEK, beslutsnummer 12254657211 D-2025-00325483:1 Beviljad
Anteckning 2025-09-30 Utmaétning 2025-09-26, 128 337 SEK, beslutsnummer 12254847242 D-2025-00349181:1 Beviljad
TIDIGARE AGARE A
AVTALSRATTIGHETER [] °I°
Inga avtalsrattigheter hittades.
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GISLAVED BALDER 20

PLANER OCH MARKREGLERINGAR [_]

}

Planer
Namn (typ) Akt Senaste andring Berérd kommun
BALDER (Tomtindelning) 06-GID-1457 2018-06-07 Gislaved
Status: Avregistrerad Beslutsdatum: 1964-02-28
Namn (typ) Akt Senaste andring Berdrd kommun
UPPHAVANDE AV FASTIGHETSPLAN FOR KV.ASLOG, BALDER, BORE, 0662-P2018/8 2024-08-12 Gislaved
BRAGE, BORJE, MAGNE, MODE, MUNIN OCH VIDAR (Andring av
detaljplan)
Status: Giéllande Beslutsdatum: 2018-04-06
Laga kraft: 2018-04-27
Namn (typ) Akt Senaste andring Berdrd kommun
KV HUGIN OCH MUNIN M FL | GISLAVED (Stadsplan) 06-GID-1577 2024-08-12 Gislaved
Status: Géllande Beslutsdatum: 1968-10-07
Anmarkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN

HAR UTGATT
Namn (typ) Akt Senaste andring Berdrd kommun
BALDER (Tomtindelning) 06-GID-1636 2022-10-15 Gislaved
Status: Avregistrerad Beslutsdatum: 1968-10-16
Namn (typ) Akt Senaste andring Berérd kommun
GISLAVEDS SAMHALLE, KV BALDER | GISLAVED (Stadsplan) 06-GID-1876 2024-08-12 Gislaved
Status: Géllande Beslutsdatum: 1976-07-30
Anmarkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN

HAR UTGATT
Namn (typ) Akt Senaste andring Berdrd kommun
BALDER (Tomtindelning) 06-GID-1744 2022-10-15 Gislaved
Status: Avregistrerad Beslutsdatum: 1971-06-08

MER INFORMATION
Det finns 5 byggnad/er pa fastigheten. Sk efter InfoBygg.

Du kan datavéardera villor. Vardera fastigheten.

TAXERING [] =]

Industrienhet, annan tillverkningsindustri, typkod 426

Beslutsar |_: 2025
Taxeringsid: 709510-4
Taxeringsvéarde kr: 14 707 000
Industritillbehér: Nej

Tax.enhet avser:
GISLAVED BALDER 20
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Taxerade dgare

Varderingsenheter

Industri avkastningsberdknad kontor
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Tax.varde kr:(fore ev. just. séregna
forh.)

Riktvirdeomrade:
Standardklass:

Lokalarea:

Tillhor byggnad:

Aterstaende ek. livslangd:

Industri avkastningsberdknad lager
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Tax.vérde kr:(fore ev. just. séregna
forh.)

Riktvirdeomrade:
Standardklass:

Lokalarea:

Nybyggnadsar:

Virdear:

Tillhor byggnad:
Aterstaende ek. livslangd:

3004051982025
2

1672 000
1672 000

662112
Enkla.
1178
1971
1971

1

>10ar

3004051992025
3

1050 000
1050 000

662112
Normala
956

1971
1971

1

>10ar

Industri avkastningsberdknad produktionslokal

Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.varde kr:

Tax.vérde kr:(fore ev. just. sdregna
forh.)

Riktvirdeomrade:
Tillhor byggnad:
Lokalarea:
Nybyggnadsar:
Virdear:
Standardpoang:

Aterstaende ek. livslangd:

3004051962025
1

7 000 000

7 000 000

662112
1

5064
1971
1971
33

>10ar

Smahusenhet, tomtmark, typkod 210

Beslutsar
Taxeringsid:
Taxeringsvarde kr:
Tax.enhet avser:
GISLAVED BALDER 20

2025-11-19 10:33:57

GISLAVED BALDER 20

Industri avkastningsberdknad kontor

Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Tax.varde kr:(fore ev. just. sdregna
forh.)

Riktvirdeomrade:
Standardklass:
Lokalarea:
Nybyggnadsar:
Vardear:

Tillhér byggnad:

Aterstaende ek. livslangd:

Industri avkastningsberdknad lager
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Tax.vérde kr:(fore ev. just. sdregna
forh.)

Riktvirdeomrade:
Standardklass:

Lokalarea:
Nybyggnadsar:

Vardear:

Tillh6r byggnad:
Aterstaende ek. livslangd:

Industri tomtmark
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Riktvarde kr:
Riktvirdeomrade:

Areal i kvm:

2024
717009-4
50 000

3004052002025
4

975 000

975 000

662112
Enkla.
612
1976
1976

2

>10ar

3004052012025
5

358 000

358 000

662112
Enkla
360
1973
1973

3
>10ar

3003992632025
1

3 652 000

3 652 000
662112

30439
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Taxerade dgare

Varderingsenheter
Smahusmark
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vérde kr:

Tax.varde kr:(fore ev. just. séregna
forh.):
Riktvirdeomrade:

Justeringsorsak:

Areal i kvm:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Beldgenhet:
Vatten:
Avlopp:

2025-11-19 10:33:57

GISLAVED BALDER 20

3005097432024
1

50000

100 000

662104

Tradgardsanldaggning saknas
helt

1000
Friliggande smahus.

Kan inte bilda sjdlvstandig
fastighet.

Inte strand eller strandnara.
Kommunalt.

Kommunalt.

Rapporten hdmtades 2025-11-19 10:33:57
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader
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