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VirderingsInstitutet

VARDERINGSOBJEKTET Backen 5 i Osby kommun

ADRESS Akroksgatan 1
283 36 Osby
Backslingan (2)

LAGFAREN AGARE F-1715-25-12
Privatperson

VARDETIDPUNKT December 2025

UPPDRAGSGIVARE Kronofogdemyndigheten

OBJEKTET Utgérs av hérnfastighet om 915 m? beldgen i
Osby.

Pa fastigheten finns smahusbyggnad i 1%-plan,
uppférd 1977 enligt taxeringsuppgifter med en
taxerad boarea om 159 m? och biarea om 8 m?.
En garagebyggnad med férradsdel finns 1
anslutning till byggnadens norra del.

Tomten utgdérs av grénytor samt triddck i
anslutning till byggnadens vdstra del.

Omgivande fastigheter utgérs av smahus och

skog.
UPPLATELSEFORM Aganderatt
VARDERINGSANDAMAL Aktuellt marknadsvdrde infér exekutiv auktion.
INSPEKTION Fastigheten inspekterades 2025-11-18 av Gustav

Forsberg. Lagfaren dgare ndrvarade inte.

Vdrderingen grundar sig pa skick och standard
vid inspektionstillfillet.

Denna vidrdering &r ej av sadan karaktdr att
den kan ldggas till grund f6r talan enligt
jordabalken 4:19 §.

Den utférda inspektionen utgdrs av enklare
okuldr syn av fastigheten.

Malms/GF 2025-12-02
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Tomtbeskrivning

Fastigheten omfattar 915 m?.

Mellantomt X |Hérntomt Skafttomt Sjétomt Strandtomt Strandnéra tomt
TomTTYP . g
Friliggande X Trédgard Natur Kuperad Berg
X |Smahus Parhus Radhus Centralt lage
OMGIVNING . : o
Fritidshus Kedjehus Flerbostadshus Lantligt lage
Tomten utgérs av grénytor i form av grés, buskar, trad samt har en asfalterad uppfart. Tradack i sydvastlage.

Vatten och avlopp

X Kommunalt vatten

KOMMUNALT
X Kommunalt avlopp
£ VA 1-kammarbrunn 3-kammarbrunn Sluten tank Borrad brunn Vatten saknas
GET
2-kammarbrunn Stenkista Infiltrationsbadd Grévd brunn Avlopp saknas

Enligt taxeringsuppgifter.

KRortfattad byggnadsbeskrivning av huvudbyggnad

BYGGNADSTYP
Byggar: 1977 X Permanentboende X Friliggande Kedjehus Gavellage
Tilloyggnadsar: Fritidshus Parhus Radhus Mellanldge
Byggnadstyp: Smahusbyggnad uppfért i 1%-plan. Angivet byggnadsar fran taxeringsuppgifter.

BYGGTEKNIK (SANNOLIKT UTFORANDE)

GRUNDLAGGNING ~ GRUNDMUR STOMME BIALKLAG FASADER YTTERTAK FONSTER
Murar till berg Betonghalsten X Tra X Tra X Trépanel Tegelpannor Kopplade
Gjuten grund Lattklinker Lattbetong Lattbetong Tegel X Betongpannor Tvaglas
Kallargrund Lattbetong Lattklinker Betong Kalksandsten Plat X Treglas

X Krypgrund Betong Tegel Stalbalkar Puts Papp Isolerglas
Plintar Natursten Betong Slammat Shingel Enkelglas
Palar Timmer Eternit Eternit 2+1-glas
Balkgrund Leca Plat Vass Innanfénster
Torpargrund

BYGGTEKNIK UPPVARMNINGS— OCH VENTILATIONSSYSTEM

Vattenburet virmesystem X Oppen spis Oljepanna med utv. tank. Solvdrme

Luftburet varmesystem Oppen spis m. insats Elpanna Jordvérme
X Direktverkande el Kamin Fast branslepanna X Viarmepump (luft/luft 2 st)
X Radiatorer Kakelugn Bergvarme Varmepump (luft/vatten)
X Golvvérme X Varmvattenberedare Sjovarme Fjarrvarme

Mek. Ventilation Grundvattenvidrme

X Sjalvdragsventilation

Direktverkande radiatorer och golvvarme samt kompletterande luft-luftvarmepumpar.

Malms/GF 2025-12-02
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AREOR

Enligt fastighetens taxeringsuppgifter uppgar huvudbyggnadens boarea till

159 m? och biarea till 8 m?.

Infdr en eventuell férsdljning rekommenderas

att en uppmdtning som uppfyller svensk standard genomfdors.

RUMSINDELNING
Plan  Vard.r. Sovrum = Kék hﬂ:r Badrum |\DAI.IJ(S:C+':1 WC Hall Bastu Kladk.  Allrum P::::_ Z\t,j;: Uterum Garage
Bv 1 2 1 1 2 1 1
Ov 1 2 1 2
S:a 2 4 1 2 2 2 1 1
Ovrigt:
KOk (BV)
X Elspis (Electrolux) Hall Inb. ugn X Kyl Kaffemaskin
X Vedspis Induktionshall Inb. Mikro X Frys Vinkyl
Gasspis X Koksflakt Diskmaskin Kyl/Frys
Beskrivning: Laminatgolv och malade vaggar med kakel ovanfér diskbanken.
Standard: Normal.
Underhallsstatus: Normal.

BADRUM (BV)

X wcC X Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin

X Bidé Duschkabin Bubbelbadkar X Franluftsflakt

X Tvattstall Bastu

Beskrivning:  Direktverkande golvvarme.

Golv: Klinker. Standard: Normal.

Vaggar: Kakel. Underhéllsstatus: Normal.

TVATTSTUGA (BV)

X Tvéattmaskin (Cylinda) Frys X Tvattstall X Varmvattenberedare (Nibe) Dusch
X Torktumlare (Cylinda) Centrifug Forvaringsskap Franluftsflakt Bastu

X Torkskap (Elektro Helios)

Centraldammsugare X Tvattbank Franluftvérmepump

Beskrivning:

Golv: Plastmatta. Standard: Normal.

Véggar: Malade. Underhallsstatus: Normal.

BabruM (OV)

X wcC X Duschplats Badkar Handdukstork Tvattmaskin
Bidé Duschkabin Bubbelbadkar Franluftsflakt

X Tvattstall Bastu

Beskrivning:

Golv: Klinker. Standard: Normal.

Vaggar: Kakel. Underhéllsstatus: Normal.
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FOREKOMMANDE YTSKIKT

GoLv VAGGAR TAK

X Parkett X Tapet X Malat

X Plastgolv Malad glasfibervav X Panel
Bradgolv X Malat Gips

X Laminat Trapanel Vavspant
Linoleum Brostpanel Plastspant

X Klinker Vav Pappspant
Skiffer Tegel Akustikplattor
Heltdckningsmatta Puts Stuckatur

TAXERINGSVARDE

220 - Smahusenhet, bebyggd.

Uppgifts ar: 2024

Taxeringsvirde: 1387 000 Byggnadsvarde: 1143 000 Markvérde:

244 000

OVRIGA BYGGNADER Garagebyggnad

Intill huvudbyggnadens norra sida finns
uppfért garagebyggnad med férradsrum.

Vid besiktningstillfdllet noterades mikrobiell

pavdxt 1 innertaket.

Byggnaden &r sannolikt uppférd med platta pa
mark, trdstomme, fasad av trdpanel och

takbeklddnad av papp.

SKICK OCH STANDARD

Byggnaden bedéms som normal med visst
saneringsbehov avseende den mikrobiella

pavidxten.

PANTBREV Totalt 7 inteckningar.
Belopp 1.700.000 SEK.
Pantbrevsinnehavare okdnd.

EL & FORSAKRING El1 till allmdnt né&t.
Férsdkring: ok&nd.
Fiber: oké&nt.

PLANBESTAMNELSER Omfattas av &dldre stadsplan fran 1974-02-22

akt 11-055-1073/74.

Malms/GF 2025-12-02
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HANDRACKNING

VARDERINGSMETODIK

UNDERLAG

Bostaden var normalt méblerad vid
vdrderingstillfdllet.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér
du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen
kan du védnda dig till Kronofogden och begé&ra
hjdlp med handrdckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsdkningsbalken. En sadan
handrédckning &r kostnadsfri for kdparen n&r
den behdévs fér tilltrdde till bostaden pa
fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsritt eller annan nyttjanderdtt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds for
ett normalt boende och dven biutrymmen som
t.ex. vind, k&llare och garage fér privatbil.
Képaren kan didremot fa betala fér handrdckning
som behdvs fér tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda férradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller fo6r bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Beddémning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte g8rs alltid vid handrdckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sSopor.
Kontakta Kronofogden f&r mer information om
handrédckning.

Vdrdebedbmningen avser att faststdlla
fastighetens marknadsvdrde, d.v.s. det beddémda
belopp foér vilket en tillgang eller skuld
borde kunna dSverlatas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig képare och en villig sdljare
i oberoende st4llning till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid, d&r parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.
Som underlag f8r bedémningen anvdnds féljande
analysmetoder.

1. ORTSPRISMETODEN
Jimférelser med aktuella kép av likartade

objekt. Varvid hdr aktuellt objekt stdlles i
relation till ortsprisunderlaget.

Bedémningen grundar sig pa féljande underlag:
1. Inspektion av fastigheten 2025-11-18
Varvid fastigheten okuldrt besiktigades.

Overgripande besiktning av omradet 1
vdrderingsobjektets n&rhet.

2. Utdrag ur Metria Fastighetsdatautdrag
I h&r aktuell fastighet.
3. Information fran Osby kommun och

ortsprissystem som UCBV & Valueguard

Malms/GF 2025-12-02
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OMDOME Objektet utgérs av hdérnfastighet om 915 m?. Pa
fastigheten finns friliggande smahusbyggnad 1
I%-plan. Taxerad boarea om 159 m? och biarea
om 8 m? uppfort 1977. Bostadsbyggnaden beddms
vara 1 normalt skick och standard. Intill
vdstra delen av byggnaden finns uppfdrt
trdddck. Ej bebyggd del av fastigheten utgdrs
mestadels av gronytor och asfalterad uppfart.

I anslutning till husets norra del finns
garagebyggnad med f&rrad, viss mikrobiell
pavdxt noterades 1 garagebyggnadens innertak.

Utlistning har gjorts av férsalda fastigheter
i hdr aktuellt ndromrade sedan 2023-01. Efter
viss gallring avseende storlek, bel&dgenhet,
byggar m.m. har 12 kép studerats.

Prisintervalls 7 130 — 15 100 kr/m?.
Genomsnitt: 9 840 kr/m?.
Képeskillingsintervall: 1 055 - 2 400 tkr.
Genomsnitt: 1 557 tkr.

K/T: 1,21 (0,86 — 1,58).

Genomsnittlig boarea: 158 m°.
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MARKNADSBEDOMNING Fastighetens marknadsvidrde per december 2025
bedéms efter avstdmning mot ortspris-
underlaget till 1 500 000 kr.

Beddémt vdrdeintervall 1 300 000-1 700 000 kr

Malmé 2025-12-02

e

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SV 01

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoto
Ritning
Utdrag ur FDS med karta
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> ‘ FastighetSok paeAlman

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Osby Backen 5 909a6a5f-fa40-90ec-e040- 120688271 delen

ed8f66444c3f -
Léan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i

1273 Osby 101379 inskrivningsdelen

2025-06-12

Aktualitetsdatum i

inskrivningsdelen
2025-10-14

Adress

Adress

Akroksgatan 1
283 36 Oshy

Backslingan (2)

Inskrivningsinformation

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/1 2021-01-11 D-2021-
00007966:2
Berért fang
D-2023-00260228:1, andel 1/2
Gava: 2023-05-19
Ingen kopeskilling redovisad .
Berort fang

D-2021-00007966:2, andel 1/2
Kop (inklusive transportkop): 2021-

01-05
Kopeskilling: 1 700 000 SEK (avser
hela fastigheten)
Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2025-06-12, 1 375 139 sek jamte ranta och kostnader, 2025-06-12 D-2025-00207890:1

malnummer t 183-24

Sida 1 av 3 2025-10-15



Innehall

Anmarkningar

Avser inteckning 77/10264
Avser inteckning 77/10265
Avser inteckning 77/10266
Avser inteckning 97/7010
Avser inteckning 04/7112

Avser inteckning D-2017-00222506:3

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 7
Totalt belopp: 1 700 000 SEK

Nr Belopp

1l 157 500 SEK
2 56 200 SEK
3 30 000 SEK
4 50 000 SEK
5 180 000 SEK
6 971 300 SEK
7 255 000 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan

Stadsplan
Granhojden,vaster om,andr utvidn

Anmarkningar

Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsenheter

Sméhustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Sida 2 av 3

Inskrivningsdag Akt
Inskrivningsdag Akt

1977-11-02 77110264
1977-11-02 77110265
1977-11-02 77110266
1997-07-15 97/7010

2004-05-17 04/7112

2017-06-01 D-2017-00222506:3
2017-09-29 D-2017-00500762:1

Kontorbeteckning
Hassleholm

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Datum Akt

1974-02-22 11-0SS-1073/74

Samtaxerad Typ av fastighet

2025-10-15



Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsar
2024

Taxerade agare

Allméanna delen

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder Datum

Avstyckning 1975-10-10

Ursprung

Osby Osby 191:165

Lage, Karta

Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
i | Markomréade 6250186.9 437846.9

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt bindande.

Areal

Omrade Totalareal Dérav landareal

Total 915 m? 915 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning

L-Osby Backen:5

© Metria Kontakta oss

Sida 3 av 3

222339-3 Nej
Taxeringsvarde darav byggnadsvirde
1387 000 SEK 1143 000 SEK

Andel

141

Omregistreringsdatum

1991-09-25

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Fastighet

darav markvéarde
244 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Akt

11-0OSS-1158/75

Darav vattenareal

om?

Akt

1183-927

Kalla: Lantméateriet

2025-10-15



