VARDERING & BESKRIVNING

Bostadsrattslagenhet nummer 99-2548-1-531 i BRF UTSIKTEN 1-35, Nacka.
Henriksdalsringen 31, 131 32 Nacka

[ T e

Marknadsvardebeddmning per 2026-01-15



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forsaljningsteamet /
Box 737 791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att beddoma bostadsrattslagenhetens marknadsvarde infér exekutiv auktion.

"Marknadsvarde ar det bedémda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna
overlatas vid vardetidpunkten mellan en villig kopare och en villig séljare i oberoende stéllning
till varandra, efter sedvanlig marknadsforingstid, dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt
och utan tvang."

Vid den tankta forsaljningen far det inte féreligga nagot tvang att dverlata objektet och inte
nagra speciella partsrelationer.

Varderingen utfdérs med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kdpeskillingar for objekt
liknande varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kdnnedom om
efterfragesituationen. Harvid beaktas saval varderingsobjektets lage, som dess egenskaper
och forutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2026-01-15

1.4 Inspektion

Bostadsrattslagenheten inspekterades 2026-01-15 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade
agaren och kronofogdens personal. Vardebedémningen grundar sig pa objektets standard och
skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar ldmnade av
bostadsrattsforeningen och bostadsrattsinnehavaren.

Den utforda inspektionen utgoérs av en enklare okular undersékningav lagenheten och kan
jamstallas med en pasyn som en spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett
forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 -

Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 -

Handrackning
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2. Varderingsobjektet

2.1 Grunduppgifter
Bostadsrattsforening Organisationsnu
BRF UTSIKTEN 1-35 mmer
769606-8605
Lagenhetsnummer Vaning Arendenum
99-2548-1-531 2 mer
1525823
Adress
Henriksdalsringen 31, 131 32 Nacka
Komm Omrad
un e
Nacka Nacka
Antal rum enligt Boarea, Manadsavgift, | Andels
register kvm kr tal
5 106 8 655 0,5820
1
Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utldatandet stammer. Uppgifterna i utlatandet &r hamtade fran
ldgenhetsregister, drsredovising, varderarens bedémningar, eventuellt féreningens hemsida och i vissa fall
annonserade bostéder i bostadsrattsféreningen. Arsavgift bostad 8 655 kr/man (inga tilligg angivna). |
avgiften ingar vérme och varmvatten och bredband. Basutbud TV.

2.2 Sammanfattning

Bostadsratt belagen pa Henriksdalsringen 31 i Nacka. LAgenheten har fem rum och en boarea pa 106 kvm.
Manadsavgiften &r 8 655 kr.

Denna femrummare ar beldgen pa andra vaningen i en sexvaningsbyggnad. Lagenheten har ett
genomgaende renoveringsbehov, sarskilt i kok, toalett och badrum, som alla ar av aldre standard. Koket har
malade vaggar och plastgolv, medan badrummet har kaklade véggar och plastgolv. Vardagsrummet ar
utrustat med parkettgolv i trestavsutférande och malade vaggar. Ett av sovrummen har en balkong,
tralaminatgolv och malade vaggar, medan de 6vriga tre sovrummen har liknande inredning utan balkong.
Toaletten har mélade vaggar och plastgolv. Ldgenheten inkluderar dven ett férrad. Utrustningen i kdket
bestar av kyl, frys, elspis och diskmaskin, alla beddémda som &ldre an 10 ar. Vid varderingstillfallet var
bostaden normalt moblerad.

Bostadsrattsforeningen har 275 bostadsrattslagenheter, 9 lokaler och 127 garageplatser.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)
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Skola

Hallplats
G

Livsmedelsbutik
G

Affarscentrum
G
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2.3 Bostadsrattsforeningen

Allmant

Bostadsrattsféreningen har 275 bostadsrattslagenheter, 9 lokaler och 127 garageplatser.

Bostadsrattsféreningen har en avgiftsniva pa 980 kr per kvadratmeter och ar for den aktuella lagenheten.
Foreningens taxeringsvarde uppgar till 538 200 000 kr. Det totala lanet &r 236 933 025 kr, medan det egna
kapitalet ligger pa 241 969 567 kr. Underhallsfonden har

ett saldo pa 5 045 682 kr.

Byggnaden ar ett flerbostadshus med bostader och lokaler, uppfért 1970. Den har sex vaningar och ar
utrustad med hiss. Varmekallan bestar av flis, pellets eller briketter, och varmesystemet ar vattenburet.
Ventilationen ar mekanisk. Energideklaration finns bifogad i bilagorna.

Bostadsrattsforeningen har foljande gemensamma utrymmen: gastlagenhet (6 baddar), tvattstugor, garage
(127 platser), cykelrum, forrad, skyddsrum, takterrass och gemensamhetsytor/innergardar.

Garageplat
ser

127

Antal
bostadsrattslagenhet
er

275

Antal
lokaler

Kommentar

Lagenhetsregister

Vi har tagit del av: Ja

Arsredovisning Stadgar

Ja Ja

Ekonomi

Avgiftsniva (kr per kvadratmeter och ar)
980

Avser
Denna lagenhet

Taxeringsvarde (kr)
538 200 000

Totalt l1an (kr)
236 933 025

Eget kapital (kr)
241 969 567

Underhallsfond (kr)
5 045 682

Kommentar
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2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter

Fastighet
Nacka Sicklaén 78:2
B¥gg c,I-\ntal
ar vaningar
1970 6
Hiss
Ja

Ovrigt

For mer information se féreningens hemsida: Brf Utsikten 1-35 i Nacka

Byggnadsteknisk beskrivning

Byggnaden &r ett flerbostadshus med bostader och lokaler, uppfért 1970. Den har sex vaningar och ar
utrustad med hiss. Varmekallan bestar av flis, pellets eller briketter, och varmesystemet &r vattenburet.
Ventilationen ar mekanisk. Energideklaration finns bifogad i bilagorna.

Energideklaration
Energideklaration for byggnad pa byggnaden som bostadsratten tillhér ar bifogad i bilagorna
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2.5 Lagenhetsbeskrivning

Boarea, kvm Antal rum enligt
106 lagenhetsregister
5

Rumsfordelning

Tillbehor Utrustning
kok ett forrad Kyl
badrum Frys
vardagsrum Elspis
ett sovrum Diskmaskin
tre
sovrum
toalett

Beskrivning
Léagenheten ar en femrummare beldgen pa andra vaningen. Den &r genomgaende sliten och smutsig med
renoveringsbehov i kok, toalett och badrum, som alla ar av aldre standard.

Bostaden &r beldgen i en byggnad med sex vaningar. Kdket ar i slitet skick med malade vaggar och
plastgolv. Badrummet har kaklade vaggar och plastgolv, aven det i slitet skick. Vardagsrummet har
malade vaggar och parkettgolv i trestavsutférande, och ar ocksa slitet. Ett av sovrummen har malade
vaggar, tralaminatgolv och en balkong, medan de tre évriga sovrummen har liknande vaggar och golv
utan balkong. Toaletten har malade vaggar och plastgolv, och &r i slitet skick. Till bostaden hér dven ett
forrad.

Utrustning:

Kyl, aldre an 10 ar

(beddémt) Frys, aldre an

10 ar (bedémt) Elspis,

aldre an 10 ar (bedémt)

Diskmaskin, aldre an 10 ar (bedémt)

Vid varderingstillfallet var bostaden normalt mdéblerad.
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3. Slutlig vardebedomning

Vardebedomning

Bostaden har jamforts med liknande bostader i jamforbara lagen. Skicket bedoms som samre an
genomsnittet for jamforelseobjekten, och standarden ar ndgot lagre. Egenskaper och tilloehor ar
jamforbara med snittet, och laget ar ocksa i linje med genomsnittet. Sammantaget bedéms
bostadens varde som nagot lagre éan jamférelseobjekten.

Forutsattninga
r for
Bostadsrattslagenhet nummer 99-2548-1-531 i BRF UTSIKTEN 1-35, Nacka.
Henriksdalsringen 31, 131 32 Nacka
Med stod av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utlatande bedéms det
totala marknadsvardet for bostadsrattslagenheten ovan till

Marknadsvarde per 2026-01-15

4 500 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 200 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde
som skulle uppnas vid ett antal upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna
fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning daremot, kan priset hamna over eller
under det bedémda marknadsvéardet, beroende pa de speciella forhallanden som rader vid
just denna forsaljning.

Stockholm 2026-01-
15 Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare
Telefon: 070-428 98

19

E-post: info@bringhojden.se

Bringhdjden AB, Ostmarksgatan 9, 12342 Farsta
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Vid varderingstillfallet var bostaden normalt moblerad.

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en kdpare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden
for att komma i besittning av vad kdparen férvarvat (8 kap. 18 § utsdkningsbalken, UB). Detta
innebar exempelvis att Kronofogden kan lata témma ett bostadshus pa egendom som
kvarlamnats nar de nya kOparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En kOpare har aven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt.
Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada egendomen kan
du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handrackning (avhysning) enligt 8 kap. 18 §
utsékningsbalken. En sadan handréckning ar kostnadsfri for koparen nar den behovs for tilltrade
till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och aven biutrymmen som
t.ex. vind, kallare och garage for privatbil. Kdparen kan daremot fa betala for handrackning som
behovs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for
bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &r
kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten

bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag



» | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuiD

Nacka Sickladn 78:2 909a6a46-038e-90ec-
e040-
ed8f66444c3f

Lan- och

kommunkod Distrikt

0182 Nacka

Adress
Adress

Fastighetsnyc
kel

010381946

Distriktskod
212104

Henriksdalsringen 1, 3,5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35

131 32 Nacka

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Ande
769606-8605
Bostadsrattsforeningen
Utsikten 1-35

C/O (Vagghangd Brevlada)
Henriksdalsringen 3, Bv
131 32 Nacka

Inskrivet

agarnamn:
Bostadsrattsforeningen
Utsikten 1-35

1/1

Berort fang
D-2017-00279672:2, andel 1/1
Kép (inklusive

transportkop): 2017-05-

02

Kopeskilling: 186 466 000
SEK (avser hela

fastigheten)

Anteckningar

Innehall

Intresseanmalan om férvarv for ombildning till bostadsratt

Inteckningar

otalt antal inteckningar: 1
otalt belopp: 249 000 000
EK

Nr Belopp
2 249 000 000 SEK

Sida 1 av 5

Inskrivningsd
ag
2017-07-05

Inskrivningsdag
2005-04-22

Inskrivningsdag
2017-07-05

038 Allman Taxering

Senaste andringen i
allmanna delen
2022-10-18

Senaste
andringeni
inskrivningsdele
n 2024-04-12

Aktualitetsdat
um i
inskrivningsdel
en 2026-01-15

Akt
D-2017-
00279672:
2

Akt
05/18211

Akt
D-2017-00279672:6

2026-01-16



Anmarkningar

Beviljad: D-2017-00315587:4

Inskrivningar
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Totalt antal inskrivningar: 3

Nr Inskrivningar
1 Avtalsservitut

Ovrigt andamal:
reningsverk
Anmarkningar

Beviljad d-2017-00315587:2

Avtalsservitut
Ovrigt andamal:
gangvagar.
grénomraden,
lekplatser

4 Avtalsservitut omrade

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighe
t

Lantmateri
et

Telefonnumm
er

0771-63 63 63
Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan

Plan

Stadspla
nsS42

Anmarkningar

Genomférandetiden har utgatt

Andring av
detaljplan Dp 249

Andring av
detaljplan Dp 672

Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter
Andamal Ledningsatgard
Avloppsledning

Bildningsatga
rd

Sida 3 av 5

Inskrivningsdag
2017-07-05

2017-08-10

2017-08-10

Kontorbeteckning

Norrtalje

E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Datum

1966-09-23

2000-09-05

Genomf. start: 2000-10-

08

Genomf. slut: 2010-10-

07

Laga kraft: 2000-10-07

2022-01-26

Genomf. start: 2022-02-

24

Genomf. slut: 2027-02-

23

Laga kraft: 2022-02-23

Réattsforhall
ande

Last

Akt
D-2017-00279672:4

D-2017-00332672:1

D-2017-00332673:1

Akt
0182K-5458

0182K-2000/155

0182K-P2022/672

Rattighetstyp
Ledningsratt

2026-01-16



eteckning 0180- A118/1984.1

eskrivning
Upplatelse av ledningsratt: 1. till forman fér ab svarthalsforsen upplétes ledningsratt avseende ratt att anldgga, underhalla och
for all framtid bibehalla och nyttja under-jordiska ledningar

Anmarkningar

Ledningsratten berdr aven fastigheter i nacka (KARTBLAD 78) se akt 0182k-84/66, 0182k-2001/75
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Ovrig berérkrets, med rattsforhallande

Férman
Stockholm Energi AB

Last

Stockholm Hammarbyhdjden 1:1
Stockholm Lysmasken 5-6

Stockholm Proppen 5-6

Stockholm Pasen 1,7

Stockholm S6dra Hammarbyhamnen 1:3
Stockholm Trik&fabriken 3,12

Stockholm Vagskvalpet 1-2

Andama Rattsforhallan Rattighetst
1 de yp

Dagvatte Last Ledningsratt
n

Bildningsatgéard
ledningsatgard

Ovrig berérkrets, med

rattsforhallande Forman
Stockholm Vatten AB

Last
Nacka Sickladn 37:10, 78:1-2

Andamal Rattsforhallan Rattighetst
Reningsver de yp
k Last Avtalsservitu
t
eskrivnin
eningsver

Ovrig berérkrets, med

rattsféorhallande Férman
Stockholm Reningsverket 1

Last
Nacka Sickladn 78:2

Andam Rattsforhallan Rattighetst

al de yp
Gangvagar.grénomraden,lekplatser Avtalsservit
ast ut

Beskrivning
5angvagar.gronomraden,lekplatser

Ovrig berérkrets, med

rattsforhallande Férman
Nacka Sickladn 37:11

Last
Nacka Sickladn 78:2

Andam Rattsforhallan Rattighetst
1 de yp
mrade Last Avtalsservitu
t
eskrivning
Omrade

Sida 5 av 5

Nacka Sicklaén 37:11, 40:12, 76:1, 78:2,4-6,11, 80:1, 82:1,3, 83:3,26,32, 346:1

Beteckning
0182K-2022/3.1

Beteckning
D201700279672:4.1

Beteckning

D201700332672:1.1

Beteckning
D201700332673:1.1

2026-01-16



Ovrig berérkrets, med

rattsforhallande Forman
Nacka Sickla6n 37:11
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Last
Nacka Sickladn 78:2

Taxeringsenheter
Hyreshustaxeringsenhet

Typkod
Hyreshusenhet, bostader
och lokaler (321)

Taxerings
ar
2025

Taxerade agare
769606-8605

Taxeringsenhetsnum
mer

104336-1

Taxeringsvard
e

538 200 000
SEK

Bostadsrattsforeningen Utsikten
1-35 C/O (Vagghangd Brevldda)

Henriksdalsringen 3, Bv
13132 Nacka

Varderingsenhet hyreshus lokalmark 7139043 (2025)

Taxeringsvar
de

12 200 000
SEK

Tillhor byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus bostadsmark 7138043 (2025)

Taxeringsvard
e

201 000 000
SEK

Tillhér byggnad
1

Riktvardeomra
de

182290

Riktvirdeomra
de

182290

Varderingsenhet hyreshus lokal 7137043 (2025)

Taxeringsvar
de

11 000 000
SEK

Under
uppférande

Nej

Tillh6ér byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus bostad 7136043 (2025)

Taxeringsvard
e

314 000 000
SEK

Under
uppfoéorande

Nej

Tillhor byggnad
1

Sida 7 av 5

Riktvardeomra
de

182290

Nybyggnads
ar

1970

Riktviardeomra
de

182290

Nybyggnads
ar

1970

Samtaxer
ad

Nej

darav

byggnadsvarde
325 000 000 SEK

Andel
1/1

Byggratt ovan
mark

4 128 kvm

Byggratt ovan
mark

25 771 kvm

Lokalyta

5 396
kvm

Tillbyggnads
ar

2014

Bostadsyt
a

23 026
kvm

Tillbyggnads
ar

2014

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
213 200 000 SEK

Juridisk form

Bostadsrattsféreningar

Riktvarde byggratt
2 955 SEK/kvm

Riktvarde byggriatt
7 799 SEK/kvm

Hyra
2 252 000 SEK/ar

Vardear
1970

Hyra
31 880 000 SEK/ar

Vardear
1970

2026-01-16



Allmanna delen

Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Tomtmatning 1971-10-12 0182K-8232
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Fastighetsrattsliga
atgarder

Ledningsrattsatgéard originalakt 0180-

Ledningsrattsatga

Ursprung

Nacka Sickladn
37:11

Lage, Karta

. Typ
Omrade

(:) Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte

juridiskt

Areal

Omrad Totalare
e al
Tidigare

beteckningar

Beteckning

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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Markomrad

Datum
1971-10-

1984-07-

2022-09-

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99
6578918. 677304.

Darav
landareal

Omregistreringsdat
um

Akt
0182K-

0182K-

0182K-

Darav
vattenareal

Akt
0182K-

Kalla: Lantmateriet

2026-01-16



