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MARKNADSVARDE

Lagenhet nummer 0003 inom Bostadsforeningen
Hogamollan upa (org.nr 746000-1105).

Gerlachsgatan 6 B, 212 19 Malmo

F-2430-25-12 (privatperson)

Lagenheten ar upplaten med nyttjanderatt genom
medlemskap i bostadsférening och utgor inte en
bostadsratt enligt bostadsrattslagen.

2 rum och kdk enligt lagenhetsforteckning.

Not: ldgenheten har éppen planlésning och bedéms som 1,5 rum
och kok.

50,6 kvm enligt lagenhetsférteckning.

3 358 kr exkl. obligatoriska tillagg enligt
lagenhetsforteckning.

lav4

Kronofogdemyndigheten

Aktuellt marknadsvarde infor exekutiv forsaljning.
27 januari 2026

Mot bakgrund vad som redovisas i detta
vardeutlatande bedéms marknadsvardet till

1200 000 kronor.
Beddmt vardeintervall +/- 10 %

H(?|’|/i ke? 202 1-30
/mb%%f

Mattias Bergviken

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE
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ARSREDOVISNING 2024

ENERGIDEKLARATION
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1. UPPDRAGSBESKRIVNING

UPPDRAG
Bergviken Vardering & Analys AB har av Kronofogdemyndigheten erhallit uppdraget att
utféra beskrivning och vardering av nedan varderingsobjekt.

VARDERINGSOBJEKT
Lagenhet nummer 0003 enligt lagenhetsforteckning/registerutdrag.

BOSTADSFORENING
Bostadsféreningen Hogamollan upa (org.nr 746000-1105)

Not: Notera att vdrderingsobjektet ar beldget i en bostadsférening upa och inte i en bostadsrattsforening. Se
stadgar for vidare information och bestdmmelser.

ADRESS
Gerlachsgatan 6 B, Igh 1003
21219 Malmo

UPPLATELSEFORM
Lagenheten ar upplaten med nyttjanderatt genom medlemskap i bostadsférening och
utgor inte en bostadsratt enligt bostadsrattslagen.

NYTTJANDERATTSHAVARE
F-2430-25-12 (privatperson)

VARDETIDPUNKT
27 januari 2026

VARDERINGSANDAMAL
Aktuellt marknadsvarde infor exekutiv forsaljning.

SARSKILDA FORUTSATTNINGAR

Det beddmda marknadsvardet forutsatter att en eventuell kdéparen av lagenheten beviljas
medlemskap i bostadsféreningen. D& medlemskap provas av bostadsféreningen och inte
kan framtvingas genom exekutiv atgard, kan vardet inte realiseras om medlemskap
nekas.

UPPDRAGSGIVARE
Kronofogdemyndigheten

HANDRACKNING

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nar du som koépare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri for
képaren nar den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och aven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for privatbil.
Koéparen kan daremot fa betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
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sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten beddmer som sopor. Kontakta Kronofogden fér mer
information om handrackning.

UNDERLAG
Beddmningen grundar sig pa nedan angivet underlag.

Besiktning av objektet

Utférdes 27 januari 2026 av Mattias Bergviken och Sofia Osterman, Kronofogden
narvarande inte vid inspektion. Nyttjanderattshavare narvarade vid inspektionen.
Overvagande del av lagenheten har inspekterats (ej originalgolv i vardagsrum pa grund av
bristande tillganglighet). Tillhérande forrdd har ej inspekterats. Ingen besiktning har gjorts
av byggnadens yttre och inre underhallsbehov. Besiktningen ar ej av sadan karaktar att
den kan laggas till grund fér talan enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Ytor och hyror m.m.

Ytuppgifter, andelstal, avgifter, stadgar, arsredovisning har erhallits av bostadsféreningen
samt via utdrag ur ldagenhetsforteckning/registerutdrag. Vardebedémningen grundar sig
pa att erhallna uppgifter ar korrekta. Infor en eventuell forsaljning rekommenderas att en
uppmatning som uppfyller Svensk Standard SS 21054:2020 genomfors.

Centrala fastighetsdata
Utdrag ur fastighetsregistret avseende har aktuell fastighet.

Marknadsinformation
Information har inhamtats fran aktuell kommun, ortsprisdatabaser (UCBV och VD-Pro),
fastighetsagare samt fastighetsmaklare.

Miljoaspekter (fororenad mark eller byggnad)
Om ej annat anges nedan forutsatter varderingen att miljoskada ej foreligger pa har
aktuell fastighet/fastigheter.

2. OBJEKTSBESKRIVNING

Nedan redogors dversiktligt for varderingsobjektet, bostadsféreningen och fastighets- och
byggnadsrelaterade uppgifter. For mer information harom, se bifogat utdrag ur
lagenhetsforteckningen, stadgar, arsredovisning samt fastighetsutdrag.

VARDERINGSOBJEKT
Objektet utgérs av en lagenhet om 50,6 kvm férdelad pa 1,5 rum och kdk belagen pa

vaning 1 ut med Gerlachsgatan i Malmaé.

Naromradet utgoérs huvudsakligen av flerbostadshus av varierande 3lder, storlek och
karaktar. Mataffar, parker, Malmé Friskola samt Lundavagens koloniférening ligger
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beldgen i narheten av objektet. Allmanna kommunikation finns i naromradet i form av

stadsbussar samt Ostervarn station. Jarnvagsspar finns i objektets ndromrade.

Lagenhetens planlésnhing/rumsbeskrivhing m.m.

Vaning:

Hall:

Kok:

WC:

Vardagsrum:

1av 4. Lagenheten utgor enligt uppgift fran nyttjanderattshavaren
en tidigare lokal som byggts om till bostad (okant nar).

Klinker och laminat pa golv samt malade vaggar. Del av hallen
disponeras som sovplats/kontor.

Aldre kéksinredning med spis (Elvita), kyl/frys (Electrolux), diskmaskin
(Bosch) samt tvattmaskin (BEKO). Klinker pa golv samt malade
respektive kaklade vaggar. Skador forekommer i golvet i form av trasig
klinker. Koket haller aldre skick och standard. Renoverings- och
underhallsbehov foreligger.

Inredd med toalett och tvattstall. Klinker pa golv samt malade vaggar
och kakel ovan tvattstall. Aldre skick och standard. Renoverings- och
underhallsbehov foreligger.

Parkettgolv och malade vaggar. Del av rummet har avskilts med
skjutgarderob och nyttjas som sovplats, dar aven en avskiljande vagg har
uppforts. Golvet i vardagsrummet ar upphéjt med trapallar (EU-
pallar/lastpallar) placerade direkt pa befintligt golv, med ovanliggande
parkettgolv. Golv saknas i anslutning till yttervaggar samt vid f.d. entré
mot Gerlachsgatan/Hdégamoéllegatan (se bifogad planritning). Utférandet
beddms ej vara fackmannamassigt utfort.

| vardagsrummet har aven en torktumlare (Whirlpool) samt duschkabin
installerats (se bifogad planritning). Skador forekommer i golvi
anslutning till duschkabinen. Vidare kontroll och teknisk utredning
rekommmenderas for en eventuell kdpare avseende golvkonstruktion,
avloppsinstallationer, eventuella fukt- och féljdskador samt om
erforderliga bygglov och tillstdnd féreligger. Undertecknad har ej tagit
del av ndgot vatrumsintyg och har inte utfort ndgon teknisk under-
sdkning utoéver okular besiktning.

Enligt uppgift fran nuvarande agare har golvnivan hojts dels p4 grund av
nivaskillnad om ca tva trappsteg till 6vriga rum, dels pa grund av att
golvet upplevdes kallt. Uppgiften har ej verifierats. Noteras att befintliga
radiatorer ar anpassade efter nuvarande golvhdjd.

Skick och standard

Lagenheten haller genomgaende aldre skick och standard. Omfattande underhalls- och
renoveringsbehov beddms féreligga. Befintligt originalgolv i vardagsrum har ej kunnat
inspekteras. Betydande atgarder och kostnader beddms kravas for att aterstélla
golvkonstruktionen samt for att anordna nytt badrum i enlighet med gallande regler.
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Lukt av nikotin noterades vid besiktningstillfallet. Lagenhetens skick, avvikande
utféranden, samt osakerhet kring tekniska installationer m.m. beddms ha negativ
paverkan pd marknadsvardet och har beaktats i vardebeddémningen.

Avgift, andelstal m.m.

For har aktuell Idgenhet utgor avgiften ca 3 358 kr/man, motsvarande ca 796 kr/kvm ar.
Avgiften ar inkl. varme samt bostadsrattstillagg. El ingar ej i avgiften. Obligatorisk avgift
om 283 kr/man tillkommer for kabel-tv/bredband, kallvattenavgift 122 kr/man samt
vattenavgift pa 171 kr/man enligt lagenhetsutdrag. Avgiftshojningen ar ej kdnd per dagens
datum enligt information fran bostadsféreningen. Andelar (i foreningen) 5,2683 %.
Andelstal (insats): 5,2683 %. Inre fond: O kr. Lagenheten ar pantsatt enligt
lagenhetsforteckning/registerutdrag.

Not: fér vidare information och bestimmelser se bilagd ldgenhetsférteckning/ registerutdrag samt bifogade
stadgar.

Forrad
Tillhérande lagenhetsforrad finns pa vind enligt foreningen. Forrad ar ej inspekterat av
undertecknad.

BOSTADSFORENINGEN

Fastighet
Bostadsforeningen Hogamollan upa ager fastigheten Malmé Vangkarlalyckan 2.

Byggnader, lokaler m.m.

P4 fastigheten finns uppfort ett flerbostadshus inrymmande totalt 23 lagenheter samt en
lokal for internt bruk. Byggnaderna ar uppforda 1928 enligt arsredovisningen 2024. Den
sammanlagda boarean (BOA) uppgar till 1680 kvm samt en lokalarea (LOA) om 35 kvm
enligt &rsredovisningen 2024.

Uppvarmning
Uppvarmning via radiatorkrets, som varmekalla nyttjas fjarrvarme enligt bilagd energi-
deklaration.

Ventilation

Sjalvdrag enligt energideklaration.
Hiss

Finns ej.

Bredband/Tv
Bredband via Telenor finns enligt uppgift fran foreningen.

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga finns bade i kallare och pa vind enligt uppgift fran féoreningen. Gym, bastu samt
takterrass finns enligt uppgift fran foreningen.

Parkering/garage
Finns ej.
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Ekonomi

Beldningen i foreningen (skulder till kreditinstitut) uppgar enligt arsredovisningen (2024)
till ca 5296 292 kr motsvarande ca 3 088 kr/kvm (BOA+LOA). Underhallsfond: O kr enligt
arsredovisning 2024.

Underhallsplan
Okant fér undertecknad.

Taxeringsvarde
24 600 000 kr varav byggnadsvarde 17 600 000 kr samt markvarde 7 000 000 kr.
Hyreshusenhet, bostader (typkod 320). Taxeringsar: 2025.

Tomt
Fastighetens tomt omfattas av en hérntomt om 856 kvm. Innergdrd har ej inspekterats pa
grund av bristande tillganglighet.

Energideklaration
Utférd 2019-04-26, bifogas separat.

Medlemskap for juridiska personer i foreningen och évriga villkor.
Se bifogade stadgar for vidare information.

3. VARDERINGSMETODIK

ALLMANT

Vardebeddmningen avser att faststalla fastighetens/objektets marknadsvarde, dvs. det
pris som sannolikt skulle betalas /erhallas vid en angiven vardetidpunkt om fastigheten
bjods ut pa en fri och éppen marknad med tillracklig marknadsfoéringstid, utan parts-
relation och utan tvang.

Som underlag for vardebeddmningar anvands féljande analysmetoder.

ORTSPRISMETODEN

Metod for beddmning av en objektets marknadsvarde med ledning av betalda priser for
likartade fastigheter/bostadsratter, s.k. jamfoérelseobjekt, som forsalts pa en fri och éppen
marknad. Kopeskillingarna jamfors direkt eller normeras. Beroende p3 vilken typ av
normering som gors indelas ortsprismetoden i ett antal metodvarianter, t.ex.
nettokapitaliserings-, (direktavkastnings-), képeskillingskoefficient- och/eller
areametoden. Hansyn tas aven till den vardeutveckling som skett mellan kdpetidpunkt
och vardetidpunkt.

4. VARDEBEDOMNING

METODTILLAMPNING
Beddémningen av objektets marknadsvarde grundar sig pa ortsprismetoden.
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ORTSPRISMETODEN
For att identifiera relevant ortprismaterial har foljande urvalskriterier anvants vid

utlistningen.

e Omrade: Malmoé tatort (ndromradet)

e FoOrvarvstid: Fran 2023-06-01 - per dagens datum
e Bostadsyta: 35-65 kvm

e Antal rum: 1-2

e Byggar: 1910-1930

e Typavfoérening: Bostadsforening upa

Forvary med konstaterad intressegemenskap mellan kopare och saljare har gallrats bort
liksom forvarv dar banken eller kreditinstitut kdper bostaden for att sakra pant etc.

Under den studerade perioden har totalt fyra bostadsratter forsalts i varderingsobjektets
naromrade med egenskaper enligt ovan. Samtliga jamforelseobjekt har varit belagna
inom samma férening, Bostadsféreningen Hogamollan u p a, och har forsalts i ett
prisintervall om cirka 20 833-34 722 kr/kvm, med ett genomsnittligt pris om cirka 29 097
kr/kvm.

Det senast forsdlda objektet inom féreningen utgjordes av en lagenhet om tva rum och
kék med en boarea om 56 kvm, belagen pa vaning 2. Objektet forsdldes i september 2025
till ett pris om 1695 000 kr, motsvarande cirka 30 267 kr/kvm. Ldgenhetens skick och
standard beddms vara avsevart battre an varderingsobjektets.

Med beaktande av varderingsobjektets specifika lage, byggar, utformning, arsavgift samt
dess skick och standard beddms marknadsvardet till cirka 1200 000 kr, motsvarande cirka
23700 kr/kvm.

5. MARKNADSVARDE

Mot bakgrund av vad som redovisats i detta vardeutlatande beddéms objektets
marknadsvarde i till 1200 000 kronor. Bedomt vardeintervall +/- 10 %.
Not: ovan bedomt marknadsvdrde forutsatter att en eventuell képare av Idgenheten beviljas medlemskap i

bostadsféreningen. Da medilemskap préovas av bostadsforeningen och inte kan framtvingas genom exekutiv
atgéard, kan vérdet inte realiseras om medlemskap nekas.

Hollviken 2026-01-30

y oy

Mattias Bergyken

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SN

SAMHALLSBYGGARNA
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BILAGA 2, PLANRITNINGAR

FD. ENTRE

SOVALKOV

| VARDAGSRUM

DUSCH-
KABIN
WC

KOK f—

HALL

N

Notera att planritning €j ar skalenlig (endast grovt estimerad), avwikelser
forekommetr.



) | FaStlghetSOk 038 Allmén Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Malmé Vangkarlalyckan 2 909a6a58-e1ca-90ec-e040- 120024431 delen
ed8f66444c3f 1991-02-11
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
1280 Kirseberg 101123 inskrivningsdelen
2025-09-12

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-01-27

Adress

Adress

Gerlachsgatan 6 A, 6 B
212 19 Malmé

Hoégamdllegatan 11
212 19 Malmé

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
746000-1105 1/1 1928-03-26 28/172
Bostadsféreningen Hogamollan U

PA

C/O Riksbyggen

Box 8057

200 41 Malmé

Inskrivet &garnamn:

Bostadsfoéreningen Hogamollan

Upa

Berort fang

28/172, andel 1/1

K&p (inklusive transportkdp):
1928-02-29

Ingen kdpeskilling redovisad
Anmérkningar

Namn 88/31644
Id-nummer kompletterat 87/25573

Namn 90/10608

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 22
Totalt belopp: 5 749 000 SEK

Nr Status Belopp Inskrivningsdag Akt
1 200 000 SEK 1928-03-26 28/606

2 20 000 SEK 1928-06-25 28/1072A

Sida 1 av 4 2026-01-28



r Status

Anmaérkningar

Utbyte 28/2040

Utbyte 28/2040

Anmaérkningar

N
3
| Anmaérkningar
4
| Utbyte 28/2040
5

~N o

Anmaérkningar

A O

10
11
12
13
14
15
16
17

18

Anmarkningar

Utbyte D-2025-00309879:1

19

Anmaérkningar

Utbyte D-2025-00309879:1

20

21

22

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Sida 2 av 4

Belopp

22 000 SEK

8 000 SEK

15 000 SEK
34 000 SEK
5000 SEK

67 300 SEK

Fastigheten har skriftligt pantbrev 38 800 SEK

77 500 SEK
88 000 SEK
50 000 SEK
164 700 SEK
400 000 SEK
751 000 SEK
203 000 SEK
152 000 SEK

137 000 SEK

840 500 SEK

481 500 SEK

148 500 SEK

1845 200 SEK

Inskrivningsdag

1928-06-25

1928-06-25

1928-11-12
1928-11-12
1928-11-12
1979-02-14

1979-02-14

Innehavare: 79/1805 Sparbanken Malmdhus, Box 842, 201 80 Malmd

1987-08-06
1988-10-14
1990-05-18
1999-05-21
2001-05-23
2004-11-16
2008-04-29
2011-07-07

2015-03-19

2015-03-19

2015-03-19

2015-04-30

2024-05-23

Kontorbeteckning
Héassleholm

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Akt

28/1072B

28/1072C

28/2041
28/2043
2812044
79/1802

79/1803

87/25571
88/31642
90/10546
99/5498

01/6797

04/32216
08/10482
11/13512

D-2015-
00105646:2A

D-2015-
00105646:2B

D-2015-
00105646:3

D-2015-
00168370:1

D-2024-
00159330:1

2026-01-28



Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan

Tomtindelning
Hogamdlla

Stadsplan
Kirsebergstornet

Taxeringsenheter
Hyreshustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Hyreshusenhet, bostader (320) 106758-4

Taxeringsar Taxeringsvarde
2025 24 600 000 SEK

Taxerade agare

746000-1105

Bostadsféreningen Hégamdéllan U P A
C/O Riksbyggen

Box 8057

20041 Malmo

Varderingsenhet hyreshus bostadsmark 13242257 (2025)

Riktvirdeomrade
1280010

Taxeringsvarde
7 000 000 SEK

Tillhér byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus bostad 13240257 (2025)

Riktvirdeomrade
1280010

Taxeringsvarde
17 600 000 SEK

Under uppférande Nybyggnadsar
Nej 1929

Tillh6ér byggnad
1

Allmanna delen
Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder

Annan atgéard arealavmatning
Beslut om fastighetsindelning

Lage, Karta

Omrade Typ

1 Markomrade

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal

Sida 3 av 4

Datum

1951-07-17

1985-07-02

Genomf. slut: 1992-06-30

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
17 600 000 SEK

Andel
1/1

Byggratt ovan mark
2 100 kvm

Bostadsyta
1680 kvm

Tillboyggnadsar

Datum
1906-06-09

1927-04-12

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
376086.2

6164226.1

Akt
1280K-300H

1280K-PL1190

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
7 000 000 SEK
Juridisk form

Ekonomiska féreningar

Riktvarde byggratt
3 333 SEK/kvm

Hyra
2 352 000 SEK/ar

Vardear
1929

Akt

1280K-140/1906

2026-01-28



Omrade Totalareal

Total 856 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning

Malmé Hogamolla 3
M-Malmé Ostra Férstaden Hogamélla:3

M-Malmé Ostra Férstaden Stg:99

Fastighetskarta

d’}l
© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 4 av 4

Darav landareal

856 m?

Omregistreringsdatum
1985-10-16

1982-03-01

1951-07-17

Darav vattenareal

0 m?

Akt

1280K-109/1985
1280K-1/1982

1280K-300H

Kalla: Lantmateriet

2026-01-28



