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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Notarien, 747000-0469, med sate i Trelleborg , far harmed avge arsredovisning far
rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastighet, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar.
Storleken pa avséattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér
underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behévs. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder. Orsaken till
forandringen av féreningens kassa kan utlasas under avsnittet Arets kassafléde.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1959-05-15. Féreningen ar en s.k dkta bostadsrattsforening. Det
innebar att féreningens intakter i huvudsak kommer i form av arsavgifter. Nuvarande stadgar
registrerades 2020-08-05 hos Bolagsverket. Bostadsrattstillagg ar tecknat hos Lansforsakringar Skane
och ingar i manadsavgiften.

Fakta om fastigheten

Foéreningens fastighet, Trelleborg Borgmastaren 3, forvarvades 1959 och innehas med &ganderatt.
Fastigheten ar fullvardsférsakrad hos Lansférsakringar Skane

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme och fastigheten &r ansluten till fiber.

Byggnadsar och ytor

Fastighetens vardear ar 1961.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1007 kvm, varav 924 kvm utgor lagenhetsyta och 83
kvm lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 18 stycken lagenheter med bostadsratt, fordelat pa 6 st lagenheter 1 r.o.k samt 12
st lagenheter 2 r.o.k.

| kdllaren finns férradsutrummen, tvattstuga, torkrum, uppstaliningsplats for cyklar och skyddsrum. Det
finns &ven 5 st garage.

Fastighetens tekniska status

Fénsterbyte 1989
Takrenovering 2018
Energideklaration 2019
Fiberanslutning 2020
Relining av ventilation 2021

OVK 2022
Renovering av tvéttstuga 2022
Utbyggnad och inglasning av balkonger 2024
Underhallsplan

Relining av avloppsstammar inom tva ar
Renovering av farskvattenledningar inom fem ar
Forvaltning

Teknisk férvaltare saknas. CK-Konsult, Claes Kroon, konsulteras i byggnadstekniska fragor.
Ekonomisk férvaltning skéts av Baker Tilly i Trelleborg och tradgardsskétsel har utférts av Fredriks
Schakt och Tradgardsanlaggning.
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Medlemmar

Antal medlemslagenhter i foreningen ar 18 stycken.
Ingen dverlatelser har skett under 2024.
Overlatelseavgift pa 800 kr betalas av forvarvaren.
Pantsattningsavgift pa 300 kr betalas av pantsattaren.

Styrelsen

Ansvarsforsakring ar tecknad i Lansforsakringar Skane for styrelse och revisor.

Styrelsen har under aret haft féljande sammanséttning:
Torsten Nilsson, ordférande (extern)

Rolando Rigo, sekreterare

Birgitta Jonsson. ledamot

Martha Isgren, suppleant

Vid kommande foreningsstdmma I6per mandatperioden ut for foljande personer:

Ordinarie ledamoten Rolando Rigo.

Styrelsen har under aret hallit 2 sammantraden.
Styrelsen har haft |6pande kontakter under aret.

Revisor
Revisor under aret har varit Leif Malmstein
Revisorssuppleant har varit Lars Jedemark.

Valberedning
Stamman beslutade att stryrelsen skall utgora valberedning.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-04-15

Avgifter
Tillagg foér balkong hdjdes till 1.160:- fr.o.m. 2024-03-01.
Hyra for garage héjdes till 200.- fr.o.m. 2024-03-01.

Flerarsoversikt
2024-12-31

2023-12-31

2022-12-31
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Belopp i kr
2021-12-31

Nettoomsattning (tkr) 1103
Resultat efter finansiella poster (tkr) 11
Arsavgift/kvm bostadsyta 1175
Skuldsattning/kvm 6473
Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt 7 054
Sparande/kvm 240
Rantekostnader/kvm totalyta 288
Rantekanslighet (%) 6
Energikostnad, el/kvm totalyta 20
Energikostnad, fjarrvdrme/kvm totalyta 162
Energikostnad, vatten/kvm totalyta 49
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 98
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Forandringar i eget kapital

Medlems Fond fér Balanserat Arets
insatser  yttre underhall resuftat resultat Totalt
Vid arets borjan 51600 97 407  -598 610 -14 603 464 206
Avséttning yttre fond 27 480 -27 480 -
Disposition av fg ars resultat -14 603 14 603 -
10 910 -10 910

Arets resultat
Vid arets slut 51 600 124 887 -640 693 10 910 453 296

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -629 783, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr
Avsattning till yttre underhallsfond utéver stadgeenligt reservering 27 480
Balanseras i ny rakning -657 263
Summa -629 783

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansréakning med
tilhérande noter
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
é«rsavgifter och hyror 2 1102 737 913 537
Ovriga rorelseintakter - 6019
1102 737 919 556
Rorelsens kostnader 3
Fastighetsavgift/skatt -28 047 -28 047
Reparationer -22 877 -30 851
Driftskostnader -376 697 -351 492
Ovriga externa kostnader -84 072 =172 460
Personalkostnader 4 -95 534 -82 239
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -231 037 -149 570
Rorelseresultat 264 473 104 897
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 36 021 4 988
Réantekostnader och liknande resultatposter 5 -289 584 -124 488
Resultat efter finansiella poster 10 910 -14 603
Resultat fére skatt 10 910 -14 603
Arets resultat 10 910 -14 603
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 5 564 872 1653 144

Maskiner och andra tekniska anlaggningar r4 74 465 86 435

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anldaggningstillgangar 8 - 3977 375
5639 337 5716 954

Summa anldggningstillgangar 5639 337 5716 954

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 9 66 332 -

Ovriga fordringar - 1

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 17 253 20983

83 585 20 984

Kassa och bank 622 296 2195 207

Summa omséttningstillgangar 705 881 2216 191

SUMMA TILLGANGAR 6 345 218 7933 145
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 51600 51600
Fond for yttre underhall 124 887 97 407
176 487 149 007
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -640 693 -598 610
Arets resultat 10 910 -14 603
-629 783 -613 213
Summa eget kapital -453 296 -464 206
Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 366 729 6518 181
6 366 729 6518 181
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 151 452 151 452
Leverantorsskulder 12 86 505 1621799
Skatteskulder 117 3070
Ovriga kortfristiga skulder 13 2 390 2390
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 191 321 100 459
431785 1879170
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 345 218 7 933 145
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Kassaflédesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 10 910 -14 603
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 231037 149 570

241947 134 967

Betald inkomstskatt -2 953
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 238 994 134 967
forédndringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -62 601 8 889
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -1 444 431 1 550 968
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 268 038 1694 824
Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar -1563 420 -3 960 867
Kassafléde fran investeringsverksamheten -153 420 -3 960 867
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 4010 000
Amortering av lan -151 452 -81 302
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -151 452 3 928 698
Arets kassafléde -1 572 910 1662 655
Likvida medel vid arets bérjan 2195 206 532 552
Likvida medel vid arets slut 622 296 2195 207
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt uppdatering av nya
regler enligt BENAR 2023:1.

Vérderingsprinciper m m
Tillgdngar, avséttningar och skulder har vérderats utifran anskaffningsvérden om inget annat
anges nedan.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhalla och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogéras féreningen och intékterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt féreningens underhallsplan.

Materiella anldaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven
utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna [ange vilka] har skillnaden i férbrukningen av

betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar.

Materiella anlaggningstillgangar Ar
Byggnader 7-30
Inventarier, verktyg och installationer 14-15

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
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Skatt
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Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
féreningen som ett privatbostadsféretag (&kta bostadsrattsforening). Intékter som hér till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intikterna.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgift 847 850 843 636
Hyror garage 12 780 7 646
Hyror lokaler 300 360
Balkongtillagg 237 600 57 600
Overlatelseavgift/Intradesintakt - 1600
Tvattavgift 4117 2715
Oresdifferens - -20
Summa 1102 737 913 537
Not 3 Rorelsekostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Reparationer
Reparation dérrar/garageportar - 7 234
Reparation las 8 882 1106
Reparation VVS 877 7 311
Reparation Elinstallationer 2 408 9479
Reparation dvrigt 9128 3 341
Utsmyckning 1582 2379
22 877 30 850
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/avgift 28 047 28 047
28 047 28 047
Driftskostnader
Fastighetsskotsel gard 52114 52 502
Gemensamma utrymmen 2 981 295
Serviceavial Sydantenn 4022 3690
El 20 625 21423
Fijarrvarme 163 233 156 496
Vatten 49 665 41 870
Sophamtning/Renhallning 22 354 20 840
Forsakring 27 058 22 548
Kabel TV 29 608 27 928
Bredband 5037 3900
376 697 351 492
Ovriga kostnader
Stadning och renhallning 2400 2400
Forbrukningsinventarier 908 6 645
Forbrukningsmaterial 3139 1144
Kreditforsaljningskostnader - 1 TT2
Kontorsmaterial - 2150
Erséattning till revisorn 3 500 3 500
Foéreningsstamma/Medlemsmadten 2078 8 754
Redovisningstjanster 57 867 48 736
Redovisningstjanster UA - 4708
Bankkostnader 2034 80 947
Faéreningsavaifter 8 980 4 490
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Ovriga externa kostnader

Not 4 Anstillda och personalkostnader

10(14)
3 166 7214
84 072 172 460

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Léner och andra ersattningar: 64 070 51420
Styrelsearvoden 19 998 20 000
Telefonersattning mm 1800 1800
Sociala kostnader 9 666 8 819
FORA - 200
95 534 82 239
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader lan -289 584 -124 488
Summa -289 584 -124 488
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 3549 975 3549 975
-Nyanskaffningar 153 420 -
-Omklassificeringar 3977 375 -
Vid arets slut 7680770 3549 975
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 896 831 -1 759 231
-Arets avskrivning -219 067 -137 600
Vid arets slut -2 115 898 -1 896 831
Redovisat virde vid arets slut 5564 872 1653 144
Taxeringsvérde:
Byggnader 7 037 000 7 037 000
Mark 2123 000 2123 000
9 160 000 9160 000
Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 134 876 134 876
Vid arets slut 134 876 134 876
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -48 441 -36 471
-Arets avskrivning -11 970 -11 970
Vid arets slut -60 411 -48 441
Redovisat virde vid arets slut 74 465 86 435
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Not 8 Pagaende nyanldaggningar och férskott materiella

anldggningstillgangar
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2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bdrjan 3977 375 16 508
Omeklassificeringar -3 977 375 -
Investeringar - 3 960 867
Redovisat virde vid arets slut - 3977 375
Not 9 Kundfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Hyresfordringar 66 332 -
66 332 -
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Lansforsakringar 9 153 8 752
Telenor 8 100 7402
Bredband 2 - 339
Bostadsratterna - 4 490
17 253 20 983
Not 11 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen
Swedbank, -500-8/2025-05-28, rantesats 3,27% 160 000 160 000
Swedbank, -831-7/2027-01-25, rantesats 2,12% 125 008 125 008
Swedbank, -522-4/2028-06-21, rantesats 4,29% 320 800 320 800
605 808 605 808
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Swedbank, -500-8/2025-05-28, rantesats 3,27% 1 260 000 1 300 000
Swedbank, -831-7/2027-01-25, rantesats 2,12% 992 171 1023 423
Swedbank, -522-4/2028-06-21, rantesats 4,29% 3508 750 3 588 950
5 760 921 5912 373
Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 6 716 000 6 716 000
6 716 000 6 716 000
Not 12 Leverantoérsskulder
2024-12-31 2023-12-31
Trelleborgs Kommun 6 383 5511
Trelleborgs Energi AB 19 316 19 354
Swedbank kort 1481 443
Frasses Hdogtryckstvatt och Stubbfrasning AB 600 600
Bostadsratterna Sverige 4 490 4 490
ELman Syd AB - 1074
Balco AB - 1 566 000
Trelleborgs Kommun, Samhallsbyggnadsnamnden - 7 695
Ocab Sydost AB 2 981 -
Fredriks Schakt & Tradgardsanlaggning 47 504 -
Ludvig & Co - 335
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Baker Tilly 3 750 N
86 505 1605 502

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
2024-12-31  2023-12-31

Personalskatt 1971 1971
Sociala avgifter 419 419
2 390 2 390

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader

Upplupna léner 20 000 20 000
Upplupet revisionsarvode 3 000 3 000
Upplupna sociala avgifter 3 081 3 081
Upplupna réntekostnader 36 315 13474
Upplupen kostnad fjarrvarme 20 425 20137
Upplupen kostnad el 2100 2 365
Ovriga upplupna kostnader 13 750 15 086
98 671 77 143
Foérutbetalda intakter
Forutbetalda hyror 70 740 19 316
Férutbetalt garage 1 000 -
Forutbetald lokalhyra 30 -
Forutbetald balkong 20 880 4 000
92 650 23 316

191 321 100 459
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Not 15 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére eventuella bokslutsdispositioner och skatter

Arsavgift/kvm bostadsréttsyta
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Skuldséttning/kvm
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrat
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrat

Sparande/kvm

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnader for utrangering och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som ar
vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive 1aggas fill.

Réntekostnader/kvm totalyta
Arets rantekostnader dividerat med totala kvadratmeter

Réntekénslighet (%)
Foéreningsen rantebarande skulder dividert med féreningens intakter fran arsavgifter

Energikostnad el/kvm totalyta
Arets elkostnader/iotala kvadratmeter

Energikostnad fjarrvdrme/kvm totalyta
Arets fjarrvarmekostnader/totala kvadratmeter

Energikostnad vatten/kvm fotalyta
Arets vattenkostnader/totala kvadratmeter

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékterna
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter
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Underskrifter

Trelleborg 2025- ¢/ .28

\

orsten Nilsson Rolando Rigo
Styrelseordférande Sekreterare

Bigtte st

Birgitta Jonsson

Min reviﬂénsberéﬂe!se har lamnats 2025-% /&(77

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Notarien

(org.-nr: 747000-0469)

I egenskap av vald revisor i Bostadsrittsforeningen Notarien i Trelleborg har
jag granskat verksamheten 2024-01-01-2024-12-31 omfattande bokforingen,
dir stickprovsvisa verifikat kontrollerats samt gjort en analys och genomgang
av det sammanstéillda bokslutet.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att
jag planerat och genomfortrevisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga fel. Det dr styrelsen som har
ansvaret for verksamheten och den interna kontrollen.

Min granskning har inte gett anledning till anmérkning for den granskade
perioden och jag anser dérfor att min revision ger mig en god grund for mitt
uttalande nedan.

Jag tillstyrker

att foreningsstimman faststéller balans- och resultatrakningen

att det redovisa overskottet, uppgdendetill 10 910 kr, disponerasi enlighet med
styrelsens forslag samt

att Bostadsrittsforeningen Notariens styrelse beviljas ansvarsfrihet for den tid
som redovisningen omfattar.

Trelleborg 2025 05-09

/ 17/77

elf Malmstem



