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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN NYSTADEN 2

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma &r Bostadsréttsféreningen Nystaden 2. Féreningen har till andamdal att fréimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostéder och lokaler
at medlemmarna till nyttiande utan tidsbegransning. Medlems r&tt i foreningen pd grund av
sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Styrelsen har sitt sGte i Stockholms kommun, Stockholms 1én.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§
Nar en bostadsratt Sverlatits till en ny innehavare, fé&r denne utéva bostadsrétten och flytta in
i ldgenheten endast om han har antagits fill medlem i f&reningen. Forvarvare av bostadsratt

skall anséka om medlemskap i féreningen pd satt styrelsen bestammer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som &vertar bostadsrétt i

féreningens hus. Juridisk person som férvarvar bostadsréatt kan beviljas intrédde i féreningen
efter beslut av styrelsen. Den som en bostadsratt har dvergatt il far inte vagras medlemskap i
foreningen om féreningen skdligen bér godta férvérvaren som bostadsréttshavare, Om det
kan antas att férvarvaren f6r egen del inte permanent skall bos&tta sig i
bostadsrattsl&genheten har féreningen ratt att vagra medlemskap. Den som har forvérvat en
andel i bostadsratt far vagras medlemskap i féreningen om inte bostadsratten efter forvarvet
innehas av makar eller sédana sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillémpas.

En &verldtelse ar ogiltig om den som en bostadsrétt Sverldtits till inte antas till medlemi
féGreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER MM.

4§

Insats, drsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststdlls av styrelsen.
Férenings kostnader finansieras genom att bostadsrattshavarna betalar arsavgift till
fGreningen. ;\rsavgif’remc fordelas pd bostadsrattslagenheterna i férhallande till
l|dgenhetemas andelstal.

Avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften for en
lGgenhet tas ut med hégt 10 procent av gallande prisbasbelopp per &r. Om en
ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det
antal kalendermdnader som lagenheten dr uppldten i andrahand.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersattning for varme, kall- och
varmvatten, renhdlining och el kan erlédggas efter férbrukning. Ingdende ersattning fér
informationséverfdring kan erldggas efter férlbrukning eller med lika belopp per
lGdgenhet.
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Uppldatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgd till hégst 2,5% och pantsattningsavgiften till hogst
1% av det prisbasbelopp som gdller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap

respektive tidpunkten fér underrdtielse om pantsatining.

Overldtekeavgift betalas av férvarvaren och pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifterna skall betalas pd det satt styrelsen bestdmmer. Om inte avgifterna betalas i ratt
tid utgdr dréjsmalsréinta enligt raintelagen pd den obetalda avgiften frén férfallodagen ill
dess full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt férordningen om ersattning foér
inkassokosthader mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58§
Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad hdlla ldgenheten i gott skick och svara
for Idgenhetens samtliga funktfioner. Bostadsrattshavaren svarar fér det I6pande och
periodiska underhdllet utom vad avser reparation av ledningar fér avlopp, varme, gas, el,
vatten och ventilation som féreningen férsett [Ggenheten med och som férsérier mer én en
lGgenhet.
Bostadsrattshavarens ansvar fér ldgenhetens underhdll omfattar sélunda bland annat:
+ Egnainstallationer
e Rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt
¢ Inredning och utrustning i k&k, badrum, el och vatten - till de delar dessa inte
férsérier mer &n en ldgenhet.
e Golvbrunnar; svagstrémsanlaggningar; malning av vattenfylida radiatorer;
elledningar frdn lagenhetens undercentral och till elystemet hdrande utrustning;
dérrar; glas; bagar i fonster; dock e] malning av yttersidorna av dérrar och fénster
¢ Till lagenheten hérande mark
Bostadsrattshavaren svarar endast f6r renhdlining och snéskottning av till ligenheten
hérande balkong, terrass eller uteplats.

Bostadsratislagen innehdller bestdmmelser om begrdnsningar i bostadsréttshavarens
ansvar fér reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§

Féreningsstdmma kan i samband med gemensam underhdllsatgérd besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen
svarar for.

78

Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens tillsténd, i lagenheten, géra ingrepp i bérande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas eller vatten eller annan
vasentlig férandring av IGdgenheten. Styrelsen farinte vagra tillstédnd om inte atgarden ar till
pataglig skada eller olégenhet for féreningen.

Som vésentlig férandring réknas bl. a. alltid férandring som krdver byggnadslov.

8§

Bostadsrattshavaren &r skyldig att ndr han anvénder IGgenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten
och ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar i dverensstémmelse med
ortens sed. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn &ver att detta ocksd iakttas av
den som hér till hans hushall eller gaster eller av nGgon som han inrymt i ldgenheten eller som
dér utfér arbete fér hans rékning.
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Féremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ér eller med skéal kan missténka vara
behdaftat med ohyra férinte féras in i lKigenheten.

2§

Foretradare fér foreningen har réatt att & komma in i ldgenheten nar det behdvs for tillsyn
eller f&r att utféra arbete som féreningen svarar fér. Nar bostadsrétten skall sédljas genom
tvangsférsalining ér bostadsrattshavaren skyldig att I&ta visa ldgenheten pd ldmplig tid.
Om bostadsréattshavaren inte Iidmnar féreningen tilltrdde till Kigenheten, n&r féreningen har
ratt till det, kan styrelsen anséka om handrdckning.

10§
En bostadsrattshavare far uppldta sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrattshavare som dnskar uppldta sin ldgenhet i andra hand skall pd satt styrelsen
bestadmmer anséka om samtycke till upplatelsen.

11§
Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten fér ndgot annat dndamdl én det
avsedda.

12§
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsr&tt kan i enlighet med
bostadsrattslagens bestémmelser férverkas bland annat om

e Bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift

s Ldgenheten utan samtycke uppldts i andra hand

e Bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men fér férening eller
medlem

e Lagenheten anvdnds for annat dndamdal an det avsedda

e Bostadsrattshavaren, eller den som ldgenheten upplatits tilli andra hand, genom
vardsléshet &r vallande ftill att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrédttshavaren,
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten.

e Bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sarskilda ordningsregler som féreningen meddelar

e Bostadsrattshavaren inte I@mnar tillirade till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursékt fér detta

* Bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det mdaste anses vara av
synnerlig vikt fér féreningen att skyldigheten fullgdrs

e LAgenheten helt eller till vésentlig del anvdnds f&r ndringsverksamhet eller dérmed
likartad verksamhet, vilket utgor eller i vilkken till en inte ovasentlig del ingdr i brottsligt
forfarande eller for tillfalliga sexuella férbindelser mot ersdttning

Nyttjianderdatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

13§

Bostadsrattslagen innehdller bestammelser om att f&reningen i vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta réttelse innan féreningen har r&tt att sdga upp
bostadsratten. Sker rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lKdgenheten.

14§
Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt fill
ersdtining f&r skada.
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15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran Idgenheten till folid av uppsdgning skall
bostadsratten tvangsfoérsaljas. Forséliningen far dock anstd till dess att sddana brister som
bostadsréttshavaren svarar fér blivit dtgdrdade.

STYRELSEN

16§
Styrelsen skall bestd av minst tre och hégst sju ledaméter med ingen eller hogst tre
suppleanter.

Styrelseledamé&ter och suppleanter valjs av féreningsstdmman fér hogst tvd ar.
Till styrelseledamot och suppleant kan f&rutom medlem vdljas &ven make eller sambo Hill
medlem samt narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tfecknas av
tva styrelseledaméter i férening.

17§
Vid styrelsens sammantradanden skall protokoll f&ras, som justeras av ordféranden och den
ytterigare ledamot som styrelsen utser.

18§

Styrelsen &@r beslutfér ndr antalet nérvarande ledamdter vid sammanirddet Sverstiger
halften av samtliga ledamdéter. Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer dn
halften av de ndrvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bitréds av
ordféranden.

For giltigt beslut ndr for beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r nérvarande erfordras
enhdllighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstémmans bemyndigande avhanda
féreningen dess fasta egendom eller tomtréitt och inte heller riva eller féreta vésentliga till-
eller ombyggnadsdtgdrder av sddan egendom.

208§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrattslagens bestdmmelser féra medlems- och
ldgenhetsférteckning. Bostadsrattshavare har ratt att pé begdaran f& utdrag ut
l&genhetsférteckningen avseende sin bostadsrattsidgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderdr. Senast en manad fére ordinarie
foreningsstmma skall styrelsen till revisorerna aviéimna férvaltningsberétielse,
resultatrakning och balansrékning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hégst tvd med ingen eller hégst tvd suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter valjs pd féreningsstémma for tiden frén ordinarie
foreningsstdmma fram till n&sta ordinarie féreningsstémma. Revisorer skall vara externa.
Detta krav gdller ej revisorssuppleanter. Av reviscrerna skall minst en vara auktoriserad
eller godkénd. Kravet pd auktoriserad eller godkéind revisor samt extern revisor géller
dock férst sedan féreningen forvarvat fastigheten.
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23§
Revisorerna skall avge revisionsberdttelse senast fre veckor fére féreningsstémman.

24§

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring &ver av
revisorerna gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga fér medlemmarna minst tvd vecka
fére féreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

258§
Ordinarie féreningsstémma skall héllas drligen senast fére juni ménads utgdng.

268§
Medlem som &nskar ldmna forslag (motion) till sttmma skall anmdala detta senast den 31
januari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestdmma.

278§

Extra féreningsstdmma skall hdllas ndr styrelsen eller revisor finner skal till det eller nar
minst 1/10 av samtliga réstberdttigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande
av drende som &nskas behandlat pd stdmman.

288§

P4 ordinarie féreningsstdmma skall férekomma:

Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stdmmoordférande

Anmdlan av sttmmoordférandens val av protokollférare

Val av tva justeringsman tillika rostraknare

Fréga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststdllande av réstiédingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

9. Foéredragning av revisorns berdttelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledamoter och revisorer fér néstkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledamd&ter och suppleanter

15. Val av reviscrer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stmman hdnskjutna frégor samt av féreningsmedlem anmalt drende

18. Avslutande
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298§

Kallelse till féreningsstémma skall innehdlla uppgift om vilka drenden som skall behandlas
pd staimman. Kallelse skall utfardas personligt till samitliga medlemmar genom utdelning
eller genom postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fore extra
fGreningsstdmma, dock tidigast sex veckor fére stdmman.

Till postbefordran réknas dven elekironisk post

308§

Vid féreningsstdmma har varie medlem en rést. Om flera medlemmar innehar
bostadsratt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Réstrétt har endast den
medlem som fullgjort sin &taganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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31§

Medlem far utéva sin réstratt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
narst&ende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombudet far
inte féretrdda mer &n en medlem. Ombudet skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten gdller hogst ett ar frdn utfardandet.

Medlem far pd féreningsstdmma medféra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens
make, sambo, annan ndrstadende eller annan medlem fa&r vara bitréide.

32§

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer an halften av de

angivna résterna eller vid lika réstetal den mening som ordféranden bitréGder. Vid val anses
den vald som fatt flest roster. Vid lika réstetal avgérs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet férdttas.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt best@mmelser | bostadsrdttslagen.

338§
Vid ordinarie féreningsstdmma utses vallberedningen for tiden intill dess nésta ordinarie
féreningsstdmma hallits.

348§
Protokoll fran féreningsstdmman skall hdllas tillgéngligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stGmman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

358
Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom publicering pd féreningens
hemsida.

UNDERHALLSPLANERING OCH RESERVERING AV MEDEL

368

Styrelsen skall uppratta underhdlisplan fér genomférande av underhdllet av féreningens hus
och drligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek sakerstalla erforderliga
medel fér att trygga underhdllet av féreningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse att
féreningens egendom besiktigas i IGmplig omfattning och i enlighet med fdreningens
underhdllsplan. Styrelsen skall vara beslutande organ fér séval ianspréktagande som
reservering av ytire reparationsfondens medel.

378§

Inom féreningen skall bildas fond fér yttre underhaill.

Reservering av medel for yttre underhdall skall ske i enlighet med antagen underhallsplan
enligt § 36.

RESULTATDISPOSITION

§38
Det &ver- eller underskott som kan uppsta pd féreningens verksamhet skall, efter
reservering enligt § 37, balanseras i ny réakning.

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM.

398§
Om féreningen uppléses skall behallina tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till
ldgenheternas insatser.
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Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas
mellan medlemmarna i férhdllande till Idgenheternas arsavgifter fér det senaste
r&kenskapsdret.

OVRIGT

For frdgor som inte regleras i dessa stadgar galler bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt dvrig lagstiftning.

Stadgar Brf Nystaden 2
Sida7av7



