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ViarderingsInstitutet

VARDERINGSOBJEKTET Staffanstorp Stanstorp 1:546

ADRESS Skrittvédgen 3,
245 38 Staffanstorp

LAGFAREN AGARE OCH Privatperson

ARENDENUMMER F=-2257-25-12

VARDETIDPUNKT Januari 2026

UPPDRAGSGIVARE Kronofogdemyndigheten

OBJEKTET Friliggande enfamiljshus 1 l-plan med ké&llare,

byggdr 1972. Huvudbyggnaden med en boarea om
123 m? och biarea om 122 m?. Tomt 745 m?
utgbrande av trddgardsytor, uppfart samt
trdddck med spabad. Pa fastigheten finns &dven
uppfort ett fristdende garage och ett enklare

férrad.
UPPLATELSEFORM Aganderdtt
VARDERINGSANDAMAL Aktuellt marknadsvdrde infér exekutiv auktion.
INSPEKTION Inspektion 2026-01-07 utfdérd av Gustav Forsberg

tillsammans med lagfaren dgare.

Vdrderingen grundar sig pd skick och standard
vid inspektionstillfdllet.

Denna vdrdering dr inte av en sadan karaktdr
att den kan 1ldggas till grund for talan enligt
jordabalken 4 kap. 19 §.

Den utférda inspektionen har utgjorts av
enklare okuldr besiktning av fastigheten.

TOMTBESKRIVNING Fastigheten omfattar 745 m?.

TOMTTYP Mellantomt, utgérandes av en trddgdardstomt med
stenlagd uppfart och gdngar samt trdddck med
spabad vid fastighetens syddéstra hérn. Trddidck
och staket uppfért 2024 enligt &dgaren.

OMGIVNING Villakvarter i Staffanstorp med tillgdng till
service, skolor och kollektivtrafik.
Strategiskt 1ldge mellan Malmé och Lund med goda
pendlingsméjligheter (vdg 108/11 och buss).
Omradet domineras av friliggande smahus fréan
1960-1980-talen, normalstora tomter.
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ViarderingsInstitutet

VATTEN OCH AVLOPP Kommunalt vatten och avlopp enligt
taxeringsuppgifter.

BYGGNADSTYP Friliggande 1-plansvilla med kdllare. Byggar
1972, ingen uppgift om tillbyggnadsar.

BYGGTEKNIK Huvudbyggnad (sannolikt utférande)
Grundldggning: K&llargrund, grundkonstruktion
med ldttbetongelement.

Stomme: Tegel/trdi.

Bjdlklag: Betongbjdlklag 6ver kdllare och
trdbjdlklag 1 takstol.

Fasad: Tegel med inslag av trédpanel/partier.
Yttertak: Sadeltak med betongpannor, omlagt och
tilldggsisolerat 2019 enligt &garen.

Fénster: Aldre tvdglas 1 tra.

UPPVARMNING OCH Uppvdrmning: Luft-vattenvdrmepump till
VENTILATION vattenburet system med golvvdrme pa entréplan
och radiatorer i1 kdllaren. Enligt dgaren dr det
férberett f6r golvvdrme dven 1 kdllaren men
installationen hade inte pabdrjats vid
vdrderingstillfdllet.
Ventilation: Sjdlvdrag.
Eldstad: Oppen spis med insats i kdllarens
gillestuga/allrum.

AREOR Boarea (BoA): 123 m?.
Biarea: 122 m?.

Infér en eventuell f6rsdljning rekommenderas
att en uppmdtning som uppfyller svensk standard
genomfors.

RUMSINDELNING Entréplan: Tva entréer, stort vardagsrum, koOk
med matplats, tre sovrum och tva badrum.
Kdllarplan: Gillestuga/allrum med &Sppen spis,
tvdttstuga/pannrum samt tre férradsutrymmen.

KOK

Entréplan: Renoverat 2024 enligt &garen.
Utrustning: kyl och frys, diskmaskin,
induktionshdll, fldkt, inbyggd ugn, inbyggd
mikrovagsugn (IKEA). Modern standard och
planlbsning med matplats. Ytskikt: laminatgolv
och mdlade vidggar.

BADRUM

Badrum 1 - Entréplan: Helkaklat, renoverat 2023
enligt dgaren. Utrustning: vdgghdngd WC,
badkar, handdukstork och tvidttstdll. Modern
standard.

Badrum 2 - Entréplan: Helkaklat, renoverat 2023
enligt dgaren. Utrustning: WC, dusch, dubbelt
tvdttstdll och handdukstork. Modern standard.
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TVATTSTUGA

Tvadttstuga - Kdllarplan: Utrustad med
tvidttmaskin (Cylinda), torktumlare (Asko) och
tvdttstall. Kdllarstandard med betonggolv och
putsade vaggar.

FOREKOMMANDE YTSKIKT Entréplan: laminatgolv och malade vdggar;
badrum helkaklade. Modern standard.

Kdllarplan: vid vdrderingstillfdllet betonggolv
och putsade vdggar. Forberett for golvvidrme.

TAXERINGSVARDE Typkod 220 (smahusenhet).

Taxeringsar 2024: totalt taxeringsvidrde
4 223 000 kr; byggnadsvdrde 2 802 000 kr;
markvdrde 1 421 000 kr.

OVRIGA BYGGNADER Garage: fristdende 1 anslutning till stenlagd
uppfart och groventrén. Sannolikt uppfdért med
platta pd mark, stomme i1 tegel/trd och papptak.

Normalt skick och standard.

Férrad: enklare trdbyggnad med trdpanel och
papptak.

PLAN Gdllande plan: Byggnadsplan (akt 12-NEV-415)
antagen 1969-08-11. Genomférandetiden har
utgdtt. Andrade bestdmmelser enligt akt 1230-

p06/112.
SERVITUT, Inga uppgifter om samfdlligheter eller
SAMFALLIGHETER M.M. gemensamhetsanldggningar 1 underlaget.
PANTBREV Totalt antal inteckningar: 6 st. Totalt belopp:

3 655 000 kr. Pantbrevsinnehavare: okidnd.

EL & FORSAKRING El: anslutet till allmdnna elnétet.
F6rsdkring: uppgift saknas/okdnd.
Fiber &r indraget enligt &dgaren.

OVRIGT Giltig energideklaration frdn 2022.
Energiklass: B. Primdrenergital 58 kWh/m? och
ar. Utgdngsdatum 2032-03-31.
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HANDRACKNING Smahuset var normalt méblerat vid
vdrderingstillfdllet.

Om den tidigare &dgaren inte har flyttat ut ndr
du som kOpare har rdtt att tilltrdda egendomen
kan du vdnda dig till Kronofogden och begédra
hjdlp med handrédckning (avhysning) enligt 8
kap. 18 § utsékningsbalken. En sadan
handrdckning dr kostnadsfri fOr kdparen nar
den behdvs for tilltrdde till bostaden pa
fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrdtt eller annan nyttjanderdtt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvdnds for ett
normalt boende och dven biutrymmen som t.ex.
vind, kdllare och garage fOr privatbil.
Képaren kan ddremot fa betala fOr handrdckning
som behévs for tilltrdde till annat, t.ex.
sdrskilda foérradsbyggnader, industri- eller
hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa
tomten. Beddémning av vad som dr kostnadsfritt
eller inte gbrs alltid vid handrdckningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten beddmer som sopor.
Kontakta Kronofogden fOr mer information om
handrédckning.

VARDERINGSMETODIK Vdrdebedémningen syftar till att faststédlla
fastighetens marknadsvédrde, det vill sdga det
bedémda belopp fér vilket en tillgdng eller
skuld borde kunna Overldtas vid vdrdetidpunkten
mellan en villig kOpare och en villig sdljare 1
oberoende stdllning till varandra, efter
sedvanlig marknadsféringstid, ddr parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Som underlag fér bedémningen har fél1jande
analysmetod tilldmpats.

1. ORTSPRISMETODEN

Jédmfdérelser med aktuella kép av likartade
fastigheter. Det vidrderade objektet stdlls 1
relation till ortsprisunderlaget.

UNDERLAG Vdrderingsutlatandet grundar sig pda underlag
fran Metria Fastigshetsdata fér den aktuella
fastigheten, informationen har kompletterats
med uppgifter frdn kommunen, kartmaterial fran
Lantmdteriets tjdnst MinKarta samt
otsprissystemen UCBV och Valueguard.
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OMDOME Friliggande I1-plansvilla med kdllare fran 1972,
boarea 123 m? och biarea om 122 m?. Tomtareal
745 m?. Pa tomten finns garagebyggnad och
enklare fOrradsbyggnad. Staket och traddidck
uppfért 2024 och spabad installerat. Obebyggd
del utgdrs av trddgardstomt samt stenlagd
uppfart och gangar.

Vdsentliga standardhéjningar: entréplan
totalrenoverat 2023/24 med bl.a. nytt kék, tva
helkaklade badrum, golvvdrme och nya ytskikt.
Tak omlagt och tilldggsisolerat 2019.
Svagheter: dldre tvaglasfénster och enklare
ytskikt i1 kdllaren.

En sammanstdllning har gjorts av forsadlda
fastigheter 1 det aktuella ndromradet. Efter
viss gallring avseende storlek, beldgenhet,
byggdr m.m. redovisas jadmforelsematerialet
nedan:

Prisintervall: 25 425 — 43 129 kr/m?.
Genomsnitt: 35 895 kr/m?.
Képeskillingsintervall: 3 000 - 5 650 tkr.
Genomsnitt: 4 322 tkr.

K/T: 1,18.

Genomsnittlig boarea: 120 m?.
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MARKNADSBEDOMNING Fastighetens marknadsvdrde har vid védrdetidpunkten
januari 2026 bedémts till 4 700 000 kr.

Beddémt vdrdeintervall: 4 400 000 - 5 000 000 kr

2026-01-20

1

Gustav Forsberg

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

R e

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor: Objektsfoto
Ritning
Utdrag ur FDS med karta
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FastighetSok

metria |

Beteckningar

Beteckning uuiD

Staffanstorp Stanstorp 1:546 909a6a5a-4d07-90ec-e040-
ed8f66444c3f

Lan- och kommunkod Distrikt

1230 Staffanstorp

Socken: nevishog

Adress

Adress

Skrittvagen 3
245 38 Staffanstorp

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel
1/2

Berort fang
D-2022-00474036:1, andel 1/2
Kop (inklusive transportkop):
2022-11-16

Kopeskilling: 4 295 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Agare Andel
1/2

Berort fang
D-2022-00474036:2, andel 1/2
Kop (inklusive transportkop):
2022-11-16

Kopeskilling: 4 295 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall
Utmatning 2025-09-22, 345 329 sek. beslutsnr 12254789154

Sida 1 av 4

Fastighetsnyckel
120117431

Distriktskod
101132

Inskrivningsdag
2022-11-21

Inskrivningsdag
2022-11-21

Inskrivningsdag
2025-09-24

038 Allman Taxering

Senaste dndringen i allméanna
delen
1984-01-19

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2025-12-02

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-12-09

Akt
D-2022-
00474036:1

Akt
D-2022-
00474036:2

Akt
D-2025-00341627:1

2025-12-09



Innehall

Anmarkningar

Avser inteckning 71/3243
Avser inteckning 71/3245
Avser inteckning 72/6235
Avser inteckning 85/13571
Avser inteckning 03/32509

Avser inteckning D-2022-00474036:3

Utmatning 2025-09-22, 345 329 sek. beslutsnr 12254789147
Anmarkningar

Avser inteckning 71/3243

Avser inteckning 71/3245

Avser inteckning 72/6235

Avser inteckning 85/13571

Avser inteckning 03/32509

Avser inteckning D-2022-00474036:3

Utmétning 2025-09-22, 345 329 sek. beslutsnr 12254789345

Utmétning 2025-09-22, 345 329 sek. beslutsnr 12254789337

Utmatning 2025-11-27, 3 517 990 sek jamte ranta och kostnader

beslutsnummer: 01-625466-25
Anmarkningar

Avser inteckning 71/3243
Avser inteckning 71/3245
Avser inteckning 72/6235
Avser inteckning 85/13571

Avser inteckning 03/32509

Avser inteckning D-2022-00474036:3

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 3 655 000 SEK

Nr Belopp

1 108 400 SEK
2 26 600 SEK

3 15 000 SEK

4 63 000 SEK

5 100 000 SEK
6 3 342 000 SEK

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Sida 2 av 4

Inskrivningsdag Akt

2025-09-24 D-2025-00341631:1

2025-09-24 D-2025-00341637:1
2025-09-24 D-2025-00341707:1
2025-12-01 D-2025-00440377:1
Inskrivningsdag Akt

1971-06-09 71/3243

1971-06-09 71/3245

1972-06-28 7216235

1985-06-28 85/13571
2003-10-10 03/32509
2022-11-21 D-2022-00474036:3

Kontorbeteckning
Hassleholm

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

2025-12-09



Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan
Plan Datum Akt
Byggnadsplan 1969-08-11 12-NEV-415

Anmarkningar

Genomférandetiden har utgatt

Andrade bestammelser se akt 1230-p06/112

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet

Smahusenhet, bebyggd (220) 254111-7 Nej Fastighet

Taxeringsar Taxeringsvérde darav byggnadsvarde darav markvarde

2024 4 223 000 SEK 2802 000 SEK 1421 000 SEK

Taxerade agare Andel Juridisk form
1/2

Fysisk person

172 Fysisk person
Varderingsenhet smahus tomtmark 9148256 (2024)
Taxeringsvérde Riktvirdeomrade Fastighetsrittliga forhdllanden Tomtareal
1421 000 SEK 1230004 Utgor en eller flera sjalvstandiga 745 kvm
fastigheter
Strand Vatten och avlopp Antal lika Justeringsorsak
Inte strand eller strandnéra mer Kommunalt vatten 1
an 150 m Kommunalt avlopp

varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 9149256 (2024)

Taxeringsvérde Bebyggelsetyp Total standardpoang Bostadsyta

2 802 000 SEK Friliggande 56 123 kvm
Biutrymmesyta Vardeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
122 kvm 143 kvm 1972

vardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1972 Nej 1

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1970-10-08 12-NEV-426
Ursprung

Staffanstorp Stanstorp 1:6
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Lage, Karta

Omrade

1

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.

Areal

Omréade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning
M-Nevishdg Stanstorp 1:546

Fastighetskarta

Sida 4 av 4

Typ

Markomrade

Totalareal

745 m?

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6168117.4 386244.0

Darav landareal Darav vattenareal
745 m? 0 m?
Omregistreringsdatum Akt

1983-03-01 12-KAK-604

Kalla: Lantmateriet
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