VARDERING & BESKRIVNING

Bostadsrattsldgenhet nummer 16:3 i BRF KARSTA PARK 2, Vallentuna.
Bergsjovagen 59, 186 60 Vallentuna

Marknadsvardebeddmning per 2026-01-21



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forséljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma bostadsrattslagenhetens marknadsvarde infor exekutiv auktion.

"Marknadsvarde ar det bedémda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna dverlatas vid
vardetidpunkten mellan en villig képare och en villig sdljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig
marknadsforingstid, dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang."

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att dverlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utférs med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kbpeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och férutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2026-01-21

1.4 Inspektion
Bostadsrattsldagenheten inspekterades 2026-01-21 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade representant for
agaren. Vardebeddmningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av bostadsrattsféreningen och
bostadsrattsinnehavaren.

Den utférda inspektionen utgors av en enklare okuldr undersékningav lagenheten och kan jamstallas med en pasyn
som en spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning

Page 2 of 12



2. Varderingsobjektet

2.1 Grunduppgifter
Bostadsrattsforening Organisationsnummer
BRF KARSTA PARK 2 769638-0802
Ldgenhetsnummer Arendenummer
16:3 F-2320-25-01
Adress
Bergsjovagen 59, 186 60 Vallentuna
Kommun Omrade
Vallentuna Karsta
Antal rum enligt register Boarea, kvm Manadsavgift, kr  |Andelstal
2 41 4 469 3,47
Kommentar

Varderingen bygger pa att uppgifterna i utldtandet stimmer. Uppgifterna i utlatandet dr hdmtade fran lagenhetsregister, arsredovising,
varderarens bedomningar, eventuellt féreningens hemsida och i vissa fall annonserade bostader i bostadsrattsféreningen. Avgift bostad
4 274,26 kr + fiber/bredband 195,00 kr = 4 469,26 kr/man

2.2 Sammanfattning

Bostadsratten ar beldgen pa Bergsjovagen 59 i Vallentuna, inom omradet Karsta. Ligenheten har tva rum och en boarea pa 41
kvadratmeter. Manadsavgiften ar 4 469 kronor.

Detta bostadsrattsradhus erbjuder en praktisk planldsning med tva rum och ett sovloft. Bostaden ar férdelad pa en vaning dar koket
har malade vadggar och ett golv av trestavs parkett. Badrummet har kaklade vaggar och klinkergolv. Vardagsrummet ar utrustat med en
braskamin och har malade vaggar samt trestavs parkettgolv. Sovloftet och det separata sovrummet har ocksa malade vaggar och
trestavs parkettgolv. Kéksutrustningen bestar av kyl/frys, elspis, keramikhall och diskmaskin fran Electrolux, alla dldre &n fem &r. Vid
varderingstillfallet var bostaden normalt méblerad och tomten relativt obelamrad.

Bostadsrattsforeningen har 20 bostadsrattslagenheter.

Foreningen har beslutat om ett kapitaltillskott som skall ske fran dgaren av bostaden till féreningen med beloppet 33 968 kr. En ny
agare kan bli ansvarig att betala detta. Kontakta bostadsrattsféreningen for mer information.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Afférscentrum
G G G 2 mil

Page 3 of 12



2.3 Bostadsrattsforeningen

Allmént

Bostadsrattsforeningen har 20 bostadsrattslagenheter.

Bostadsrattsforeningen har en avgiftsniva pd 1308 kr per kvadratmeter och ar for den aktuella Idgenheten. Taxeringsvardet uppgar till 3
531 000 kr. Féreningens totala 1an dr 23 188 171 kr och det egna kapitalet dr 59 070 090 kr. Information om underhallsfond saknas.

Byggnaden adr en smahusenhet i ett grupphusomrade, uppford 2021. Den har elburen golvvdarme och en braskamin som varmesystem
samt sjdlvdragsventilation. Det finns ingen giltig energideklaration fér byggnaden.

Information om gemensamma utrymmen kan hittas pa féreningens hemsida.

Antal bostadsrattslagenheter
20

Kommentar

Vi har tagit del av:

Liagenhetsregister
Ja

Arsredovisning

Ja

Stadgar
Ja

Ekonomi

Avgiftsniva (kr per kvadratmeter och ar)

1308

Avser
Denna lagenhet

Taxeringsvarde (kr)
3531000

Totalt lan (kr)
23188 171

Eget kapital (kr)
59 070 090

Underhallsfond (kr)

Kommentar
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2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter

Fastighet
Vallentuna Karsta-Rickeby 2:143
Byggar

2021
Ovrigt

Byggnadsteknisk beskrivning
Byggnaden dr en smahusenhet i ett grupphusomrade, uppford 2021. Den har elburen golvvdarme och en braskamin som varmesystem

samt sjalvdragsventilation. Det finns ingen giltig energideklaration fér byggnaden.

Energideklaration

Byggnad pa fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r séljaren av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall ar
skyldig att lata uppratta energideklaration infér en forséljning. Om séljaren, trots kdparens begaran, underlatit att fullgéra en sadan
skyldighet, far képaren senast sex manader efter sitt tilltrade till byggnaden lata upprétta en energideklaration pa sdljarens bekostnad

(6 och 14 §§ lag om energideklaration fér byggnader).
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2.5 Lagenhetsbeskrivning

Boarea, kvm Antal rum enligt lagenhetsregister
41 2
Rumsfordelning

Utrustning
kok Kyl/Frys
badrum Elspis
vardagsrum Keramikhall
sovloft Diskmaskin
ett sovrum
Beskrivning

Bostadsrattsradhus med tva rum.
Bostaden bestar av en vaning med ett sovloft. Koket har malade vaggar och ett golv av trestavs parkett. Badrummet &r utrustat med
kaklade vaggar och klinkergolv. Vardagsrummet har malade véggar, trestavs parkettgolv och en braskamin. Sovloftet har malade

vaggar och trestavs parkettgolv. Det finns dven ett sovrum med malade vaggar och trestavs parkettgolv.

Utrustning:
Kyl/Frys fran Electrolux, dldre &n 5 ar enligt dgarens uppgift.

Elspis fran Electrolux, dldre dn 5 ar enligt dgarens uppgift.
Keramikhall fran Electrolux, dldre dn 5 ar enligt dgarens uppgift.
Diskmaskin fran Electrolux, dldre an 5 ar enligt dgarens uppgift.

Vid varderingstillfallet var bostaden normalt mdblerad. Vid varderingstillfdllet var tomten relativt obelamrad.
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3. Slutlig vardebed6mning

Vardebedomning

Bostaden har jamforts med liknande bostader som salts i jamforbara lagen och bedoms som jamforbar i flera avseenden.
Skick, standard, egenskaper och tillbehor, samt lage och varde ar alla i linje med snittet for jamforelseobjekten. Detta
innebar att bostaden varken avviker positivt eller negativt fran de genomsnittliga férvantningarna i dessa kategorier.

Forutsattningar for
Bostadsrattslagenhet nummer 16:3 i BRF KARSTA PARK 2, Vallentuna.
Bergsjovagen 59, 186 60 Vallentuna
Med stod av forutsattningar och villkor som &r preciserade i detta utlatande bedoms det totala marknadsvardet

for bostadsrattslagenheten ovan till

Marknadsvarde per 2026-01-21

1 650 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 100 000

Observera att det beddmda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett
antal upprepade férsaljningar av objektet pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning
daremot, kan priset hamna 6ver eller under det bedémda marknadsvardet, beroende pa de speciella
forhallanden som rader vid just denna férsaljning.

Stockholm 2026-01-21
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare
Telefon: 070-428 98 19
E-post: info@bringhojden.se

Bringhdjden AB, Ostmarksgatan 9, 12342 Farsta
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Bilaga 1 - Karta
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Bilaga 2 - Planritning

VARDAGSRUM/KOK
SOVRUM

BADRUM

LOFT
15,5 M?

Avvikelser forekommer. Ej skalenlig.
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Bilaga 3 - Bilder

Page 10 of 12



Bilaga 4 - Handrackning

Vid varderingstillfdllet var bostaden normalt mdéblerad. Vid varderingstillfallet var tomten relativt obelamrad.

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en kdpare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning
av vad koparen férvarvat (8 kap. 18 § utsékningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata tomma
ett bostadshus pa egendom som kvarlamnats nar de nya kdparna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande
bor kvar.

En kdpare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dagaren
inte har flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begdara hjalp
med handrackning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsdkningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for képaren nar
den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till I16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och
garage for privatbil. Koparen kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda
forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten.
Beddmning av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden for mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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) | FaStlghetSOk 038 Allmén Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Vallentuna Karsta-Rickeby 2:143  810d4da3-2f59-44e1-9d1f- 010538604 delen
eaed9e84e832 2020-10-09
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
0115 Karsta 215090 inskrivningsdelen
Socken: karsta 2021-09-23

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-01-22

Adress

Adress

Bergsjovagen 53, 55, 57, 59
186 60 Vallentuna

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
769636-5092 1/1 2020-10-23 D-2020-
Bostadsrattsforeningen Karsta 00443064:1
Park 2

CIO Shc Brf Karsta Park 2 Shcid

1445061

Box 226

851 02 Sundsvall

Inskrivet &garnamn:

Bostadsrattsforeningen Karsta

Park 2

Berbrt fang

D-2020-00443064:1, andel 1/1
K&p (inklusive transportkdp):
2020-09-16

Kdpeskilling: 144 045 SEK (avser
aven annan fastighet)

Omfattar dven

Vallentuna Karsta-Rickeby 2:72-
73,75,144

Anmaérkningar

Beviljad d-2020-00494423:4

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 2
Totalt belopp: 9 000 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 100 000 SEK 2019-11-29 D-2019-00521301:1
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Nr Belopp
2 8900 000 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan

Plan

Detaljplan
For karsta-rickeby 1

Anmérkningar

Planen har delad genomférandetid

Rattigheter
Rattigheter
Andamal Rittsforhallande
Vagslant Last

Bildningsatgard
Fastighetsreglering

Beskrivning

Inskrivningsdag
2020-12-18

Kontorbeteckning
Norrtélje

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Datum

2016-06-13

Genomf. start: 2016-07-12
Genomf. slut: 2031-07-11
Laga kraft: 2016-07-11

Rattighetstyp
Officialservitut

Akt
D-2020-00540253:1

Akt

0115-P16/2

Beteckning
0115-16/40.1

Ratt att anldgga och underhalla vagslant inom omraden enligt detaljplan forkarsta-rickeby 1, akt 0115-p16/2

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Forman
Vallentuna Karsta-Rickeby 1:11

Last

Vallentuna Karstaby 4:9

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Smahusenhet, grupphusomrade  752334-5
enligt 12 kap. 3 § FTL (230)

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 3531 000 SEK

Taxerade agare

769636-5092

Bostadsrattsféreningen Karsta Park 2
C/O Sbc Brf Karsta Park 2 Sbcid 1445061
Box 226

85102 Sundsvall

Sida 2 av 3

Vallentuna Karsta-Rickeby 2:64-65,67-69,71,73-74,76-77,79,82-83,140-141,143-144,149,152

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvéarde
2 751 000 SEK

Andel
1/1

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
780 000 SEK

Juridisk form

Bostadsrattsforeningar
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Viarderingsenhet smahus tomtmark 301589651 (2024)

Taxeringsvarde
780 000 SEK

Strand

Inte strand eller strandnara mer
an 150 m

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 301783832 (2024)

Taxeringsvarde
1501 000 SEK

Biutrymmesyta
19 kvm

Vardear
2021

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 301783839 (2024)

Taxeringsvarde
1 250 000 SEK

Biutrymmesyta
19 kvm

Vardear
2021

Allménna delen
Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

ursprung

Vallentuna Kérsta-Rickeby 2:75

Riktvirdeomrade
115004

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten
Kommunalt avlopp

Bebyggelsetyp
Kedjehus

Véardeyta
132 kvm

Under byggnad
Nej

Bebyggelsetyp
Kedjehus

Véardeyta
132 kvm

Under byggnad
Nej

Fastighetsrittliga forhallanden Tomtareal

Kan bilda sjalvstandig fastighet

Antal lika
1

Total standardpoéang
27

Nybyggnadsar
2021

Antal lika
1

Total standardpoéang
27

Nybyggnadsar
2021

Antal lika
1

Datum
2019-04-29

1401 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
128 kvm

Tilloyggnadsar

Justeringsorsak

Bostadsyta
128 kvm

Tillbyggnadsar

Justeringsorsak

Akt
0115-2018/33

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6617133.5 684277.5

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
1 1 401 m? 1401 m? 0 m?
Total 1 401 m? 1401 m? 0 m?

Kalla: Lantmateriet
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