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ARSREDOVISNING



Kvarnen 1



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskép, ar det klokt att Idsa och forsta
bostadsrattsféreningens arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick
over forra arets ekonomiska historia.

Guide - Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten
innehaller, s& att du lattare kan forstd och anvénda informationen i dokumentet.

e Fdrvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av féreningen och dess fastigheter,
samt en beskrivning om vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal
nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran
avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregdende ar.
Resultatet kan variera kraftigt beroende pa underhallskostnader.
Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om
resultatet da blir positivt. Kom ihdg att en bostadsrattsférening ska félja
sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa néra som mojligt ska tacka
kostnaderna.

e Balansrékning: Har ser du féreningens tillgdngar och skulder vid rékenskapsarets
slut. Du kan se hur mycket pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets
siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor. Det kan bero pa storre
underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad
information om de olika posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.
Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras,
dvs fordelas pa s@ manga ar som ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning éver féreningens tillgangar, skulder

och eget kapital. Férvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar

styrelsen redovisar verksamheten i text. Inre reparationsfond: Fond

avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet. Insats: Den

kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: D& féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex.
betala av pa féreningens 1an eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska
reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom

ett ar. Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort

sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.
Omesattningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda fér omsattning eller férbrukning.
Resultatrakning: En sammanstalining pa féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret. Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gér avsattning till
arligen. Storleken pa avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven
yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga

pengari sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.
Upplupna kostnader: Kostnader som tillhér rékenskapsaret utan skickad faktura eller
erhallen betalning. Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid
nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en
bostadsratt upplats. Tas ibland ut om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen



har varit i gadng en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten képs
for forsta gangen. Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsdgare betalar till féreningen for att
tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Féreningens hdgsta beslutande organ.
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Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Nya Kvarnen 1, med sate i Nacka kommun, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Under aret sa har vi tecknat ett nytt avtal till en av vara tva lokaler. Det kanns bra, da det finns
lediga lokaler i omradet. Hyresintakten ar i niva med vad tidigare hyresgast hade.

Ett standigt bevakande av rdnteldget och placering av lan pagar

kontinuerligt. OVK samt rensning av hela ventilationssystemet har utférts.

Vi har bytt varmvattenmatarna i ldgenheterna da de gamla var slut.

Nytt avtal med Telia, da det gamla gick ut. Samma kostnad, men ett snabbare Internet.

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens fastigheter upplata bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare. Upplatelse far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadsldagenhet eller lokal. Styrelsen dr skyldig att snarast, normalt inom 1
manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till styrelsen avgéra fragan om
medlemskap. Styrelsen har sitt sdte i Nacka kommun.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-02-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2013-06-26.

Féreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-10-08.

Foreningens fastighet
Féreningen dger fastigheten SICKLAON 38:16 i Nacka kommun, omfattande adressen Kvarngrand 9-
10. SICKLAON 38:16 byggdes ar 2014. Marken innehas med dganderétt.

Antal Ben@mning Total yta
(kvm)

57 Lagenheter, bostadsratt 4702

2 Lokaler, hyresratt 104

50 Antal garageplatser 0
4 806

43 Enkelplatser, 3 dubbelplatser och 4 mc-platser.
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Féreningens lokaler
Kontrakt pa foéreningens lokaler l6per enligt foljande:

Hyresgdst Lokaltyp Moms Yta (kvm) Loptid

Cafe Kvarnholmen Cafe/restaurang Ja 56 2026-12-
31

Lindsten Form och Studio AB Kontor Ja 49 2027-06-
30

Fastighetsférsakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa. | férsakringen ingdr momenten styrelseansvar
samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstilldgg.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns en gemensamhetslokal och en &vernattningsldgenhet som medlemmarna kan
hyra.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen ar sedan 30 november 2016 andelsdgare i Nya kvarnens
Samfallighetsférening, org nr 717917-4581. BRF Nya Kvarnen 1 har andelstal 403 av 3
246 andelar.

| féreningen ingar féljande andelsagare:

Sickladn 38:4 Brf Hamnmagasinet

Sickladn 38:5 Brf Qvarnen 1

Sickladn 38:6 Brf Silo 111

Sickladn 38:9 Brf Saltsjons Magasin IV

Sickladn 38:12 Brf Nya Kvarnen 2

Sickladn 38:13 Brf Siluette

Sickladn 38:14 Brf Kvalitena AB, skolan i Makaroni-huset
Sickladn 38:15 KUAB, Havrekvarnen

Sickladn 38:16 Brf Nya Kvarnen 1

Sickladn 38:17 Brf Panorama i Nacka

Samfilligheten férvaltar féljande gemensamhetsanldggningar:

GA 130:1 Gard, gangytor, trappor, strak i portik-

"Magasingangen” GA 130:2 Vdg, vandplan, gangytor-

"Kvarngrand”

GA 130:3 Vag, vandplan (Siloplatsen)-

"Makaronigrand” GA 131 ~ Dagvattenledning

GA 132 Spillledning

GA 133 Garage - ramper, portar, kérytor plan 1-3, etc

GA 134  Garage - parkeringsutrymmen 4 plan, dérr Kvarngrand, trapphus, dorr i
portik, hiss GA 135 Garage - teknisk anldaggning for forsérjning

GA 136 Garage - passersystem entre dorr i portik..

Servitut

Till férman for foreningen finns servitut avseende fasadtegel och ratten till underhall av fasad.

| féreningens fastighet finns upplatet servitut avseende ratt till underhdll av fasad, allménhetens
ratt till vag for fordon-, gang och cykeltrafik samt gangtrafik med tillhérande anordningar.

Fastighetsavqift/Fastighetsskatt
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Fastigheten dr med nuvarande regler, avgiftsbefriad under 15 ar efter vardearet. Fran och med

ar 16 utgar full fastighetsavgift. Vardearet ar 2013. Fastighetsskatt for lokaler ar fér ndrvarande

1 % av taxeringsvarde for lokaler.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 184 714 000 kr, varav byggnadsvardet dr 123 314 000 kr och markvarde 61
400 000 kr.

Ekonomisk férvaltning
Foéreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat ekonomisk plan fér féreningens verksamhet som registrerats av
Bolagsverket 2013-06-26.

o

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att tacka féreningens l6pande utgifter for drift

och underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens
fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen
underhallsplan. Arsavgiften (grundavgift) uppgar till 765 kr/kvm boyta per ar.

Underhallsplan
Foreningen har ingen aktuell underhallsplan. Underhallsplan kommer att tas fram under ar 2025.

Avsattning till yttre fond
Avsattning till yttre fond ska ske med minst 25 kr/kvm boarea per ar enligt féreningens stadgar.

Féreningens skattemdssiga status
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsférening.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstdamma 2024-06-11 haft féljande sammansattning:

Ledamoter Jan Ekstrom
ordférand
e Margaretha Erdegren
Vladimir Georgievski
Gunvor Niklasson
Marcus Develius

Suppleant Hanna
Eldmar Pia
[lvonen

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Kungsbron Borevision AB
Maria Sukhova Ordinarie revisor

Andreas Holman Revisorsuppleant
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Valberedning
Peter Saers
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Medlemsinformation

Foéreningen hade vid arsskiftet 90 (91) medlemmar. Under aret har 11 (9) medlemmar tilltratt samt
12 (6) medlemmar uttratt ur féreningen vid 6 (4) antal éverlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4 606 4275 4 057 4 002
Resultat efter finansiella poster -1 005 -547 230 306
Soliditet (%) 86,1 86,1 85,9 85,6
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 786 736 691 676
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 7721 7783 7 879 8 133
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 7 892 7 956 8 054 8 313
Rantekanslighet (%) 10,0 10,8 11,7 12,3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 181 136 166 159
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 78,9 80,4 78,4 78,8
Sparande per kvm (kr/kvm) 118 207 358 380

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet (%
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppldten med bostadsrétt (kr)
Foéreningens totala arsavgifter dividerat med total yta uppldten med bostadsratt.

Skuldsattning/kvm (kr)
Foéreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm uppldten med bostadsratt (kr)
Foéreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (drets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort
planerat underhall + vdsentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten -
vasentliga intdkter som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av
féreningens fastighet.

Réntekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter. Visar med hur manga procent
arsavgifterna behdver héjas om rantan stiger med en procent.
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Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvdarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter. Arsavgifterna inklusive vatten (IMD =
individuell matning och debitering) och abonnemang avseende kabel-tv och bredband.

Upplysning vid férlust

Pa grund av 6kade rantekostnader sa blir vart resultat -1 005 125:-, man kan beakta att det
ligger med en avskrivning om -1 493 984:-. For att mota upp 6kade drift- och rantekostnader
samt forbattra sparande har styrelsen beslutat om avgiftshojning under 2024.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
insatser ningsfond fond resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 97 248 000 139 992 000 972690 -1135630 -546 678 236 530 382
Disposition av
féregaende
ars resultat: 67 558 -614 236 546 678 (0]
Arets resultat -1 005 125 -1005 125
Belopp vid arets
utgang 97 248 000 139992000 1040248 -1749866 -1005125 235525257

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 749 866

arets forlust -1 005 125
-2 754 991

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 131 600

iansprakstagande fond for yttre underhall -150 330

i ny rakning éverféres -2 736 261
-2 754 991

Foreningens resultat och stdllning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

@vriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[S2 SN

2024-01-01
-2024-12-31

4605 713
78 805
4 684 518

-2 228 149
-216 604
-212 230

-1 493 986

-4 150 969

533 549

6 136
-1 544 810
-1538 674

-1 005 125

-1 005 125

2023-01-

01
-2023-12-
31

4275 109
31064
4306 173

-1 627 364
-170 971
-196 084

-1 490 397

-3 484 816

821 357

2 055
-1 370 090
-1 368 035

-546 678

-546 678
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

No

10

2024-12-

271 873 057
56 555
271929 612

271929 612

0

1430 359
220 853
1651 212

40 696
40 696
1691 908

273 621 520

2023-12-

273 350 185
73 413
273 423 598

273 423 598

29 229
1214 865
96 319
1340413

2 887
2 887
1343 300

274 766 898
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget

kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

No

11,13

11,13

12

2024-12-

237 240 000

1040 248
238 280 248

-1 749 866
-1 005 125
-2754 991

235 525 257

37 107 207
279 088

34 280
341729
333959
38 096 263

273 621 520

10

2023-12-

237 240 000

972 690
238 212 690

-1135 630
-546 678

-1 682 308
236 530 382

8 560 500
8 560 500

28 846 707
3321

34 280
366 297
425 411
29 676 016

274 766 898
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Kassaflédesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foérandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantdrsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna bidrag

Férandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrdkningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avrdkningskonto vid arets slut

11
Not 2024-01-01 2023-01-
-2024-12-31 01
-2023-12-
31
-1 005 125 -546 678
1493 986 1490 397
0 -36 860
488 861 906 859
29 229 -14 971
-641 264 -55721
875 767 -117 669
-116 021 -20 312
636 572 698 186
0 141 388
-300 000 -461 336
-300 000 -319 948
336 572 378 238
1031913 653 675
1368 485 1031913
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

12

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre féretag samt

bokféringsnamndens allmdnna rdd BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i

bostadsrattsféreningarnas arsredovisningar.

Anlaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier
Laddstolpar

Not 2 Nettoomsattning

| drsavgifterna ingar el, vatten och varme.

Arsavgifter

Hyror lokaler

P-plats och garage

Kabel-tv och bredband
Debiterad fastighetsskatt
Vatten

Ovriga
Overnattnings-/gastligenhet

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Servitut och Kvarnholmen utveckling
Elprisstod

120 ar
10 ar
10 ar

2024
3601 706
151 270
554 367
150 480

9 084

73 150

27 846

37 809

4 605 712

2024
78 804

78 804

2023
3268 617
195 717
537 650
148 060
16 055

43 568

15 330
50113

4 275 110

2023
187

30 876
31063
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Not 4 Driftskostnader

2024
Fastighetsskotsel 96 533
Tradgardsskotsel 0
Trivselatgarder 268
Stadkostnader 89 636
Snéréjning/sandning 45 834
Serviceavtal 40 714
Hisservice/besiktning 20 276
Besiktningskostnader 0
Reparationer 174 244
Hissreparationer 131 709
Planerat underhall 150 330
Fastighetsel 122 736
Uppvérmning 449 986
Vatten och avlopp 280 096
Avfallshantering 115 696
Forsakringskostnader 84 532
Kabel-tv 34 010
Bredband 102 806
Korttidshyra 4763
Férbrukningsinventarier 0
Férbrukningsmaterial 2371
Samfallighetsférening 281 607
2228 147

Not 5 Ovriga externa kostnader
2024
Fastighetsskatt 17 140
Hemsida 4135
Porto 244
Féreningsgemensamma kostnader 845
Revisionsarvode 61 061
Ekonomisk férvaltning 65 709
Ekonomisk forvaltning, extra debitering 49 916
Bankkostnader 990
Ovriga poster 13 949
Upprattande av energideklaration 2613
Hyra/leasing av maskin/fordon 0

216 602

13

2023
101 702
626

0

85 542
0
13623
23 206
14 467
75 410
26 320
52 593
132 231
411 202
108 619
91 112
74 017
44 493
112 004
0

429

7 096
252 672
1627 364

2023
17 140
3663
0

0

63 094
53 967
22 246
0

6 892
0
3968
170 970
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vdrde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp laddstolpar

Erhallet bidrag naturvardsverket

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Klientmedelskonto hos ekonomisk forvaltare
Momsfordran

Andra kortfristiga fordringar

2024
171 900
40 330
212 230

2024-12-31
177 966 783
109 798 400
287 765 183

-14 414 998
-1477 128
-15 892 126

271 873 057

2024-12-31
132 696

0
132 696

-59 283
-16 858
-76 141

56 555

2024-12-31
96 670
1327789
5900

0
1430 359

14

2023
157 001
39083
196 084

2023-12-31
177 966 783
109 798 400
287 765 183

-12 937 870
-1477 128
-14 414 998

273 350 185

2023-12-31
274 084

0

-141 388
132 696

-46 014
-13 269
-59 283

73 413

2023-12-31
78 104
1029 025
0

107 736
1214 865
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna
intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsférsakring 70931 60 889
Bredband 35 207 30 102
Ekonomisk férvaltning 22 033 0
Intakter vatten for december 0 5328
Snéskottning 13716
Service avtal 7 030
Ovriga férutbetalda kostnader 1191
Samfallighetsavgift 70 745
220 853 96 319
Not 11 Skulder till
kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelop Lanebelop
Langivare % rantedndring p 2024- p 2023-
12-31 12-31
Nordea, 39758408593 4,755 2024-12-27 600 000 11577 101
Nordea, 39758485903 2,996 2025-12-29 4 947 293 4947 293
Nordea, 39758479253 2,770 2025-09-29 12 322 313 0
Nordea, 39758485881 2,820 2025-12-29 10677 101 0
Stadshypotek, 845637 0 12 322 313
Stadshypotek, 845638 4,110 2025-03-30 8 560 500 8 560 500
37 107 207 37 407 207
Kortfristig del 37 107 207 28 846 707

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfér de i
bokslutet redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar &r finansieringen av langfristig
karaktar och styrelsens bedémning ar att lanen kommer férldngas vid forfall.

Lan som forfaller inom ett ar: 37 107 207 kr

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader 11412 10 465
Fastighetsel 13 967 16 046
Fjarrvdrme 57 361 56 937
Avfallskostnader 2 564 2561
Férutbetalda avgifter och hyror 242 924 333903
Stadning 5730 5499
333 958 425 411
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Not 13 Stallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000
50 000 000 50 000 000

Nacka den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Jan Ekstrém Margaretha Erdegren
Ordférande
Vladimir Georgievski Gunvor Niklasson

Marcus Develius

Min revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Maria Sukhova
Revisor
Kungsbron Borevision AB



Kvittens - elektronisk o

Filnamn:
Arsredovisning 2024 BRF_Nya Kvarnen_1.pdf

Kvittensen skapad: 2025-04-06 12:58:51

Er’ GUNVOR NIKLASSON (19480419XXXX) 2025-04-05
__ Styrelsemedlem 15:53:46
2
i) Marcus Bo Henrik Develius (19940707XXXX) 2025-04-02
17:00:38
Styrelsemedlem B" Margareta Erdegren Hallgren
5 ) . , . 2025-04-02
(19550629XXXX) Styrelsemedlem F# Vladimir Georgievski 08:58:43
g?:)690907XXXX) Styrelsemedliem 2025-04-02
MARIA SUKHOVA (19860702XXXX) Revisor 11:29:19
2025-04-06
12:58:51

J VERIFIERA

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512):
Arsredovisning_2024_BRF_Nya_Kvarnen_1.pdf (688733 byte)

012D64AA99AE904AF82124C631B3C44035E59B80143CBBB7C538FE28AEF868902CAF302C188F21B78C15
654FA61236F5AD012585COC3DAAEF52D13EF9950F448

https://esign.summera.support/verify

Tjdnsten for e-signatur levereras av Summera Support® Arendehantering - www.summera.support



REVISIONSBERATTELSE

Kungsbron

BOREVISION

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Nya Kvarnen 1, org.nr. 769619-8337

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Nya Kvarnen 1 for
rakenskapsaret 20240101-20241231.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat
och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman
faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige. Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga

som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér ar 2023 har utférts av annan revisor som l[amnat en
revisionsberattelse daterad 30 maj 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden
som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

tiffdmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som
ar tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hégre an foér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll,

e cskaffar jag mig en forstdelse av den del av
féreningens interna kontroll som har
betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de

redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.



drar jag en slutsats om lampligheten i att
styrelsen anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana

upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p& de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en
forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande
presentationen, strukturen och innehdllet i
arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och
handelserna pad ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag
aven utfért en revision av styrelsens férvaltning
for Bostadsrattsféreningen Nya Kvarnen 1 for
rakenskapsaret 20240101-20241231 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar
resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i

Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har

inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga

som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation
och foérvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma féreningens ekonomiska situation och att
tillse att féreningens organisation ar utformad sa
att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgéard eller gjort sig
skyldig till nagon férsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av
lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova
Kungsbron
Borevision AB Av
foreningen vald



revisor
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