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Beskrivning och Vardering
avseende fastigheten

DALS-ED ANG 3:59
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Uppdragsgivarens diarienummer: F-2251-25-14
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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

INSPEKTION

Varderingsobjektet utgdrs av smahusfastigheten DALS-ED ANG 3:59 som bestar av ett
smahus.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde vid en forsaljning
pad en Oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid exekutiv
forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En s&dan handrackning &r kostnadsfri
for koparen nar den behdvs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 10s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och &ven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot f& betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.

Februari 2026

Inspektion  utfordes  2026-02-04 av  Lotta Gustavsson. Personal fran
Kronofogdemyndigheten narvarade ockséa under inspektionen.

Inspektionen &r ej av sddan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.
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VARDERINGS-
UNDERLAG

MILJOBELASTNING

2026-02-27
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Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet
e Fastighetsagarens information
e  Utdrag fran fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

e Kartor

e Ritningar

| bilaga &terfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

Nagon bedémning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning (se vidare bilaga Villkor fér vardeutlatande).
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet ar belaget i sydvastra delen av Ed.
Allmanna kommunikationer finns i form av busstrafik
via Ed busstation.

Storre trafikleder finns pa cirka strax séder om té&torten,
dar lansvag 164 passerar.

Naromradet bestar i huvudsak av villor och
flerbostadshus fran 1960-1970-talet och omradet
bedoms liggai ett barnvanligt villaomrade nara centrum

och natur.

Narmaste affarscentrum &terfinns i Eds centrum.

Energideklaration

Bifogas separat.

2026-02-27
DALS-ED ANG 3:59
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REAL ESTATE PARTNER

Tomt

Markarealen for véarderingsobjektet uppgar till 832
kvadratmeter. De obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgdrs i huvudsak av tradgéardstomt.
(Snotéackt).

Tomtbeskrivning:
Tomten ar en mellantomt

Planforutsattningar

Fastigheten berors av en aldre byggnadsplan.

Varderingen forutsatter att nodvandiga myndighetslov
har erhdllits innan byggnadens uppférande.
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Byggnadsbeskrivning

Vérderingsobjektet bestar av en/ett villai 1,5 plan med
kallare Byggnadens yttre skick bedoms overlag som
nagot eftersatt

Kok

Foérekommande ytskikt och utrustning
Keramikhall

XInbyggd ugn

XKyl och Frys

Diskmaskin

Beskrivning:

Vaggarna bestar av brostpanel och tapet
Golvet bestér av laminat

Arbetsytor bestdr av laminatskiva
Stankskydd utgors av kakel

Skick och Standard
Underhallsstatus

|&gt till normalt
nagot eftersatt

Badrum (bottenvaning)
Férekommande ytskikt och utrustning
Duschplats

XKommod

X Toalett

Beskrivning:
Vaggarna ar kaklade
Golvet bestéar av klinker

normalt
normalt

Skick och Standard
Underhallsstatus

2026-02-27
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Info om bostaden

Byggar 1975

Byggnadstyp Villa

Boyta 146 m? (taxerade uppgifter)
Biyta 117 mZ? (taxerade uppgifter)

Areauppgifterna ar osékra och bor méatas upp av kopare.

Sammanfattande teknisk beskrivning

Grundlaggning Kéllare
Stomme Tré

Bjalklag Tré
Fasadmaterial Trapanel
Fonster 2-glas i Tra
Yttertak Betongpannor

Uppvarmningssystem  Varmepump (luft/vatten)

Ventilationssystem Sjalvdrag
Fiber Ingen uppgift
Forsakring Ingen uppgift
Ovrigt

Kommentar om yttre
skick, utforda
renoveringar etc.
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Aldre ritning p& bottenplan. Avvikelser kan

forekomma. Observera att en ingéng till kok ar flyttad och
toaletten &r férminskad. Avvikelser kan forekomma.
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WC (ovanvaning)
Foérekommande ytskikt och utrustning
Helt utrivet, ytskikt saknas

Skick och Standard lagt
Underhallsstatus renovering paborjad

Tvéttstuga
Férekommmande ytskikt och utrustning
Tvattmaskin och torktumlare

Beskrivning:
Vaggarna ar malade
Golvet bestdr av malad betong

Skick och Standard normalt
Underhéllsstatus normalt
Ovriga rum

Forekommande ytskikt och utrustning

Golv Vaggar
X Laminat Tapet
X Klinker Mélat

Beskrivning: Ovanvaning med 4 sovrum och
utriven toalett under renovering. Bottenvéning
med hall, badrum, kok, sovrum och vardagsrum
i vinkel. Kallare med forrdds- och
hobbyutrymmen,
badkar/bastu.

pannrum, tvattstuga,

2026-02-27
DALS-ED ANG 3:59

o1l e

nux i E:’
Wt 6| soveum
ZhunscH e

St
TV-RUA
27697 N

i

H "

fi = G| SovRum
‘:::l‘ Gl 22,077
i = - R -

_OVERPLAN ST
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__KALLARPLAN

Kallarplan. Avvikelser kan forekomma.
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Skick och [agt till normalt
Standard
Underhéllsstatu ~ Nagot eftersatt
s

Kompletterande byggnader:

Vidbyggt garage med tillganglighet fran kéllaren

Bedomning

1,5-planshus med kéllare och garage beldget inom t&tort i Dals-Ed. Huset har statt obebott under en tid och
renoveringsarbeten har paborjats men inte fardigstéllt. Toaletten pé vaning tva ar riven men saknar helt ytskikt /
byggnation. Tapeter och lister etc behover fardigstéllas. Huset har rymligt uterum pa dess baksida tillsammans med
en grasmatta pa tomten.

For att finna relevanta jamforelseobjektet har kép av smahus med liknande lagen i naromradet studerats.
Varderingsobjektet bedéms ha séamre skick och standard &n majoriteten av jamforelseobjekten.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedémningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedémning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med sélda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
ndgon annan vardebadrande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvérde.

Héansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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4 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt DALS-ED ANG 3:59
FORUTSATTNINGAR

Vardetidpunkt Februari 2026

Syfte exekutiv forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 850 000—- 1 050 000 kronor

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedoms marknadsvardet
for varderingsobjektet DALS-ED ANG 3:59 vid vérdetidpunkten till:

950 000 SEK

niohundrafemtiotusen svenska kronor

Goteborg 2026-02-27

Lotta Gustavsson Niklas Karlsson
av Samhaéllsbyggarna auktoriserad Fastighetsvarderare
smaéhus- och ldgenhetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

= N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Allmanna villkor for vardeutldtande

- Fastighetsutdrag
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p
FASTIGHET ©

DALS-ED ANG 3:59
Aktualitet fastighetsregistret:
Objektidentitet:

Lan:

14, Vastra Gotaland

Ovriga noteringar:

Socken: Dals-Ed
Lantmaterikontor

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning:
P-DALS-ED ANG 1:385

Omregistreringsdatum:
1991-05-15

URSPRUNG @

DALS-ED ANG 10:1
-

2019-02-11 00:00:00
909a6a6e-0e45-90ec-e040-ed8f66444c3f
Kommun:

38, DALS-ED

LANTMATERIET, BOX 2234, 403 14 GOTEBORG Kontor: OL20 Tel: 0771-636363

Akt:
1585-300

P
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr):
L 140721955

Distrikt:
110029,Dals-Ed

p
ADRESS

Adress:

L Fornstigen 14

Kommundel:

Dals-Ed

Postnr: Postort:
668 32 Ed

p
AREAL ©®

Varav land:
832 kvm
0,08 ha

Totalareal:

832 kvm
0,08 ha

.

Varav vatten:
0 kvm
0 ha

( 3
LAGE, KARTA @

Omrade: N:(SWEREF99) E:

L 1. 6533024,06 322364,31

X:(RT90) Y:
6537430 1275921

(0 ..
ATGARDER @

Datum: Akt:
1975-05-02 15-DAJ-1007

Fastighetsrattsliga:
Avstyckning

f ..
ANDEL | SAMFALLIGHET

\Inga andelar i samfallighet hittades.

( .
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING

Inga gemensamhetsanldaggningar hittades.

( ..
INSKRIVNING ALLMANT @

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2026-02-02

Inskrivningskontor

2026-02-03 09:11:26

Senaste andring for fastigheten: 2026-01-23

»

Sidal/4




Lantmateriet,
fastighetsinskrivning

DALS-ED ANG 3:59

Kontor: Uddevalla

ALDRE FORHALLANDE @
L 177/5386, €C93/13, 096/1421, 189/1451, ©97/1786, L79/1458, L79/1457, L99/7095

761 80 NORRTALIJE

Tel: 0771-636363

Antal inteckningar: 7 st, Summa: 1 105 000

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Foretradesordning 9
SEK 148 800

75/1731 Beviljad
1975-06-11

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Foretradesordning 10
SEK 80 500

89/1450 Beviljad
1989-03-15

rLAGFART A
I I
Personnummer: _ Personnummer: _
Adress: Adress:
Akt: 07/3127 Beviljad Akt: 07/3126 Beviljad
Inskrivningsdag: 2007-01-26, Andel: 1/2 Inskrivningsdag: 2007-01-26, Andel: 1/2
Anmirkning:
Fang: K6p 2007-01-19 Andel: 1/2 Namn Akt: 09/274 Beslut: Beviljad
Akt: 07/3127 Beviljad
Kopeskilling: 560 000 SEK Fang: Kép 2007-01-19 Andel: 1/2
Avser hela fastigheten Akt: 07/3126 Beviljad
Kopeskilling: 560 000 SEK
Avser hela fastigheten
p
INTECKNINGAR @ A

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Foretrddesordning 11
SEK 107 000

00/1 Beviljad
2000-01-03

Inskrivningsdag:

Fang:
Akt:
Overlaten andel:

2026-02-03 09:11:26

K6p 1979-08-30 Andel: 1/2

79/1457 Beviljad
1/2

Inskrivningsdag:

Fang:
Akt:
Overlaten andel:

1999-11-19

Datapantbrev: Foretrddesordning 12 Datapantbrev: Foretrddesordning 13 Datapantbrev: Foretradesordning 14
Belopp: SEK 83 000 Belopp: SEK 280 700 Belopp: SEK 380 000
Akt: 03/37136 Beviljad Akt: 07/3128 Beviljad Akt: 09/5595 Beviljad
Inskrivningsdag: 2003-10-27 Inskrivningsdag: 2007-01-26 Inskrivningsdag: 2009-02-23
Datapantbrev: Foretrddesordning 15
Belopp: SEK 25 000
Akt: 11/27931 Beviljad
Inskrivningsdag: 2011-09-15

\

s

ANTECKNINGAR @ A
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2025-09-10 Utmatning 2025-09-10, 264 961 SEK jamte ranta och kostnader D-2025-00321643:1 Beviljad

Malnummer T 2640-25
2025-10-14 Rattat D-2025-00371519:1 Beviljad

( ..

TIDIGARE AGARE A
Personnummer: _ Personnummer: _
Adress: Adress:
Akt: 79/1457 Beviljad Akt: 99/7095 Beviljad

Bodelning 1999-11-04 Andel: 1/1

99/7095 Beviljad

1/1

Sida2/4
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Namn p lagfart: I
Personnummer: _
Adress: VERKTUMSGATAN 4 LGH 1203
421 73 VASTRA FROLUNDA
Akt: 79/1458 Beviljad
Inskrivningsdag:
Fang: Kép 1979-08-30 Andel: 1/2
Akt: 79/1458 Beviljad
L Overlaten andel: 1/2
( ..
AVTALSRATTIGHETER @ &
Foretradesordning Typ Andamal Inskrivningsdag Akt Beslut
1 Avtalsservitut KRAFTLEDNING 1936-02-19 36/129 Beviljad
2 Avtalsservitut KRAFTLEDNING 1936-03-18 36/166 Beviljad
3 Avtalsservitut KRAFTLEDNING 1936-03-18 36/167 Beviljad
4 Avtalsservitut KRAFTLEDNING 1936-03-18 36/178 Beviljad
5 Avtalsservitut KRAFTLEDNING 1936-05-27 36/348 Beviljad
6 Avtalsservitut KRAFTLEDNING 1936-05-27 36/349 Beviljad
7 Avtalsservitut KRAFTLEDNING 1936-05-27 36/357 Beviljad
L 8 Avtalsservitut KRAFTLEDNING 1968-01-10 68/55 Beviljad
- N
RATTIGHETER @ &
Det finns 8 rattigheter pa fastigheten.
Rattigheter dar fastigheten har last
Avtalsservitut 15-IM6-36/357.1
Avtalsservitut 15-IM6-36/167.1
Avtalsservitut 15-IM6-36/166.1
Avtalsservitut 15-IM6-68/55.1
Avtalsservitut 15-IM6-36/129.1
Avtalsservitut 15-IM6-36/349.1
Avtalsservitut 15-IM6-36/348B.1
Avtalsservitut 15-IM6-36/178.1
SOk efter InfoRatt.
p
PLANER OCH MARKREGLERINGAR @ o
Planer
Namn (typ) Akt Senaste dndring Berdrd kommun
S:A ANGSOMRADET (Byggnadsplan) 15-STY-3243 Dals-Ed
Status: Géllande Beslutsdatum: 1975-04-21
Anmarkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN
HAR UTGATT
\
p
MER INFORMATION ﬂ
Det finns 2 byggnad/er pa fastigheten. Sok efter InfoBygg.
Du kan datavardera villor. Vardera fastigheten.
(TAXERING O] =

2026-02-03 09:11:26 Sida3/4
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Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Beslutsar :
Taxeringsid:
Taxeringsvarde kr:
Tax.enhet avser:
DALS-ED ANG 3:59

Taxerade agare

Andel:

Varderingsenheter

Smahusmark
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vdrde kr:

Tax.vdrde kr:(fére ev. just. sdregna
forh.):

Riktvirdeomrade:

Areal i kvm:

Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Beldgenhet:

1/2

20053052024
1

239 000

239 000

1438001
832
Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjalvstandiga fastigheter.

Inte strand eller strandnara.

Kommunalt.

Kommunalt.

2024
324448-9
1360000

Andel:

Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.vdrde kr:

Tax.vdrde kr:(fére ev. just. sdregna
forh.):

Riktvirdeomrade:
Boyta i kvm:

Biyta i kvm:

Tot. virdegr. yta i kvm:
Summa standardpoang:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Nybyggnadsar:
Vérdear:

Under byggnad:
Placerad pa virdeenhet:

1/2

20063052024
1

1121000
1121000

1438001

146

117

166

33

Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjalvstandiga fastigheter.

1975

1975

Nej

20053052024 (Skatteverkets id)

2026-02-03 09:11:26

Rapporten hdmtades 2026-02-03 09:11:26
Kalla: Lantmadteriet, Skatteverket och InfoTrader
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