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|
Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

Forvaltningsberattelse i

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1956-04-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-06-30 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-02-10.

Foreningen har sitt séte i Varbergs kommun.
Avrets resultat ir bittre 4n foregiende &r framst p.g.a ligre kostnader for underhall, reparationer och rintor.

Antagen budget for kommande verksamhetsér &r faststélld sé att foreningens ekonomi dr ldngsiktigt héllbar.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n enligt god redovisningssed.

I resultatet ingér avskrivningar med 337 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 809 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Lavetten 4 i Varbergs Kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 129 ldgenheter

samt 6 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1959-1960. Fastigheternas adress dr Tallvdgen 2-10 samt
Granvigen 1-21 i Varberg.

Fastigheterna &r fullvérdeforsakrade i Lansforsékringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.
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Léigenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok 9

2 rum och kok 60

3 rum och kok 36

4 rum och kok 24

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal garage 42

Antal p-platser 100

Antal lokaler 6

Total tomtarea 20 093 m?
Total bostadsarea 8 652 m?
Total lokalarea 580 m?
Arets taxeringsvirde 133 047 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 125 111 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Halland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutvecking
Varberg Energi El,vdrme

Vivab Vatten
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 75 tkr och planerat underhall for 480 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pa 93 001 tkr for de ndrmaste 30 aren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pé 3 100 tkr (336 kr/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett med 336 kr/m>.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Trappbelysning 2020
Huskropp utvéndigt 2020
Renovering tvittstugor 2019
Kallvattenledningar 2019
Renovering kéllarutrymmen, lekplats 2023
Elcentraler 2023
Spolning av rér 2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Férrad 5960
Elcentraler 392 514
Stentrappor 81915

Planerat underhall

Trapphusrenovering
Tak
Asfaltering
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikael Lindgren Ordférande 2026
Catharina Blixt Jeppsson Sekreterare 2026
Victoria Vernersdotter Vice ordférande 2026
Tonny Liljegren Ledamot 2025
Bengt Ake Jarlebris Ledamot 2025
Jane Ekstrom Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Britt-Mari Arfaras Suppleant 2025
Carl-Anthon Bengtsson Suppleant 2025
Eva Aberg Suppleant 2026
Jonas Larsson Suppleant 2026

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson Extern revisor 2025
Per Eriksson Fortroendevald revisor 2025
Revisorsuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jesper Andreasson BoRevision 2025
Stefan Andersson 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Johansson 2025
Per Gustafsson 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har foreningen installerat 4 stycken laddstolpar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 151 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 13 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 157 personer.

Foéreningen éndrade arsavgiften senast 2024-07-01 da den hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 757 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte arsavgift for garage, p-platser, lokaler eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan
medfora skillnader i ovan information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 7 verlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 12 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

5 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsfdrenin%en Lavetten Org.nr: 749608
Document ID 09222115557561025346

Signerat JE, BALJ, CBJ, ML, tl, W, PE, JA




Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 6 722 6414 6 092 5871 5613
Resultat efter finansiella poster* 472 —1280 —205 —40 -192
Soliditet %* 45 44 46 47 46
Arsavgift andel i % av totala .

rt')relségintéikter* 97 o7 93 97 97
Arsavglf} kr/kvm upplaten med 758 71 687 660 641
bostadsrtt*

Driftkostnader kr/kvm 431 564 528 448 436
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 379 430 381 374 360
Energikostnad kr/kvm* 267 238 219 224 213
Sparande kr/kvm* 140 64 135 87 74
Skuldsittning kr/kvm* 1516 1472 1487 1497 1508
Skuldséit't'mng kr/kvm upplaten med 1618 1472 1658 1670 1 681
bostadsrtt*

Réntekénslighet %* 2,1 2.4 2,6 2,7 2,8

* obligatoriska nyckeltal

Se dven forklaring under Not 1.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatridkning.

Soliditet:

Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna

(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.
I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Driftskostnad kr/kvm:

Berdknas pa driftskostnader i not 4 delat med bostadsarea.
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Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.
Normalvérde: 200 kr/kvm

Sparande:

Berdknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Riktvirde: Lagt = <120 kr/kvm, medel minus = 121 —200 kr/kvm, medel plus =201 — 300 kr/kvm, hogt =>301
kr/kvm.

Skuldséttning kr/kvm:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Riktvérde: Lag = <3000 kr/kvm, normal = 3 001 — 8 000 kr/kvm, hog = 8 001 — 15 000 kr/kvim, mycket hog =>15 000
kr/kvm.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt. Riktvdrde: se ovan.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Riktvérde: Lag = <5%, normal = 5 — 9%, hog = 9 —15%, mycket hog = >15%.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

500262 0

20020325

7 832 662

0

3100 020

—474 429

—13 794 243

0
—1280 143
—3100 020

474 429

—1280 143

1280 143

472 087

Vid érets slut

500 262 0

20020 325

10 458 253

—17 699 977

472 087

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

—15 074 386
472 087
—3100 020
474 429

—17 227 890

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 726 393 6413 771
Ovriga rorelseintikter Not 3 1920 13 480
Summa rorelseintikter 6 728 313 6 427 251
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 981 105 —5439 571
Ovriga externa kostnader Not 5 -1330616 —1289 479
Personalkostnader Not 6 —138 542 —190 089
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —337 001 —434 724
Summa rorelsekostnader -5 787 263 =7 353 863
Rorelseresultat 941 050 —926 612
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 14 987 19 800
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —483 950 —373 331
Summa finansiella poster —468 963 —353 531
Resultat efter finansiella poster 472 087 —1 280 143
Arets resultat 472 087 —1280 143
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 25305 068 25 626 067
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 90 678 0
Summa materiella anliggningstillgangar 25 395 745 25 626 067
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 12 64 500 64 500
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 2 260 000 2 260 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 2 324 500 2 324 500
Summa anldggningstillgangar 27 720 245 27 950 567
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 2618
Ovriga fordringar Not 15 29 354 2125
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 394 989 390 837
Summa kortfristiga fordringar 424 343 395 580
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2300017 1 643 261
Summa kassa och bank 2 300 017 1 643 261
Summa omsiittningstillgangar 2 724 361 2 038 841
Summa tillgangar 30 444 606 29 989 407
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 500 262 500 262

Uppskrivningsfond 20 020 325 20 020 325

Fond for yttre underhéll 10 458 254 7 832 662

Summa bundet eget kapital 30978 841 28 353 249

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =17 699 978 —13 794 243

Arets resultat 472 087 —1280 143

Summa fritt eget kapital —17 227 890 —-15 074 386

Summa eget kapital 13 750 950 13 278 863
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 4 650 000 13 998 750

Summa langfristiga skulder 4 650 000 13 998 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9348 750 200 000

Leverantorsskulder Not 19 386 770 446 459

Skatteskulder Not 20 19 469 26 626

Ovriga skulder Not 21 1387015 1288 746

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 901 652 749 964

Summa kortfristiga skulder 12 043 656 2 711 795

Summa eget kapital och skulder 30 444 606 29 989 408
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 941 050 =926 612
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 337001 434 724
1278 051 —491 888
Erhallen ranta 21378 12 280
Erlagd rianta —483 950 -366 519
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —27984 1995
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 175940 —164 584
Kassaflode fran den lopande verksamheten 963 436 —1 008 715
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier —106 680 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —106 680 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&n —200 000 —150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —200 000 —150 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 656 756 -1 158715
Likvida medel vid arets borjan 1643261 2 801976
Likvida medel vid arets slut 2300017 1643261
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Noter

Not 1 Alimédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplditen med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intékter. Féréandringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksamhetsér i flerarsversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 33-43
Standardférbéttringar Linjar 40, 20
Inventarier och Installationer Linjar 5

Mark dr inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Arsavgifter, bostider 6 554 856 6242 892
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —336 299 —336 299
Hyror, lokaler 19 800 18 000
Hyror, garage 306 000 306 000
Hyror, p-platser 138 709 139 960
Hyror, dvriga 9600 9600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —4 983 —6 508
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -7 204 —6 240
Ovriga ersittningar 45915 46 366
Summa nettoomsittning 6 726 393 6413 771

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 1920 13 480
Summa dvriga rérelseintikter 1920 13 480

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —480 389 —1467 071
Reparationer —74 848 =774 544
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —242 866 —231 380
Forsékringspremier —128 390 —121 704
Kabel- och digital-TV -9 759 -8 676
Aterbiring frén Riksbyggen 4100 10 449
Systematiskt brandskyddsarbete —21 688 —28 724
Serviceavtal —44 081 —41 136
Obligatoriska besiktningar -3750 0
Bevakningskostnader —10 890 —10 193
Sno- och halkbekédmpning —59 751 —14 754
Forbrukningsinventarier —30 768 —28 169
Fordons- och maskinkostnader 0 —10 694
Vatten —649 760 =523 356
Fastighetsel —555 803 —619 293
Uppvérmning —1262 294 -1 154 381
Sophantering och atervinning —363 774 —373 948
Forvaltningsarvode drift —46 394 —41 997
Summa driftskostnader -3 981 105 -5 439 571
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —1 167 465 —1189 087
IT-kostnader -21719 =720
Arvode, yrkesrevisorer —28 750 —26 250
Ovriga forvaltningskostnader —61 533 —20 874
Kreditupplysningar —31036 2139
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —20 280 —28 716
Kontorsmateriel —524 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -3 0
Medlems- och foreningsavgifter -9 288 -9 288
Bankkostnader —6 806 —6 655
Ovriga externa kostnader -2211 =5750
Summa dvriga externa kostnader -1 330 616 -1 289 479
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Lon till kollektivanstéllda =5342 0
Styrelsearvoden =75 840 —68 660
Sammantréddesarvoden =9 360 —47 980
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —22 160 —40 600
Pensionskostnader —228 0
Sociala kostnader -25611 —32 849
Summa personalkostnader -138 542 -190 089
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —268 386 —359 723
Avskrivningar Standardforbéttringar -52 614 -52 614
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 —22 387
Avskrivning Installationer —16 002 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =337 001 =434 724
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Rénteintékter frén bankkonton 14 578 19 115
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 391 591
Ovriga rinteintikter 18 94
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 987 19 800
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —480 754 —372 568
Ovriga rintekostnader -3 196 -763
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -483 950 =373 331
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 13 715 637 13 715 637
Mark 1051675 1051675
Standardférbéttringar 4304 989 4304 989
19 072 301 19 072 301
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 19 072 301 19 072 301
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =9 924 469 =9 564 745
Standardférbéttringar —3 542 090 —3 489 477
-13 466 559 -13 054 222
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —268 386 —359 723
Arets avskrivning standardforbattringar —52 614 —52 614
-321 000 -412 337
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 787 559 -13 466 559
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Uppskrivning mark 20 020 325 20 020 325
Arets uppskrivning 0 0
20 020 325 20 020 325
Restvarde enligt plan vid arets slut 25 305 068 25 626 067
Varav
Byggnader 3522783 3791 168
Mark 1051675 1051675
Uppskrivning mark 20 020 325 20 020 325
Standardforbattringar 710 285 762 899




Taxeringsvarden

Bostdder 93 000 000 123 000 000
Lokaler 1387 000 2 111 000
Totalt taxeringsvarde 133 047 000 125 111 000
varav byggnader 94 387 000 83911 000
varav mark 38 660 000 41200 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 223 872 223 872
223 872 223 872
Arets anskaffningar
Installationer 106 680
106 680
Restvirde enligt plan vid arets slut 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 330 552 223 872
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —223 872 —201 485
-223 872 -201 485
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 —22 387
Installationer —16 002
-16 002 -22 387
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 —223 872
Installationer —16 002
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 002 —223 872
Restvirde enligt plan vid arets slut 90 678 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 90 678
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Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag

2025-06-30 2024-06-30
130 st garantikapitalbevis a 500 kr i Riksbyggens intresseforening 64 500 64 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag 64 500 64 500
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-06-30 2024-06-30
400 andelar & 5650 kr i Varbergs vind (Vindkraftverk) 2260 000 2260 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 2260 000 2260 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 2618
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 2618
Not 15 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 2218 2 125
Momsfordringar 27136 0
Summa dvriga fordringar 29 354 2125
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 5293 11 684
Forutbetalda forsakringspremier 67 422 60 968
Forutbetalda driftkostnader 2 813 3870
Forutbetalt férvaltningsarvode 293 594 291 648
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3114 1339
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 22 754 21327
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 394 989 390 837
Not 17 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel* 805 048 786 279
Transaktionskonto 1 494 969 856 982
Summa kassa och bank 2300017 1643 261

* Handelsbanken
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslén 13 998 750 14 198 750
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -200 000 =200 000
Niésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut,
klassificerat som kortfristig skuld —9 148 750
Langfristig skuld vid arets slut 4 650 000 13 998 750

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,25% 2025-12-01 6302 500,00 0,00 200 000,00 6102 500,00

STADSHYPOTEK 4,25% 2026-01-30 3246 250,00 0,00 0,00 3246 250,00

STADSHYPOTEK 1,68% 2029-03-30 4 650 000,00 0,00 0,00 4650 000,00

Summa 14 198 750,00 0,00 200 000,00 13 998 750,00

*Réntesatser per 25-06-30

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor

redovisar vi Handelsbankens lan om 3 246 250 kr och 6 102 500 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att

avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dar langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.

Not 19 Leverantorsskulder

2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 386 770 446 459
Summa leverantdrsskulder 386 770 446 459
Not 20 Skatteskulder
2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 14 891 23 579
Berdknad fastighetsavgift/-skatt 4578 3047
Summa skatteskulder 19 469 26 626
Not 21 Ovriga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 1386015 1281 662
Skuld sociala avgifter och skatter 1 000 7 083
Summa dvriga skulder 1387 015 1288 746
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 24 517 24 517
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 108 978 0
Upplupna elkostnader 46 968 46 985
Upplupna virmekostnader 46 665 48 810
Upplupna kostnader for renhallning 21870 12 395
Upplupna kostnader for administration 0 20 363
Upplupna revisionsarvoden 30 000 30 000
Upplupna styrelsearvoden 5951 7 142
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 23 899 16 238
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 592 804 543 515
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 901 652 749 964
Not 23 Stallda sidkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 14 808 000 14 808 000

Not 24 Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 25 Vidsentliga handelser efter raikenskapsaret utgang

Inga vésentliga handelser har skett efter rikenskapsarets utgéng.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 20 oktober 2025

Denna érsredovisning dr elektroniskt signerad.

Mikael Lindgren Catharina Blixt Jeppsson
Victoria Vernersdotter Tonny Liljegren
Bengt Ake Jarlebris Jane Ekstrom

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Jesper Andreasson
Extern revisor
BoRevision

Per Eriksson
Fortroendevald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsréattsforening Lavetten i Varberg, org.nr. 749600-0857

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Lavetten i Varberg for rakenskapsaret 2024-07-
01 - 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&dmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.

Document 1D 09222115557562023168

Signerat PE, JA



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréattsforening Lavetten
i Varberg for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frAmst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Varberg

Digitalt signerad av

Per Eriksson
Av féreningen vald revisor

Jesper Andreasson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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