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Crplsette’ 2026-03-09
204044001-0032 inom RB BRF Lavetten i Varberg
1 UPPDRAGSBESKRIVNING
VARDERINGS- Varderingsobjektet utgors av bostadsratten 204044001-0032 inom RB BRF Lavetten i
OBJEKTET Varberg som bestdr av en bostadslagenhet.
SYFTE Varderingen syftar till att bedoma varderingsobjektets marknadsvéarde vid en forsaljning

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

INSPEKTION

VARDERINGS-
UNDERLAG

MILJOBELASTNING

pa en 6ppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid exekutiv
forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sadan handrackning &r kostnadsfri
for kdparen nar den behovs for tilltrade till bostad pé fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och aven biutrymmen som t.ex. vind, kallare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.

Mars 2026

For uppdraget galler bilagda villkor for varderingsutlatandet.

Inspektion utfordes 2026-03-03 av Joel Jonsson. Bostadsrattsinnehavare och personal
fran Kronofogden narvarade under inspektionstillfallet.

Inspektion ar ej av sadan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e  Besiktning av varderingsobjektet 2026-03-03

e  Foreningens registreringsbevis, stadgar, ekonomiska plan och &rsredovisning
e Energideklaration

e Utdrag frén lagenhetsregistret

e  Ortsprismaterial

e Ritning

Né&gon beddmning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljébelastning (se vidare i bilagda villkor for vardeutladtande).
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2 A_LLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet ar belaget i Varberg. Allmanna
kommunikationer finns i form av buss med héllplats pa
cirka 200 meters avstand.

Naromradet bestar i huvudsak av bostader, handel och

gronomraden. Service, sdsom dagligvaruhandel, bank,
postservice, skolor och vérd finns i ndromradet.

Bostadsrattsforeningen

Foreningen dger fastigheten Varberg Lavetten 4.

Foreningens bankldn per 2025-06-30 uppgick till
13998 750 kronor vilket motsvarar 1 618 kr/m2 boarea.

Foreningen har en fond for yttre underhall som per
2025-06-30 uppgick till 10 458 254 kr.

Det finns en giltig energideklaration for byggnaden som
varderingsobjektet ar en del av. Energideklarationen
bifogas i utldtandet.
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Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 20 093
kvadratmeter. De obebyggda delarna av

varderingsobjektet utgors i huvudsak  av
parkeringsplatser, gronytor och kommunikationsytor.

Varderingen forutsatter att nodvandiga myndighetslov
har erhallits innan byggnadens uppforande.
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Lagenhetsbeskrivning

Byggnadens yttre skick bedoms dverlag som normalt
med héansyn till dess nybyggnadsar.

Invandigt bestar objektet av kok, badrum, vardagsrum
och tre sovrum.

Kok

Koket bestar av vita luckor och bankskiva i tra. Har
finns spis, diskmaskin, kombinerad kyl/frys och flakt.
Golvet &r parkettgolv. Fran koket finns dven utgang till
balkong.

Badrum

Det finns ett badrum som har ytskikt i form av
kakel/klinker. Har finns WC, handfat och duschkabin.
Har finns aven en toppmatad tvattmaskin. Enligt
uppgift fran bostadsrattsinnehavare ar denna endast
ldnad. Maskinen ser dock ut att vara ditsatt for
stadigvarande bruk och anses darfor i varderingen att
ingd i varderingsobjektet. Funktionen pd maskinen ar
oklar.

Det finns aven tvattmajligheter i gemensam tvattstuga
i kallare. Har finns &ven ett forrad till 1dgenheten i
kéllare.

Ovriga rum
Ovriga rum, s&som sovrum och vardagsrum har i

huvudsak parkettgolv och malade vaggar. En del av
ytskikten var dock svara att inspektera pa grund av

|Osore.

509
2026-03-09

204044001-0032 inom RB BRF Lavetten i Varberg

Information om bostaden

Adress
Lgh-nr
Lgh-nr SKV
Byggar
Boyta
Antal rum

Vaning
Avgift

Andelstal,
andelsvarde

Andelstal, insats
Balkong

Forrad
Pantsattningsavgift
Overlatelseavgift

Inre fond saldo

GRANVAGEN 17
204044007-0032
1102
1959/1960

87 kvm

4r.0.Kk.

Ttr

5 551 kr (inkl. vatten och
el enligt uppgift frén
bostadsréttsinnehavare)

0,94999%
0,77519%

Ja, inglasad

Ja, finns i kéllare
888 kr

2072 kr
350208
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3 \LARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa en oppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedémningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING

Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedémning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med sélda ldgenheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgdstssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
nagon annan vardebarande parameter sdsom hyresintékt eller taxeringsvérde.

Héansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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4 ORTSPRISMETOD

En ortsprisundersokning av bostadsrattstransaktioner har genomforts med utgangspunkt i nedan redovisade
forutsattningar och gallringsskal.

Fro.m. 2022-01-01

Omrade: Naromradet i Varberg

Mest vikt har lagts vid kop av lagenheter av liknande karaktar, storlek och lage, inom samma forening.

Nedan foljer ett antal transaktioner som bedoéms vara mest jamforbara med varderingsobjektet.

Datum Adress Rum Boarea Avgift Vaning Pris Pris/kvm
(SEK/m?)
2026-02-20 Granvdgen 17 4 87 5608 3 2 500 000 28735
2024-03-21 Tallvagen 8 4 87 5035 1 2 575000 29 597
2022-04-05 Granvagen 17 4 87 4658 2 2 250 000 25862

RESULTAT - ORTSPRISMETODEN

Vardebedomning har skett med beaktande av jamforelseobjektens forutsattningar vid forvarvstidpunkten i
forhallande till varderingsobjektets specifika egenskaper. Hansyn har dven tagits till eventuell vardeutveckling
sedan respektive forvarvstidpunkt.

Sammantaget bedoms ortsprismetoden ge ett varde som varierar mellan 1 900 000 och 2 300 000 kronor,
vilket motsvarar mellan 21 800 — 26 400 kronor per kvadratmeter boarea.
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5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt 204044001-0032 inom RB BRF Lavetten i Varberg
FORUTSATTNINGAR
Vardetidpunkt Mars 2026
Syfte exekutiv forséaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 1 900 000— 2 300 000 kronor
Bedomt intervall areametoden, totalt cirka 27 800 — 26 400 kr/m? uthyrbar area

Med foljande forutsattningar samt med stdd i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedoms marknadsvardet
for varderingsobjektet 204044001-0032 inom RB BRF Lavetten i Varberg vid vardetidpunkten till:

Vilket ger nedan nyckeltal:
2 IOO OOO SEK Marknadsvérde / m? boarea 24100

Tva miljoner etthundratusen svenska kronor

Halmstad 2026-03-09

Joel Jonsson
Civilingenjor
Av Samhaéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare

Bilagor
- Allmanna villkor for vardeutlatande
- Energideklaration
- Foreningens arsredovisning, stadgar, ekonomiska plan och registreringsbevis
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VILLKOR FOR VARDERINGSUTLATANDE

Foljande villkor galler for beskrivningar, varderingar, analyser och liknande uppdrag utforda av Croisette AB och dess dotterbolag
pa uppdrag av Kronofogden.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter, inskrivningsmyndigheter eller andra statliga och kommunala
myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter fr&n dgarrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pd annat satt kan anda redovisas i
beskrivningen eller varderingen och behandlas som en tillhandahéllen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter om hyra,
arrende eller objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet eller bostadsratt

Croisette AB tar inget ansvar for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om kdnnedom finns om sé&dana
fel, skador eller miljopaverkan, kommer detta att pdpekas i beskrivningen eller varderingen. Varderingsmannen kan dock inte
hallas ansvarig for omfattningen av séddana skador eller kostnadsbeddmningar, da detta kraver sarskild utredning som inte
ingdr i uppdraget.

Darfor tas inget ansvar for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt koplagen
avseende bostadsratter. Vid en eventuell exekutiv auktion saljs objektet i befintligt skick, och det dligger koparen att sjalv gora
de bedoémningar som krévs utifrdn visning och beskrivning.

Ovrigt

Beskrivningen av objektet i vardeutldtandet baseras pa en okular besiktning samt information fran offentliga kallor, dgare,
representanter, hyresgaster eller arrendatorer enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska patalas for berord
varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedémningen baseras pa ortsprismaterial, kalkyler och annan relevant information. Om tillrackligt underlag
inte kan tillhandahallas, grundas varderingen pa varderingsmannens erfarenhet av liknande objekt, med beaktande av befintliga
forutsattningar. Bedomningen sker utifran tillganglig information, objektets ldge, fysiska egenskaper samt dess nuvarande och
potentiella intaktsmojligheter.
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FASTIGHET @ %

VARBERG LAVETTEN 4

Aktualitet fastighetsregistret: 2024-12-18 00:00:00

Objektidentitet: 909a6a63-5651-90ec-e040-ed8f66444c3f

Lan: Kommun:

13, Halland 83, VARBERG

Ovriga noteringar:

TOMTINDELNING UPPHAVD 1995-12-12(AKT 1383-P96/6)

Lantmaterikontor

LANTMATERIMYNDIGHETEN | VARBERGS KOMMUN, 432 80 VARBERG Kontor: NK63 Tel: 0340-88180

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
N-VARBERG LAVETTEN:4 1986-10-15 1383-86/99
URSPRUNG

VARBERG LAVETTEN 2

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:

130129935 104054,Varberg

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Granvagen 1 432 33 Varberg Varberg
Granvagen 11 432 33 Varberg Varberg
Granvagen 13 432 33 Varberg Varberg
Granvagen 15 43233 Varberg Varberg
Granvédgen 17 432 33 Varberg Varberg
Granvédgen 19 432 33 Varberg Varberg
Granvédgen 21 432 33 Varberg Varberg
Granvéagen 3 43233 Varberg Varberg
Granvagen 5 43233 Varberg Varberg
Granvagen 7 43233 Varberg Varberg
Granvagen 9 43233 Varberg Varberg
Tallvagen 10 432 33 Varberg Varberg
Tallvagen 2 43233 Varberg Varberg
Tallvdagen 4 432 33 Varberg Varberg
Tallvdgen 6 432 33 Varberg Varberg
Tallvdgen 8 432 33 Varberg Varberg
AREAL @ %
Totalareal: Varav land: Varav vatten:

20093 kvm 20093 kvm 0 kvm

2,01 ha 2,01 ha 0 ha

LAGE, KARTA @

‘

Omréde: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:

1. 6333891,02 334267,74 6338042,63 1285450,82
2. 6333925,6 334227,5 6338077,71 1285410,97
3. 6333991,03 334301,72 6338142,29 1285486

2026-02-16 12:50:12 Sidal/4



ATGARDER @

VARBERG LAVETTEN 4

!

Fastighetsrattsliga:
Inford i tomtboken

Fastighetsreglering

Datum:
1966-11-15
2010-02-22

ANDEL | SAMFALLIGHET

Inga andelar i samfallighet hittades.

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING

Inga gemensamhetsanldaggningar hittades.

INSKRIVNING ALLMANT ©
Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2026-02-13

Inskrivningskontor

Lantmateriet,
fastighetsinskrivning

Kontor:

ALDRE FORHALLANDE
168/252, 186/20215, 168/247, 168/250, 193/19825, 168/248, 168/251, 193/19826, 168/249, 193/19827, 190/20833, 193/19828, 193/19830, 195/17942, 196/5356,

196/5357, 096/5440

LAGFART

Akt:

1383K-2010/13

Uddevalla

Riksbyggen Bostadsrattsforening Lavetten i Varberg
RIKSBYGGENS BRF VARBERGSHUS NR 3

Namn pa lagfart:
Organisationsnummer:

Adress:

Akt:
Inskrivningsdag:

Anmarkning:

749600-0857

c/o RIKSBYGGEN
BOX 64
301 03 HALMSTAD

58/131 Beviljad
1958-07-16, Andel:

1/1

Id-nummer kompletterat Akt: 90/20836 Beslut: Beviljad

Fang:
Akt:

INTECKNINGAR @

K6p 1958-06-16 Andel: 1/1

58/131 Beviljad

Antal inteckningar: 7 st, Summa: 14 808 000

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:

Akt:
Inskrivningsdag:

Datapantbrev:

Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

ANTECKNINGAR @

Foretradesordning 1
SEK 5 000 000
93/19829 Beviljad
1993-07-19

Foretradesordning 4
SEK 1 000 000
12/16489 Beviljad
2012-07-11

Foretradesordning 7
SEK 1 308 000

D-2018-00641679:1
Beviljad
2018-12-04

Inga anteckningar hittades.

TIDIGARE AGARE

Ingen tidigare dgare hittades.

2026-02-16 12:50:12

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Fastighetsrattsliga:

Tomtmatning

Senaste dndring for fastigheten:

761 80 NORRTALJE

Foretrddesordning 2
SEK 2 000 000
93/19831 Beviljad
1993-07-19

Foretradesordning 5
SEK 1 500 000
13/5775 Beviljad
2013-03-12

Datum:
1966-10-19

Akt:
1383K-145/1966

2018-12-06

»

Tel: 0771-636363

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

Datapantbrev:
Belopp:
Akt:

Inskrivningsdag:

A~

A

Foretradesordning 3
SEK 3 000 000
11/8663 Beviljad
2011-04-13

Foretradesordning 6
SEK 1 000 000
13/30415 Beviljad
2013-11-28

»

»

Sida2/4



VARBERG LAVETTEN 4

AVTALSRATTIGHETER @ s

Inga avtalsrattigheter hittades.

PLANER OCH MARKREGLERINGAR @

!

Planer

Namn (typ) Akt Senaste andring Berérd kommun
BRUNNSBERG-NATUR OCH BOSTADSOMRADE (Detaljplan) 1383-P96/6 2017-01-26 Varberg

Status: Géallande Beslutsdatum: 1995-12-12

Laga kraft: 1996-01-08 Genomférande: 1996-01-09 - 2004-12-31

Namn (typ) Akt Senaste dndring Berdrd kommun
GARAGE VID TALLVAGEN (Detaljplan) 1383K-P2006/25 2006-12-07 Varberg

Status: Géllande Beslutsdatum: 2006-10-05

Laga kraft: 2006-11-07 Genomférande: 2006-11-08 - 2011-12-31

MER INFORMATION
Det finns 13 byggnad/er pa fastigheten. Sok efter InfoBygg.

Det finns 129 lagenhet/er pa fastigheten. S6k efter lagenheter.

TAXERING © =
Hyreshusenhet, bostdder och lokaler, typkod 321

Beslutsar 2025

Taxeringsid: 283374-3

Taxeringsvarde kr: 133 047 000

Tax.enhet avser:
VARBERG LAVETTEN 4
Taxerade agare
749600-0857

Riksbyggen Bostadsrattsforening
Lavetten i Varberg

Co: RIKSBYGGEN

BOX 64

301 03 HALMSTAD

Andel: 1/1

Juridisk form: Bostadsrattsférening

2026-02-16 12:50:12 Sida3/4



Varderingsenheter

Hyreshus lokal

VARBERG LAVETTEN 4

Hyreshus lokal

Skatteverkets id: 3015241462025 Skatteverkets id: 3015602812025
Véarderingsenhetsnummer: 3 Véarderingsenhetsnummer: 5
Tax.varde kr: 28 000 Tax.varde kr: 306 000
Tax.varde kr:(fore ev. just. siregna 28 000 Tax.varde kr:(fore ev. just. sdregna 306 000
forh.) forh.)

Riktvdardeomrade: 1383026 Riktvdrdeomrade: 1383026
Vardear: 1960 Vardear: 1959
Arshyra kr: 8 000 Arshyra kr: 94 000
Under uppfdrande: Nej Under uppférande: Nej
Nybyggnadsar: 1960 Nybyggnadsar: 1959

Om eller nybyggnadsar: 2020 Om eller nybyggnadsar: 2020
Tillhor byggnad: 1 Tillhor byggnad: 2

Area total (kvm): 20 Area total (kvm): 60
Hyreshus lokal Hyreshus lokalmark

Skatteverkets id: 3015241512025 Skatteverkets id: 3015241522025
Varderingsenhetsnummer: 4 Varderingsenhetsnummer: 4
Tax.varde kr: 1053 000 Tax.varde kr: 660 000
Tax.varde kr:(fore ev. just. sdregna 1053 000 Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 660 000
forh.) forh.)

Riktvardeomrade: 1383026 Riktvirdeomrade: 1383026
Vardear: 2011 Byggratt i kvm: 600
Arshyra kr: 209 000 Tillhor byggnad: 3

Under uppforande: Nej

Ligger pa tomt: 3015241522025

Nybyggnadsar: 2011

Om eller nybyggnadsar: 2021

Tillh6r byggnad: 3

Area total (kvm): 500

Hyreshus bostad Hyreshus bostad

Skatteverkets id: 233981712025 Skatteverkets id: 234001712025
Varderingsenhetsnummer: 1 Varderingsenhetsnummer: 2
Tax.varde kr: 27 000 000 Tax.varde kr: 66 000 000
Tax.varde kr:(fore ev. just. siregna 27 000 000 Tax.vdrde kr:(fore ev. just. siregna 66 000 000
forh.) forh.)

Riktvirdeomrade: 1383026 Riktvdrdeomrade: 1383026
Vérdear: 1960 Vardear: 1959
Arshyra kr: 2 955 000 Arshyra kr: 7 426 000
Under uppfdrande: Nej Under uppférande: Nej

Ligger pa tomt: 233991712025 Ligger pa tomt: 234011712025
Nybyggnadsar: 1960 Nybyggnadsar: 1959

Om eller nybyggnadsar: 2020 Om eller nybyggnadsar: 2020

Area kvm: 2463 Area kvm: 6189
Tillh6r byggnad: 1 Tillh6r byggnad: 2
Hyreshus bostadsmark Hyreshus bostadsmark

Skatteverkets id: 233991712025 Skatteverkets id: 234011712025
Varderingsenhetsnummer: 1 Varderingsenhetsnummer: 2
Tax.vdrde kr: 11 000 000 Tax.vdrde kr: 27 000 000
Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 11 000 000 Tax.vdrde kr:(fore ev. just. sdregna 27 000 000
forh.) forh.)

Riktvardeomrade: 1383026 Riktvirdeomrade: 1383026
Byggratt i kvm: 3079 Byggratt i kvm: 7736
Tillh6r byggnad: 1 Tillh6r byggnad: 2

Rapporten himtades 2026-02-16 12:50:12
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader

2026-02-16 12:50:12 Sida4/4



sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Granvagen 11, 432 33 Varberg
Varbergs kommun

Nybyggnadsar: 1960
Energideklarations-ID: 655899

ENERGIKLASSER

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda:
113 kWh/m2 och ar

Krav vid uppférande av
ny byggnad [mars 2015]:
Energiklass C, 75 kWh/mz2 och &r

Uppvéarmningssystem:
Fjarrvarme

Radonmaétning:
utford

Ventilationskontroll (OVK):
utford

Atgéardsforslag:

Energideklarationen i sin helhet Har lamnats

finns hos byggnadens agare. Energideklarationen ar utford av:

Anna-Lena Falk, Varberg Energi AB,

; . i 2015-10-05
For mer information:

www.boverket.se/energideklaration Energideklarationen ar giltig till:
2025-10-05

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration for byggnader.
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Byggnadens agare - Kontaktuppgifter

Energideklaration Version: 24

Dekl.id: 655899

Agarens namn

Organisationsnummer Utlandsk adress

BRF Lavetten 749600-0857 [
Adress Postnummer Postort
C/O Henrik Hansson, Tallv 4 43233 Varberg

Land

Telefonnummer Mobiltelefonnummer

E-postadress

Byggnadens &gare - Ovriga

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun

Halland Varberg

0.B.S! Smahus i bostadsrétt ska deklareras av bostadsrattsféreningen.

|_ Egna hem (privatagda smahus)

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)
Lavetten 4

Egen beteckning
Granvéagen 7-15, Hus 1

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

1 1 2508261 Adressuppgifter ar fel/saknas (

Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Granvéagen 11 43233 Varberg (o
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Granvégen 13 43233 Varberg C
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Granvéagen 15 43233 Varberg C
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Granvégen 7 43233 Varberg C
Adress Postnummer | Postort Huvudadress
Granvéagen 9 43233 Varberg C




Byggnaden - Egenskaper

(" Jaenligt 3 kap KML

" Ja enligt SBM-férordningen

Ar byggnaden en s&dan séarskilt vardefull
byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(® Nej

C Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

" Ja,ar utpekad i annan typ av
dokument

" a, egen bedémning

Typkod Byggnadskategori
320 - Hyreshusenhet, bostader Flerbostadshus
Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(® Enkel (" komplex Friliggande 1960
Atemp matt varde (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exkl.
4170 m? Avarmgarage)
Avarmgarage
garag Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kéllare) 100
113 m2
Antal kéllarplan uppvéarmda till >10°C Hotell, pensionat och elevhem
(exkl.garageplan)
1 Restaurang
Antal i | k
ntal vaningsplan ovan mar Kontor och forvaltning
3
Antal trapphus Butiks- och lagerlokaler for livsmedelshandel
5 ) o
Butiks- och lagerlokaler for 6vrig handel
Antal bostadslagenheter
51 Kopcentrum
Finns till 6vervagande del lagenheter med .
boarea om hégst 35 m2 vardera? Vard, dygnet runt
C Ja (e Nej Vard, dagtid (samt serviceboende, frisersalong o. dyl)
Projekterat genomsnittligt hygieniskt uteluftsflode
i lokalbyggnader Skolor (férskola-universitet)
I/s,m2
Bad-, sport-, idrottsanlaggningar (ej utomhusarenor)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
armni h tt dukti
Uppvarmning och varmvatienproduition Teater-, konsert-, biograflokaler och dvriga samlingslokaler
C Ja (o Nej .
Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne?
(® Nej Summa 100




Energianvandning

Verklig forbrukning
Vilken 12-manadsperiod avser energiuppgifterna? (ange forsta
manaden i formatet AAMM)

1401 - 1412

Beréknad férbrukning
Beraknad energianvandning anges for nybyggda/andra byggnader
utan métbar forbrukning och normalérskorrigeras ej

-

Hur mycket energi har anvants for varme och komfortkyla angivet ar
(ange métt varde om mojligt)?
Angivna varden ska inte vara normalérskorrigerade

Omvandlingsfaktorer for branslen i tabellen nedan géller om inte
annat uppmatts:

Miatt  Férdelat Eldningsolja 10 000 kWh/m3
varde  vérde |Naturgas 11 000 kWh/1 000 m3 (effektivt varmevérde)
Fjarrvarme (1) 405870 kwh (o Stadsgas 4 600 kwh/1 000 m?
Pellet 4 500-5 000 kWh/ton, beroende av
ellets 5
Eldningsolja (2) KWh C C tréslag och fukthalt
Naturgas, stadsgas (3) kwh O C Kalla: Energimyndigheten
For dvriga biobransle varierar varmevardet beroende av
sammanséttning och fukthalt. Det &r expertens ansvar att omrékna
Ved (4) kwh C C bréanslets vikt eller volym till energi pa ett korrekt stt.
Flis/pellets/briketter (5) kwh C
Ovrigt biobransle (6) kwh O C
El (vattenburen) (7) kWh C C
El (direktverkande) (8) kwh O (" |Ovrig el (ange matt vérde om majligt) _
Angivna vérden ska inte vara normalarskorrigerade
El (luftburen) (9) wh C C Matt  Fordelat
varde  varde
Markvarmepump (el) (10) kwh C Fastighetsel? (15) 16800 kwh (o
Varmepump-franluft (el) (11) kwh C Hush&llsel® (16) 117300 Kkwh C (o
Varmepump-luft/luft (el) (12) kwh O C Verksamhetsel* (17) wh O e
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh C C El fér komfortkyla (18) KWh C C
Energi for uppvarmning -
och varmvatten: (51) 405870 kwh Tillagg komfortkyla® (19) 0 Kkwh
Varav energi till 0 Byggnadens
varmvattenberedning 53800 kwh @ energianvandning® (53) 422670 kwh
Fiarrkyla (14 Kwh Byggnadens
Jarkyla (14) elanvandning’ (34) 16800 kwh
Finns solvarme? . Beraknad
@ Ange solfangararea energiproduktion
® Nej
3 ! m? KWhiar
Finns solcellsystem? Beraknad
Ange solcellsarea elproduktion
(" Ja (@ Nej X
m? kWh/ar
Ort (Energi-Index) Normalarskorrigerat varde
(Energi-Index)®
Varberg 469174 kwh
Energiprestanda ...varav el Referensvérde 1 Referensvarde 2
(enligt nybyggnadskrav) (statistiskt intervall)
113 kwh/m2 &r 4 kwWh/m2 &r 75 KWh/m2 ,ar 135 - 165 kwh/m2 ,&r

! summa 1-13 (31)

* Den el som ingar i fastighetsenergin

® Den el som ingdr i hush&llsenergin

“ Den el som ingdr i verksamhetsenergin

s Berakning av vardet sker med utgdngspunkt i vilket energislag och typ av kylsystem som anvénds (se Boverkets byggregler, BFS 2008:20

och BFS 2011:6)
¢ Enligt definition i Boverkets byggregler (Summa 1-15, 18-19 (¥3))

" Den el som ingdr i byggnadens energianvandning (Summa 7-13,15,18-19 (¥4))

s Underlag for energiprestanda




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa &terkommande ventilationskontroll i byggnaden? (@ Ja ( Nej
Typ av ventilationssystem [T FTX [ FT [ F med atervinning
[T F v Sjalvdrag

Ar ventilationskontrollen utférd vid tidpunkten for . .10 L
energideklarationen? (@ Ja ( Nej ( Delis % utan anmarkning
* Avser nar byggnaden har fler ventilationsaggregat
Uppgifter om luftkonditioneringssystem
Finns luftkonditioneringssystem med nominell kyleffekt stérre &n 12kW? ( Ja (@ Nej

Uppgifter om radon

Ar radonhalten métt? @ Ja ( Nej
Radonhalt

Typ av métning
150

Datum for radonmétning

Bg/m3 | Langtidsmatning enligt SSM 2014-05-05




Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgardsforslag (Dekl.id: 655899)

Styr- och reglerteknisk

varme

Nya radiatorventiler

Injustering av varmesystem
Tids-/behovsstyrning av varmesystem

Rengdring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Byte/installation av tryckstyrda pumpar

B A A R e A A A

Annan atgéard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan &tgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av vdrmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

[ L R A R R A A

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kallare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterdorrar

Komplettering fonster/fonsterdorrar
med innerruta

Tétning
fonster/fonsterdorrar/ytterddrrar

A R R B R N BEY

Annan atgard

Minskad energianvandning

35000 kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,21 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

I solering av vindsbjal klag 300 nm Viktigt att gora en fuktprojektering i nnan
atgarden utfors for att sakerstalla att inga fuktskador uppkonmer.




Atgardsforslag (Dekl.id: 655899)

Styr- och reglerteknisk

Varme

Nya radiatorventiler

Injustering av varmesystem
Tids-/behovsstyrning av varmesystem

Rengoring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare

Byte/installation av tryckstyrda pumpar

R R R A A A

Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av varmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

I L R N N RN AKX

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kéllare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fénsterddrrar

Komplettering fonster/fénsterdorrar
med innerruta

Tatning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

I R R R A A A

Annan atgard

Minskad energianvandning

9000 KWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,2 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Instal |l era snal spol ande nunstycken i

dusch och kranar.




Ovrigt

Har byggnaden deklarerats tidigare? (" Ja (e Nej

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag dberopas
besiktigats pa plats?

(@ Ja (" Nej Kommentar

Vi besiktigar pa plats alla fastigheter somvi energi dekl arerar.

Annat arbete med hanvisning till hdlsa och miljé som utférts p& byggnaden, t.ex. miljoklassning, enkéter eller kommentarer till
energideklarationsuppgifterna

Radonhal ten pa 280 Bg &ar uppmitt i en av | dgenheterna, |gh 86, det konmmer att
arbetas vidare ned denna | 4genhet. | Ovriga | 4genheter |igger radonhalten pa
nmel l an 30 och 150 Bg, under gré&nsvardet (200Bq).

Expert

Férnamn Efternamn

Anna-Lena Falk

Datum fér godkannande E-postadress

2015-10-05 anna-lena.falk@varbergenergi.se

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behdrighetsniva
1053-CFX-1168 DNV Normal
Foretag

Varberg Energi AB




