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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

INSPEKTION

Varderingsobjektet utgors av smahusfastigheten ORUST KLEVEDAL 1:26 som bestéar av
ett sméhus.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde vid en forsaljning
pad en Oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid exekutiv
forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare agaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En s&dan handrackning &r kostnadsfri
for koparen nar den behdvs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 10s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och &ven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot f& betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.

mars 2026

Inspektion  utfordes  2026-02-25 av  Niklas  Karlsson.  Personal  fran
Kronofogdemyndigheten narvarade ockséa under inspektionen.

Inspektionen &r ej av sddan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.
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Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet
e Utdrag fran fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

e  Kartor

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgéar bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

Nagon bedémning av omfattning och kostnader for eventuell miljésanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning (se vidare bilaga Villkor fér vardeutlatande).
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet &r beldget i omradet Klevedal inom
Orust kommun. Allmanna kommunikationer finns i
form av buss med héllplats pé cirka 500 meter. P4 cirka
10 kilometers avstdnd nds Henans centrum med
service s som matbutik, restauranger, skolor, vard och
omsorg.

Naromrddet bestdr i huvudsak av skogsmark och

omradet  bedéms  ligga lantligt. ~ Né&rmaste
affarscentrum aterfinns i Torp.

Energideklaration

Byggnad pé fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det ar sdljaren av en byggnad eller en andel i en
byggnad som i vissa fall ar skyldig att lata uppratta
energideklaration infor en forsaljning. Om séljaren, trots
koparens begdran, underltit att fullgora en sadan
skyldighet, far kdparen senast sex manader efter sitt
tilltrade  till byggnaden  lata  uppréatta  en
energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och 14 §§
lag om energideklaration fér byggnader).
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Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 1 564

kvadratmeter. De obebyggda
varderingsobjektet utgors i

delarna
huvudsak

av
av

gronytor/tradgérd. Fastigheten var sndbelagd vid

inspektionstillfallet.

Tomtbeskrivning:
Tomten ar en naturtomt

Planforutsattningar

Fastigheten ligger enligt fastighetsregistret inte inom

detaljplan.

Varderingen forutsatter att nodvandiga myndighetslov

har erhdllits innan byggnadens uppférande.
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Byggnadsbeskrivning Info om bostaden
Vérderingsobjektet bestdr av ett fritidshus i 1 plan  Byggar 1970
Byggnadens yttre skick bedoms som eftersatt. Byggnadstyp Villa
2 .
Ingen el, varme eller vatten vid inspektionstillfallet. Eieya 45 m? (taxerade uppgifter)
Flera tecken pa fukt och mogel. Biyta 0 m?2 (taxerade uppgifter)

Areauppgifterna ar osékra och bor méatas upp av kopare.

Kok

Férekommande ytskikt och utrustning
Elspis

Diskmaskin

Beskrivning:

Vaggarna har tapet

Golvet bestér av laminat
Arbetsytor bestar av rostfri bank
Stankskydd utgors av kakel

Skick och Standard lagt
Underhallsstatus eftersatt

Badrum

Férekommande ytskikt och utrustning
Duschplats

X Tvattstall

X Toalett

Beskrivning:
Vaggarna ar kaklade
Golvet bestéar av klinker

Skick och Standard lagt
Underhallsstatus

eftersatt

Sammanfattande teknisk beskrivning

Grundlaggning
Stomme
Bjalklag
Fasadmaterial
Fonster

Yttertak

Uppvarmningssystem

Ventilationssystem
Fiber

Forsakring

Ovrigt

Kommentar om yttre
skick, utforda
renoveringar etc.

Grundmurar av betongsten
Tré

Tréa

Tré

2-glas

Papptak (troligtvis,
snotackt vid
inspektionstillféllet)

Kamin (funktion okénd)
Elradiatorer

Sjalvdrag
Information saknas

Information saknas

Genomgdende eftersatt
med tecken pa att vatten
|acker in genom tak och
vaggar. Tecken pa
fuktskador péa stora delar
av golvet.
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Ovriga rum Sov Kok
Foérekommande ytskikt och utrustning —L
Golv Véggar Vardagsrum
Laminat Tapet
wc
| —

Skick och Standard  |agt B o . .
Forenklad planritning. Avvikelser kan forekomma.

Underhallsstatus eftersatt

Bedomning

Rivningsmoget mindre fritidshus lantligt beldget norr om Henéns tatort. Invandigt finns omfattande fuktskador som
indikerar pa otéatt yttertak. Golvet visar kupningar som &r typiska for fuktpaverkan. Enligt uppgift fran lokala
elleverantéren sd har fastigheten inte haft tillgang till el under de senaste aren. Inget vatten eller varme vid
inspektionstillfallet. Omfattande renoveringsatgarder rekommenderas innan byggnaden kan anses vara i beboligt
skick

For att finna relevanta jamforelseobjektet har kop av smahus med liknande lagen i ndromrédet studerats.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.
MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedémningen sker genom ortsprismetoden.
BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedémning av marknadsvardet.
ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med sélda fastigheter med

liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
ndgon annan vardebadrande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvérde.

Héansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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4 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt ORUST KLEVEDAL 1:26
FORUTSATTNINGAR

Vardetidpunkt Mars 2026

Syfte exekutiv forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 275 000— 325 000 kronor

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedoms marknadsvardet
for varderingsobjektet ORUST KLEVEDAL 1:26 vid vardetidpunkten till:

300 000 SEK

trehundratusen svenska kronor

Goteborg 2026-03-11

Lotta Gustavsson Niklas Karlsson
av Samhaéllsbyggarna auktoriserad Fastighetsvarderare
smaéhus- och ldgenhetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

= N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Allmanna villkor for vardeutldtande

- Fastighetsutdrag
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FASTIGHET ©

ORUST KLEVEDAL 1:26
Aktualitet fastighetsregistret:
Objektidentitet:

Lan:

14, Vastra Gotaland

Ovriga noteringar:

Socken: Torp
Lantmaterikontor

TIDIGARE BETECKNING
Beteckning:

O-TORP KLEVEDAL STORA 1:26 1985-12-04

URSPRUNG @

ORUST KLEVEDAL 1:9
-

Omregistreringsdatum:

909a6a66-7ade-90ec-e040-ed8f66444c3f
Kommun:
21, ORUST

LANTMATERIET, BOX 2234, 403 14 GOTEBORG Kontor: OL20 Tel: 0771-636363

Akt:
1421-85/75

P
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr):
L 140170037

Distrikt:
109047,Torp

p
ADRESS

Adress:
Klevedal 310
N\

Postnr: Postort: Kommundel:

47392 Hendn Torp

p
AREAL ©®

Totalareal: Varav land:
1564 kvm 1564 kvm
L 0,16 ha 0,16 ha

Varav vatten:
0 kvm
0 ha

( ..
LAGE, KARTA @

L 1. 6463709,67

Omrade: N:(SWEREF99) E:
307725,55

X:(RT90) Y:
6468252 1260440

(0 ..
ATGARDER @

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:

Avstyckning 1970-04-24 14-TOP-946

f ..
ANDEL | SAMFALLIGHET

\Inga andelar i samfallighet hittades.

( .
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING

Inga gemensamhetsanldaggningar hittades.

( .
INSKRIVNING ALLMANT @

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2026-02-05

Inskrivningskontor

2026-02-08 18:59:46

Senaste andring for fastigheten: 2025-10-02

»

Sidal/3




Lantmateriet,
fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE @
L L70/1129, LO5/13411, LO5/16556

Kontor: Uddevalla

ORUST KLEVEDAL 1:26

761 80 NORRTALIJE

Tel: 0771-636363

Inskrivningsdag: 2005-05-20

Fang: Gava 2005-05-13 Andel: 1/1
Akt: 05/16556 Beviljad

Overlaten andel: 1/1

|

Personnummer: _

Adress:

Akt: 05/13411 Beviljad

Inskrivningsdag: 2005-04-28

Inskrivningsdag:

Fang:
Akt:
Overlaten andel:

Fang: Bouppteckning 2005-02-28 Andel: 1/1
Akt: 05/13411 Beviljad
L Overlaten andel: 1/1

K6p 1970-02-05 Andel: 1/1
70/1129 Beviljad
1/1

p
LAGFART A
Personnummer: _
Akt: 05/26770 Beviljad
Inskrivningsdag: 2005-08-01, Andel: 1/1
Fang: K6p 2005-07-28 Andel: 1/1
Akt: 05/26770 Beviljad
Kopeskilling: 285 000 SEK
Avser hela fastigheten
p
INTECKNINGAR @ A
Antal inteckningar: 3 st, Summa: 800 000
Datapantbrev: Foretradesordning 1 Datapantbrev: Foretradesordning 2 Datapantbrev: Foretradesordning 3
Belopp: SEK 500 000 Belopp: SEK 190 000 Belopp: SEK 110 000
Akt: 05/26771 Beviljad Akt: 06/44968 Beviljad Akt: 07/21572 Beviljad
Inskrivningsdag: 2005-08-01 Inskrivningsdag: 2006-12-20 Inskrivningsdag: 2007-06-15
\
p
ANTECKNINGAR @ A
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2025-10-01 Utmatning 2025-09-29, 659 207 SEK jamte rdnta och kostnader (01-  D-2025-00351472:1 Beviljad
498204-25)
N\
( ..
TIDIGARE AGARE A
Namn p3 lagfart: I Namn p3 lagfart: I
Personnummer: _ Personnummer: _
Adress: r Adress:
Akt: 70/1129 Beviljad
Akt: 05/16556 Beviljad

( ..
AVTALSRATTIGHETER ©

L Inga avtalsrattigheter hittades.

.
¥

2026-02-08 18:59:46
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.
PLANER OCH MARKREGLERINGAR ©

L Inga markregleringar hittades.

p
MER INFORMATION

Det finns 1 byggnad/er pa fastigheten. Sok efter InfoBygg.

L Du kan datavardera villor. Vardera fastigheten.

P
TAXERING @

Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Beslutsar :
Taxeringsid:
Taxeringsvarde kr:
Tax.enhet avser:
ORUST KLEVEDAL 1:26

Taxerade agare

>
5
o
o

Varderingsenheter

Smahusmark
Skatteverkets id:
Vérderingsenhetsnummer:
Tax.vdrde kr:

Tax.vérde kr:(fére ev. just. sdregna
forh.):

Riktvirdeomrade:

Areal i kvm:

Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Beldgenhet:
Vatten:
Avlopp:

1/1

502453012024
1

355 000

355 000

1421002
1564
Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjalvstandiga fastigheter.

Inte strand eller strandnara.

Sommarvatten.

Saknas.

2024
216108-4
701 000

Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Véarderingsenhetsnummer:
Tax.vdrde kr:

Tax.vdrde kr:(fére ev. just. sdregna
forh.):

Riktvirdeomrade:
Boyta i kvm:

Tot. virdegr. yta i kvm:
Summa standardpoang:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Nybyggnadsar:
Vardear:

Under byggnad:
Placerad pa virdeenhet:

502463012024
1

346 000

346 000

1421002

45

45

16

Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjalvstandiga fastigheter.

1970

1970

Nej

502453012024 (Skatteverkets id)

2026-02-08 18:59:46

Rapporten himtades 2026-02-08 18:59:46
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader
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