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Styrelsen for RBF Uddevallahus 15 far

Forvaltningsberattelse rmowsuscommge

rakenskapsaret

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Uddevalla Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 53 707 324 kr.

Arets resultat ir ligre dn foregiende &r p.g.a. hogre driftkostnader och rintekostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har dkat ndgot jamfort med foregdende ar pga hogre underhallskostnader, reparationer,
vatten och viarmekostnader. Aven rintekostnaderna har 6kat vid omséttning av 14n. Antagen budget for det kommande
verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 105% till 52%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har férandrats under aret
fran 414% till 368%.

I resultatet ingér avskrivningar med 2 695 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 848 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Vindfallet 1-9 i Uddevalla Kommun. Pé fastigheten finns 8 byggnader med 190 lagenheter.
Byggnaderna ar uppforda 1980. Fastighetens adress dr Vindféllegatan 1-47 och 2-46 i Uddevalla.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Folksam.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens forsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 6
2 rum och kdk 29
3 rum och kok 110
4 rum och kok 25
5 rum och kok 20
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal Kommentar

Antal forrad 109

Antal garage 190

Antal p-platser 11

Total tomtarea 5997 m?
Total bostadsarea 15 844 m?
Total lokalarea 2732 m?
Arets taxeringsvirde 186 179 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 186 179 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Bohus-Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen &ven fa dterbaring pa kdpta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Fastighetsforvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel E-Fast
Bevakningstjanster Avarn Security AB
Kabel-TV ComHem AB
Fjarrvarmeleverans Uddevalla Energi
Serviceavtal bredband Telia Sonera AB
Elleverans Bixia AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 829 tkr och planerat underhall for 1 303 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersattningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvédrde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i november 2024 och visar pa ett underhéllsbehov pa
6 002 tkr i planerat underhall for de ndrmaste 30 dren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa
200 tkr. Avsattning for verksamhetséret har skett med 36 tkr. Underhallsfonden uppgar per 2024-12-31 till 4 835 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte lgh-dorrar till sékerhetsdorr 2015
Tak, fonster, balkong och loftgédngar 2020
Lasarbeten 2021
Garageport 2021
Byte tvittmaskin 2022
Asfaltering 2022
Markarbeten 2023
Malning 2023
Garage 2023

Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Tvéttmaskin 57725

Underhall passersystem tvattstuga 209 536

Stammar 304 530

Armaturer 675 230

Underhall garden 56 199

Planerat underhall Ar Kommentar
Entréer och portar 2024-2026 Enligt UH-plan
Hissar 2027-2029 Enligt UH-plan
Byggnad utvindigt 2027-2029 Enligt UH-plan

Foreningen har tagit beslut om att genomfora en relining under 2025. Projektet omfattar renovering/relining enligt
strumpmetoden av stdende avloppsstammar i ldgenheter och avloppsnit i botten/kéllaren. Synliga avlopp i rorstrak i
kallare och garage byts
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jani Jauhiainen Ordférande 2026
Kenneth Larsson Vice ordférande 2025
Wictoria Ljung Sekreterare 2025
Andreas Nydén Ledamot 2026
Thomas Papadopoulos Ledamot 2026

Lise-Lotte Johansson Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Linda Papadopoulos Suppleant 2025
Loubna El Mabrouky Suppleant 2026
Mohamad Al Sheikh Suppleant 2026
Suppleant
Peter Eldborn Riksbyggen 2025

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

ReviorsCentrum 1 Skovde AB,

Staffan Jansson huvudansvarig Auktoriserad revisor 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Christina Lindholm 2025
Maria Ljung 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 251 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 14 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 16 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 249 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 dé avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 4%
fran och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 730 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 verlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 12 st.)
Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 13 674 13 127 12 955 12 732 12 722
Resultat efter finansiella poster* 152 830 1737 2 824 —14 743
Soliditet %* 19 18 16 14 10
Likviditet % inklusive
laneomforhandlingar kommande 52 105 65 71 42
verksamhetsar
Likviditet % exklusive
laneomforhandlingar kommande 368 414 369 305 125
verksamhetsér
. o

Aﬂrsavg‘lft“andel i % av totala 93 9 93 93 93
rorelseintikter*®
Arsavg1ff kr/kvm upplaten med 209 773 760 747 746
bostadsratt*
Energikostnad kr/kvm* 188 172 164 159 152
Sparande kr/kvm* 223 218 271 318 338
Skuldséttning kr/kvm* 2706 3025 3151 3225 3319
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 3173 3547 3 694 3781 3891
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 3,9 4.6 49 5,1 5,2
* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstéar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.
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Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rantebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital
Bundet Fritt
Eget kapital i kr

Medlems-insatser Underhills- fond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets borjan 3158923 6102 265 2511670 829 553
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobeslut 0 0

Disposition enl. drsstimmobeslut 829 553 —829 553
Reservering underhallsfond 36 000 —36 000
Ianspraktagande av underhallsfond —1303 220 1303 220
Nya insatser och upplatelseavgifter 0
Overforing frin uppskrivningsfonden 0

Arets resultat 152 462

Vid érets slut 3158923 4 835 045 4 608 443 152 462

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3341223
Arets resultat 152 462
Arets fondreservering enligt stadgarna =36 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 1303 220

Summa 4760 904

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4760 904

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintédkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 13 673 567 13 127 404
Ovriga rorelseintikter Not 3 31021 130 337
Summa 13 704 588 13 257 741
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —8 578 882 =7 834 675
Ovriga externa kostnader Not 5 -1192 474 -1 117 268
Personalkostnader Not 6 —197 148 -170 513
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —2 695 050 —2 791973
Summa rérelsekostnader -12 663 554 =11 914 429
Roérelseresultat 1041 035 1343 313
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 100 5800
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 393 635 324 222
Réntekostnader och liknande resultatposter —1282 308 —843 781
Summa finansiella poster -888 573 -513 760
Resultat efter finansiella poster 152 462 829 553
Arets resultat 152 462 829 553
Tillagg till resultatrdkning
Auvsittning till underhallsfond -36 000 -20 000
Ianspréaktagande av underhallsfond 1303 220 1260 624
Resultat efter fondférandring 1419 682 2070177

460 404 627

8 | ARSREDOVISNING RBF Uddevallahus 15 Org.nr: 716409588
Transaktion 0922211555

Signerat AN, JJ, KL, TP, WL, LJ, SJ




Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 53784 279 56 479 329
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 53 784 279 56 479 329

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 285 000 285 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 285 000 285 000
Summa anliggningstillgangar 54 069 279 56 764 329

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 984 230
Ovriga fordringar 327 568 320981
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 436 667 392 963
Summa kortfristiga fordringar 825219 714 174

Kassa och bank

Kassa och bank 10 005 478 13 425 745
Summa kassa och bank 10 005 478 13 425 745
Summa omsittningstillgdngar 10 830 697 14 139 919
Summa tillgdngar 64 899 976 70 904 248
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3158923 3158923

Fond for yttre underhall 4 835 045 6 102 265

Summa bundet eget kapital 7993 968 9261 188

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 608 442 2511670

Arets resultat 152 462 829 553

Summa fritt eget kapital 4760 904 3341 223

Summa eget kapital 12 754 873 12 602 411
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 31 387 500 44 802 500

Summa langfristiga skulder 31 387 500 44 802 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 18 885 000 11 390 000
Leverantorsskulder 413 884 372 522
Skatteskulder 26 611 35 866
Ovriga skulder 13 541 43 459
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 12 1418 567 1 657 490
Summa kortfristiga skulder 20 757 603 13 499 337
Summa eget kapital och skulder 64 899 976 70 904 248
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 041 035 1343313
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 2 695 050 2791973
Utdelningar 100 100
3736 185 4135 385
Erhallen rénta 393 635 329922
Erlagd rinta —1339273 =743 152
forindringar av roresekapital 2790547 3722155
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —111 045 188 003
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) =179 769 =540 449
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 499 733 3369709
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 —28 660
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 —28 660
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —5920 000 —2 335000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -5920 000 -2 335000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode =3 420267 1 006 049
Likvida medel vid arets borjan 13 425 745 12 419 697
Likvida medel vid arets slut 10 005 478 13 425 745
Kassa och Bank BR 10 005 478 13 425 745
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansriakningen néir det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme och grund Linjar 100
Standardforbéttringar Linjar 17
Inventarier Linjar 5
Stomkomplettering och innervigg Linjar 50
Virme Linjar 50
Sanitet VVS Linjar 50
El Linjar 60
Inre ytskikt och vitvaror Linjar 15
Fasad Linjar 50
Fonster Linjar 40
Koksinredning Linjar 30
Yttertak Linjar 40
Ventilation Linjér 40
Loftgangar/balkonger Linjar 40
Styr- och dvervakning Linjar 15
Restpost Linjar 50
Molok Linjar 15

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 11 573 820 11 004 723
Hyror, lokaler 101 586 98 295
Hyror, garage 685 440 685 440
Hyror, p-platser 75 530 88 751
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —22 894 —25 895
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5100 —10 920
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1200 —1 640
Rabatter —27 672 0
Brénsleavgifter, bostdder 1236516 1236516
Gemensamhetslokal 5400 4900
Gym och nycklar 11 600 12 968
Pant & Overlatelseavgift, fjarrkontroll garage och andrahandavgift 40 541 34266
Summa nettoomsittning 13 673 567 13 127 404

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Elstod 0 121 873
Ovriga rorelseintiikter och pAminnelseavgifter 31021 8 464
Summa ovriga rorelseintékter 31021 130 337
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —1303 220 -1 260 624
Reparationer —829 313 —432 265
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —341 652 —333 162
Forsdkringspremier —346 130 —290 816
Kabel- och digital-TV —146 967 —138 818
Aterbiring frén Riksbyggen 1400 9100
Systematiskt brandskyddsarbete —5541 =7 425
Serviceavtal —26 161 —24 389
Obligatoriska besiktningar —20701 -16 251
Bevakningskostnader —20 529 -89 791
Ovriga utgifter, kopta tjénster -9 625 -9 545
Sné- och halkbekédmpning —21423 —2 944
Statuskontroll —69 523 —273 750
Forbrukningsinventarier —150 127 —107 384
Fordons- och maskinkostnader —38 178 —12 339
Vatten —1 455945 —1 248 829
Fastighetsel —416 347 —432 348
Uppvarmning -1 626 202 —-1513 971
Sophantering och atervinning =307 098 —247 453
Forvaltningsarvode drift —1 445 599 —1401 671
Summa driftskostnader -8 578 882 -7 834 675

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —1 041 673 —996 299
IT-kostnader —31 164 —21 327
Arvode, yrkesrevisorer —29 166 —27 381
Ovriga foérvaltningskostnader -36 773 —28 616
Inkasso =5 890 -2 128
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =26 190 —21263
Kontorsmateriel —4 292 -3 561
Konstaterade forluster hyror/avgifter =52 -1116
Medlems- och foreningsavgifter -8 930 -8 930
Bankkostnader =7 544 —6 646
Ovriga externa kostnader —800 0
Summa ovriga externa kostnader -1192 474 -1 117 268

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —134 600 —129 900
Sammantriddesarvoden —15400 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 000 —10 000
Sociala kostnader —39 148 —30613
Summa personalkostnader -197 148 -170 513
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 100 569 987 100 569 987
Standardforbéttringar 181 030 181 030
Garage och gard 5700 000 5700 000
Mark 135 000 135 000
Moloker 301 835 273 286
106 887 852 106 859 191
Arets anskaffningar
Molok 0 28 660
0 28 660
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 106 887 852 106 887 852
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —30 355 148 —27 690 844
Standardforbattringar —181 030 —181 030
Garage och gard =5 700 000 -5 603 077
Molok -30 746 -
-36 266 923 -33 474 950
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -2 674 928 -2 664 304
Arets avskrivning garage och gard - =96 923
Arets avskrivning molok -20 122 -30 746
-2 695 050 -2791973
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -38 961 973 -36 266 923
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar —14 141 600 —14 141 600
-14 141 600 -14 141 600
Restvarde enligt plan vid arets slut 53784 279 59 479 329
Varav
Byggnader 53398 312 56 073 239
Mark 135 000 135 000
Molok 250 967 271 089
Taxeringsvarden
Bostéder 183 000 000 183 000 000
Lokaler 3179000 3179000
Totalt taxeringsvarde 186 179 000 186 179 000
varav byggnader 137 179 000 137 179 000
varav mark 49 000 000 49 000 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 710 369 710 369
710 369 710 369
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 710 369 710 369
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =710 369 =710 369
-710 369 -710 369
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 0 0
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Andelar i Riksbyggens Intresseférening 285 000 285 000
Summa andelar i Riksbyggens Intresseforening 285 000 285 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 387 666 346 130
Forutbetald kabel-tv-avgift 36 494 35810
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 3534 2726
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 8972 8296
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 436 667 392 963
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 50272 500 56 192 500
Nasta ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -17 815 000 -10 080 000
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1070 000 —1310 000
Langfristig skuld vid arets slut 31 387 500 44 802 500

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,59% 2024-10-30 2900 000,00 0,00 2900 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 2025-03-01 1 950 000,00 0,00 1 950 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,17% 2025-06-01 14 880 000,00 0,00 320 000,00 14 560 000,00
STADSHYPOTEK 2,96% 2025-06-30 3775 000,00 0,00 100 000,00 3675 000,00
STADSHYPOTEK 1,59% 2026-03-01 6 025 000,00 0,00 100 000,00 5925 000,00
STADSHYPOTEK 4,74% 2026-06-01 2350 000,00 0,00 100 000,00 2250 000,00
STADSHYPOTEK 0,83% 2026-09-01 5040 000,00 0,00 60 000,00 4980 000,00
STADSHYPOTEK 3,59% 2027-01-30 1712 500,00 0,00 50 000,00 1 662 500,00
STADSHYPOTEK 4,60% 2027-10-30 14 200 000,00 0,00 200 000,00 14 000 000,00
STADSHYPOTEK 3,38% 2028-12-01 3360 000,00 0,00 140 000,00 3220 000,00
Summa 56 192 500,00 0,00 5920 000,00 50272 500,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 1 070 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 44 922 tkr till betalning 5 ar efter balansdagen. Styrelsen har valt att
amortera av tva st 14n som omsattes under 2024. Arets extramorteringar var pa 2 900 tkr och 1 950 tkr.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi tva st 1an om 14 560 tkr och 3 675 tkr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen

inom ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller férlinga lanen

under kommande ar.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 79 270 136 235
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 20 389 41 544
Upplupna elkostnader 62 161 43 695
Upplupna virmekostnader 193 336 196 147
Upplupna kostnader for renhéllning 23147 22232
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 199 394 179 547
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 840 870 1 038 089
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1418 567 1657 490
Not Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 70 781 000 70 781 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Uddevallahus nr 15

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrittsforening Uddevallahus nr 15 for ar 2024.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Re-
visorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har fullgjort vart yrkesetiska ansvar en-
ligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer &r nodvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka féormagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alter-
nativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal 4r att
uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen ga-
ranti for att en revision som utfors enligt ISA och god revis-
ionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig fel-
aktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
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av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéillning under
hela revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegent-
ligheter &r hogre @n for en visentlig felaktighet som beror
péa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

e gkaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen féista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hin-
delser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
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maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, ddribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsriitts-
forening Uddevallahus nr 15 for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och vi har i 6vrigt fullgjort vart yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdel-
ningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av foérvaltningen, och dirmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhimta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa revisorns professionella beddmning med utgangs-
punkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertra-
delser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som ér relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Skovde dag som framgar av digital signering

RevisorsCentrum i Skévde AB

Staffan Jansson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dir upprittad av
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i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bide ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn o1 hela Livth

460 404 627
RBF Uddevallahus 15 Org.nr: 7164095882





