VARDERING & BESKRIVNING

Bostadsrattslagenhet nummer 9939 i BRF SUNDBY NR 1, Stockholm.
Ekstocksvagen 49, 163 43 Spanga

Marknadsvardebedémning per 2026-02-04



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forséljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma bostadsrattslagenhetens marknadsvarde infor exekutiv auktion.

”Marknadsvarde ar det bedémda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6éverlatas vid
vardetidpunkten mellan en villig kopare och en villig séljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig
marknadsforingstid, dar parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang."

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att 6verlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kopeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och forutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2026-02-04

1.4 Inspektion
Bostadsrattslagenheten inspekterades 2026-02-04 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade dgaren.
Vardebedomningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfillet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av bostadsrattsforeningen och
bostadsrattsinnehavaren.

Den utforda inspektionen utgérs av en enklare okuldr undersdkningav lagenheten och kan jamstallas med en pasyn
som en spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet

2.1 Grunduppgifter
Bostadsrattsforening Organisationsnummer
BRF SUNDBY NR 1 769600-9161
Lagenhetsnummer Vaning Arendenummer
9939 1 trappa upp F-2567-25-01
Adress
Ekstocksvagen 49, 163 43 Spanga
Kommun Omrade
Stockholm Spanga
Antal rum enligt register Antal rum, aktuell planlosning |Boarea, kvm Manadsavgift, kr |Andelstal
2 3 64,3 4 355 1,0521
Kommentar

Véarderingen bygger pa att uppgifterna i utldtandet stammer. Uppgifterna i utlatandet ar hamtade fran lagenhetsregister, arsredovising,
varderarens beddmningar, eventuellt fdreningens hemsida och i vissa fall annonserade bostéder i bostadsrattsféreningen. Arsavgift 52
260 kr + 12 = 4 355 kr/man (avgift januari 2026)

2.2 Sammanfattning

Bostadsratt beldgen pa Ekstocksvagen 49 i Spanga, Stockholm. Lagenheten har tre rum enligt aktuell planlésning och en boarea pa 64,3
kvm. Manadsavgiften ar 4 355 kr. Fastigheten ligger i omradet Spanga.

Denna lagenhet med tre rum ar beldgen en trappa upp och erbjuder en balkong vid entrén. Kéket ar valhallet med malade vaggar och

tralaminatgolv, medan badrummet har en aldre standard med plastvaggar och plastgolv. Vardagsrummet &r i gott skick, liksom de tva
sovrummen, alla med malade vaggar och trdlaminatgolv. Till ligenheten hor ett forrdd pa garden samt ett mindre forradsutrymme pa
vinden, som nas via en lucka i taket. Utrustningen inkluderar en diskmaskin, elspis, kyl/frys, tvdttmaskin och torktumlare, alla dldre &n
fem ar. Vid varderingstillfallet var bostaden normalt moblerad.

Bostadsrattsforeningen har 14 parkeringsplatser och 82 bostadsrattslagenheter.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
G G G G
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2.3 Bostadsrattsforeningen

Allmant
Bostadsrattsféreningen har 14 parkeringsplatser och 82 bostadsrattslagenheter.

Bostadsrattsforeningen har en avgiftsniva pa 813 kr per kvadratmeter och ar for den aktuella lagenheten. Féreningens taxeringsvarde
uppgar till 145 miljoner kronor. Det totala lanet &r 31 329 361 kronor och det egna kapitalet dr 11 538 411 kronor. Underhallsfonden
uppgar till 435 000 kronor.

Byggnaden ar ett flerbostadshus med bostdder, uppfort 1996. Den har tva vaningar och saknar hiss. Varmekallan ar en
franluftsvarmepump och varmesystemet ar vattenburet. Ventilationssystemet ar mekaniskt. Energideklaration fér byggnaden finns
bifogad i bilagorna.

Bostadsrattsforeningen har foljande gemensamma utrymmen: tvattstuga, cykelrum, forrad, parkeringsplatser (14 st) och gemensamma
gronytor.

Parkeringsplatser
14

Antal bostadsrattslagenheter
82

Kommentar

Lagenhetsregister Arsredovisning Stadgar

Vi har tagit del av:
Ja Ja Ja

Ekonomi

Avgiftsniva (kr per kvadratmeter och ar) Avser
813 Denna lagenhet

Taxeringsvarde (kr)
145 000 000

Totalt 1an (kr)
31329361

Eget kapital (kr)
11538411

Underhalisfond (kr)
435 000

Kommentar
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2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter

Fastighet
Stockholm Emund 9
Byggar Antal vaningar
1996 2
Hiss
Nej
Ovrigt

For mer information se foéreningens hemsida: www.sundbyl.se

Byggnadsteknisk beskrivning

Byggnaden &r ett flerbostadshus med bostader, uppfért 1996. Den har tva vaningar och saknar hiss. Varmekallan ar en
franluftsvarmepump och varmesystemet ar vattenburet. Ventilationssystemet ar mekaniskt. Energideklaration for byggnaden finns
bifogad i bilagorna.

Energideklaration
Energideklaration for byggnad pa byggnaden som bostadsratten tillhor ar bifogad i bilagorna
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2.5 Ligenhetsbeskrivning

Boarea, kvm Antal rum enligt lagenhetsregister Antal rum enligt aktuell planldsning
64,3 2 3
Rumsfordelning

Tillbehor Utrustning
kok ett forrad Diskmaskin
badrum Elspis
vardagsrum Kyl/Frys
tva sovrum Tvattmaskin

Torktumlare

Beskrivning
Lagenhet med tre rum, beldgen en trappa upp. Det finns en balkong vid entrén.

Koket &r i gott skick med malade vaggar och tralaminatgolv. Badrummet har en dldre standard med plastvaggar och plastgolv.
Vardagsrummet ar ocksa i gott skick, med malade vaggar och trdalaminatgolv. Det finns tva sovrum, bada i gott skick, med malade
vaggar och tralaminatgolv. Till bostaden hor ett forrad som ligger pa garden, samt ett mindre forradsutrymme pa vinden som nas via

en lucka i taket i lagenheten.

Utrustning:
Diskmaskin, Bosch, dldre dn 5 ar enligt dgarens uppgift

Elspis, Gorenje, dldre an 5 ar enligt dgarens uppgift

Kyl/Frys, Bosch, dldre an 5 ar enligt dgarens uppgift
Tvattmaskin, Elektro Helios, dldre an 10 ar enligt dgarens uppgift
Torktumlare, Whirlpool, dldre an 10 ar enligt dgarens uppgift

Vid varderingstillfallet var bostaden normalt moblerad.
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3. Slutlig vairdebedémning

Vardebedomning

Bostaden har jamforts med liknande bostader som salts i jamforbara lagen och bedéms enligt foljande: Skicket ar
jamforbart med snittet av andra bostdder, medan standarden bedéms som nagot lagre. Egenskaper och tillbehor ar i linje
med genomsnittet, och laget ar ocksa jamforbart. Vardet bedéms som nagot lagre an snittet, framst pa grund av ett
badrum av dldre standard, trots att lagenheten i Ovrigt ar trevlig med bra planlésning.

Forutsattningar for
Bostadsrattslagenhet nummer 9939 i BRF SUNDBY NR 1, Stockholm.
Ekstocksvagen 49, 163 43 Spanga
Med stod av forutsattningar och villkor som &r preciserade i detta utlatande bedéms det totala marknadsvardet
for bostadsrattslagenheten ovan till

Marknadsvarde per 2026-02-04

3250 000 KRONOR

Bedomt vardeintervall
+/- 200 000

Observera att det bedomda marknadsvéardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett
antal upprepade forsaljningar av objektet pa den allménna fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning
daremot, kan priset hamna over eller under det bedomda marknadsvardet, beroende pa de speciella
forhallanden som rader vid just denna forséljning.

Stockholm 2026-02-04
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare
Telefon: 070-428 98 19
E-post: info@bringhojden.se

Bringhdjden AB, Ostmarksgatan 9, 12342 Farsta
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Bilaga 1 - Karta

8,
P/ba
)
2,
¥,
%, Allihoop - Spanga Stars
279
2
w
5
%,
%
®n
' 49
¢
2
o
<
[
2%
n
2,
A L%
%
%
o
&
"
&
o
SUNDEY BALLSTA
3,
%
%
3
%
>
Ba\\s\a“'“e“
ENEBY
peee
A %,
9
%
(D
%
%
BROMMA
o KYRKA

Page 8 of 12

RISSNE

Solvalla 0

Best Wes
Sthim

Bromr
Stockh
Airpo



Bilaga 2 - Planritning
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Vid varderingstillfallet var bostaden normalt moéblerad.

Handrackning

Né&r utmatt egendom har salts har en kdpare ratt att vid behov fa handrackning av Kronofogden for att komma i besittning
av vad kdparen forvarvat (8 kap. 18 § utsokningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata tomma
ett bostadshus pa egendom som kvarlamnats nar de nya képarna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande
bor kvar.

En kdpare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsratt. Om den tidigare dgaren
inte har flyttat ut nar du som kdpare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp
med handréckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sadan handrackning ar kostnadsfri for kdparen nar
den behovs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till |6s egendom, t.ex. bostadsrétt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och
garage for privatbil. Kbparen kan ddremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda
forradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten.
Bedémning av vad som ar kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden for mer information om handrackning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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» | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning
Stockholm Emund 9

Léan- och kommunkod
0180

UuID
909a6a42-188b-90ec-e040-
edsf66444c3f

Distrikt
Spanga

Fastighetsnyckel
010117165

Distriktskod
215014

038 Allman Taxering

Senaste andringen i allmanna
delen
1997-12-11

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen

2024-07-25

Fastigheten &r upplaten med Aktualitetsdatum i

tomtratt inskrivningsdelen
2026-02-04
Adress
Adress

Ekstocksvagen 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57
163 43 Spanga

Emundskroken 1, 3, 5, 7, 9, 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67
163 43 Spanga

Ladbacksvéagen 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63
163 43 Spanga

Oskarsvagen 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23, 25, 27, 29
163 43 Spanga

Inskrivningsinformation

Tomtrattsinnehav

Innehavare Andel
769600-9161 1/1
Bostadsrattsforeningen Sundby Nr

1

C/O Delagott Forvaltning
Hantverkargatan 5¢

112 21 Stockholm

Inskrivet &garnamn: Brf Sundby

Nr1

Inskrivningsdag Akt
1996-10-01 96/47091

Berort fang

96/47091, andel 1/1

Kop (inklusive transportkép):
1996-09-02

Képeskilling: 1 SEK (avser hela
tomtratten)

Tomtrattsupplatelse

Inskrivningsdag Akt
1995-10-26 95/38147

Upplételsedag Andamal
1995-11-01 Bostader

Perioddatum fran
2026-01-01

Avgald Avgaldsperiod
436 600 SEK 10 ar

Tidigaste uppsadgningsdatum Efterfoljande Aldre tomtritt enl. lag fore 1954 Inskriankningar
2056-01-01 uppséagningsperiod Nej Annan rattighet an pantratt eller
40 ar nyttjanderatt far ej upplatas
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Anmaérkningar
Ny avgald 04/25906

Nytt andamal

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
802000-8598 1/1 1969-12-03 69/6670

Stockholms Kommun/
Exploateringskontoret

Box 8189

104 20 Stockholm

Inskrivet agarnamn: Stockholms
Kommun

Berért fang

69/6670, andel 1/1

K&p (inklusive transportkdp):
1969-10-14

Ingen kopeskilling redovisad

Anmaérkningar

Anmarkning 84/18570

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4
Totalt belopp: 56 803 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 10 215 000 SEK 1996-04-29 96/19958A
Anmaérkningar

| Utbyte D-2020-00063868:1

2 27 000 000 SEK 1996-04-29 96/19958B
Anmaérkningar

| Utbyte D-2020-00063868:1

3 17 662 000 SEK 1996-04-29 96/19959
5 1926 000 SEK 1997-09-05 97/32938
Anmarkningar

| Innehavare: 97/32939 Jarntorget | Solna AB, Box 1364, 171 26 Solna

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 1

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
4 Avtalsservitut 1996-09-12 96/44151

Ovrigt andamal:
bilparkeringsplatser mm

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Norrtélje
Telefonnummer E-mail
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0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan Datum Akt
Detaljplan 1995-09-21 0180-89081
Kv emund mm Genomf. start: 1995-09-22

Genomf. slut: 2010-09-21
Laga kraft: 1995-09-21

Anmarkningar

Andrad av(AKT 0180K-P2002-06067)

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Bilparkeringsplatser mm Last Avtalsservitut 01-IM2-96/44151.1
Beskrivning

Bilparkeringsplatser mm
Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Férméan
Stockholm Emund 20

Last
Stockholm Emund 9

Andamal Rattsférhallande Rittighetstyp Beteckning
Vag Last Officialservitut 0180-A13/1996.1

Bildningsatgard
Fastighetsreglering

Beskrivning
Ratt att for in-och utfart till gata (ekstocksvagen), anvanda det omrade som pa kartan, akthilaga kal, betecknats med 1sv och p& kopia av
bygglovritning, aktbilaga ka2, begransats med réd farg.

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Férman
Stockholm Emund 4

Last
Stockholm Emund 9

Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Beteckning
Va-ledning Last Ledningsratt 0180-A27/1997.1

Bildningsatgard
Ledningsatgéard

Beskrivning

1. fér ledningshavaren galler 1.1 ledningshavaren ager ratt att anlagga, underhalla,férnya och for all frammmtid bibehalla underjordisk
ledningar for vatten och avlopp med till hérande anordningar inom omraden betecknade Irl och Ir2 pa forrattningskar torna, aktbilaga kal-2.
1.2 ledningshavaren ager ratt att, for utférande, tillsyn, reparaion, och ombyggnad av ledningarna med tillhérande anordningar, ha tilltrade till
de upplatna omradena. 1.3 sedan ledningsarbete avslutats skall ledningshavaren aterstalla marken i godtagbart skick. 1.4 vid ledningsarbete

Sida 3 av 5 2026-02-05



inom omrade Ir2 skall ledningshavaren traffa Gverenskommelse med dgaren till emund 4, om hur utfart ska anordnas under tiden arbetet
pagar. 1.5 ledningshavaren skall vid utévandet av ledningsratten forfara sa att tjanande fastighet ej belastas mer &n nédvandigt. 1.6
ledningarna med tillnérande anordningar skall vara utférd inom ett ar men har i realiteten redan fardigstallts. 2. for belastad fastighet galler
2.1 inom de upplatna omradena far fastighetsagaren/tomtréattshavaren inte utan ledninghavarens skriftliga medgivande utféra schaktning,
sprangning, borrning, uppfora byggnad, utféra anlaggningar, planteringar mm, som kan skada ledningarna eller i 6vrigt vasentligt férsvara

utévandet av lednings réatten.
Ovrig berorkrets, med rattsférhallande

Férman
Stockholm Vatten AB

Last
Stockholm Emund 9

Taxeringsenheter
Hyreshustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Hyreshusenhet, bostader (320) 191529-5

Taxeringsar Taxeringsvéarde
2025 145 000 000 SEK

Taxerade dgare

769600-9161
Bostadsrattsforeningen Sundby Nr 1
C/O Delagott Forvaltning
Hantverkargatan 5c

11221 Stockholm

Varderingsenhet hyreshus bostadsmark 147437045 (2025)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade
35 000 000 SEK 180106

Tillh6ér byggnad
1

Varderingsenhet hyreshus bostad 147436045 (2025)

Taxeringsvirde Riktvirdeomrade

110 000 000 SEK 180106
Under uppférande Nybyggnadsar
Nej 1996

Tillhér byggnad
1

Allméanna delen
Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder
Inférd i tomtboken

Tomtmatning
Fastighetsreglering *a3
Fastighetsreglering *a4,kal-2* nytt serv

Ledningsrattsatgard *a4

Sida 4 av 5

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
110 000 000 SEK

Andel
1/1

Byggratt ovan mark
7 433 kvm

Bostadsyta
6 465 kvm

Tillbyggnadsar
2018

Datum
1937-11-20

1953-09-18
1995-10-11
1996-02-16

1997-03-11

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
35 000 000 SEK

Juridisk form

Bostadsrattsforeningar

Riktvarde byggratt
4 709 SEK/kvm

Hyra
9 859 000 SEK/ar

Vardear
1996

Akt

0180-A466/1953

0180-A100/1995

0180-A13/1996

0180-A27/1997
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uUrsprung

Stockholm Stockholm 6:379

Avskild mark

Stockholm Bromsten 10:31

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6585090.9 666045.1

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 31513 m? 31513 m? 0m?

Tidigare beteckningar

Beteckning
Stockholm Stenkil 6

A-Stockholm Stenkil:6

Omregistreringsdatum
1995-10-11

1980-04-01

Akt

0180-A100/1995

0180-15/1980

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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