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ALLMANT

Viérderingsobjekt:

Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Viardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrdckning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Alvesta Vislanda 35:2

Snedgatan 9, 342 50 Vislanda

Alvesta

Kronofogdemyndigheten, forséljning Syd.

november 2025.

Beskrivning och virdering infor eventuell exekutiv auktion.

Okulér besiktning utférd 2025-11-20 av undertecknad. Vid
besiktning deltog personal fran Kronofogdemyndigheten.
Lagfaren dgare deltog ej.

Bebyggelsen in - och utvédndigt. Utvdndig besiktning har
skett fran markplan. Byggnaden var devis nedskrédpad och
nedsmutsad vilket férsvarade besiktningen. Besiktningen &r
ej av sadan karaktdr att den ersétter en séljares
upplysningsplikt eller en kdpares undersokningsplikt enl. JB
4:19, se dven bilaga Forbehall for vardeutldtande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kdpare
har rétt att tilltrdda egendomen kan du vdnda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrdckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sadan
handrédckning dr kostnadsfri for koparen nédr den behovs for
tilltrdde till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderédtt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvénds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Ko6paren kan ddremot fa betala for handrédckning som behdvs
for tilltrade till annat, t.ex. sdrskilda férradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Beddmning
av vad som dr kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedomer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrdckning.
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TOMT

Upplatelseform Aganderiitt

Areal, tomttyp 798 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Vildvuxen tradgardstomt med grasmatta, buskar och trad.

Lage Viarderingsobjektet dr beldget i Vislanda, se bilaga.

Vatten, avlopp, el  Fastigheten &r ansluten till kommunalt nét f6r vatten och
avlopp, enligt taxering. Elmétare noterades inomhus men el
frankopplat vid besiktning.

Energideklaration N&agon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

Planbestammelser, Detaljplan frdn 1954. Bebyggelsen beddms std i
servitut mm Overensstimmelse med géllande plan.

For mer information av fastighetsréttslig karaktér se bifogat
FDS-utdrag.
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BYGGNAD
Bostadsbygenad
Byggnadstyp
Byggnadsar
Area BOA, BIA
Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlagening
Stomme
Bjdlklag

Fasad

Yttertak
Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldggningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning
Ovrigt
skick

Ventilation

Uppvarmning
-system

Ovrigt

Uthus
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1 %2 -plan med kdllare.

1962, enligt taxering.

Boarea och biarea 113 resp 80 kvadratmeter enligt taxering.
Killarvaning: Hall, f6rrad, pannrum.

Bottenvaning: Hall, vardagsrum, badrum, kok, allrum.
Overvaning: Hall, 2st sovrum, wc.

Ej ként

Betongsten

Betongplatta (kdllare)

Tra

Tra

Trd, samre skick

Bedoms som takpannor

2-¢las, bagar i sdimre skick

[tra

Laminat, plastmatta,

Malat

Sparade trdaluckor och ladfronter, 4-pls spis med hill och ugn,
spisfldkt, kyl, frys. Kok i simre skick, delvis ej komplett.

Bottenvaning Overvaning
Plastmatta Plastmatta
Kakel Tapet

WC, tvittstill, WC, tvittstall,
badkar/dusch

Ljust porslin Ljust porslin

Nagot sdamre, dlde standard  Nagot sdmre, dldre standard

Sjdlvdragsventilation

Aldre kombipanna, osidker status. Oljecistern finns.
Vattenburet, radiatorer

Byggnad med stort in- och utvéndigt upprustningsbehov.
By%gnaden beddms ha stétt kallstédlld under en ldngre period,
tecken pa lackage fran varmesystem noterades. Tecken pa
svartmogelangrepp samt eventuellt takldckage. Kamin finns i
kéllare, osdker status. Fristdende, isolerat, elektriskt kylrum
finns i tillbyggnad men bed6ms ej inga i fastigheten.

Enkel mindre forradsbygenad i simre skick.
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OMDOME
Lage Obf'ektet dr beldget i utkanten av samhadllet och angrdnsar till
villaomrade samt industri. Nédrhet till aktiv jarnvég.
Efterfragan Ordindr
Allménservice Acceptabel
Materialstandard =~ Mindre god
Planldsning Mindre god
Standard Mindre god
Underhall Eftersatt

Objektet som helhet Aldre, mindre smahus med stort upprustningsbehov savil in-
som utvdndigt.

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvdrde -21 Typkod: 220. Smahusenhet, bebyggd

Mark 237.000 kr
Byveonad 593.000 kr
Totalt 830.000 kr

Objektets basvérde vid forenklad fastighetstaxering 2021 har
kontrollerats avseende pa vdrdefaktorer. Taxeringsvérdet
beddms som rimligt efter berdkning.

Pantbrev 3 st. Totalt 600.000 kr.
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VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Marknadsvirde

Kalmar 2025-11-28

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoefficienten (kdpeskillingar pa forsélda objekt i
torhéllande till taxeringsvédrden) for ndrvarande &r ca 1,0 for ett
urval av forsdljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvdrdet indikerar ett marknadsvérde vid
virdetidpunkten om ca 830.000 kronor for virderingsobjektet.
Virderingsobjektet bedoms som betydligt sémre dn
genomsnittet for jimforelseobjekten. Med hénsyn till
vdrderingsobjektets specifika utformning, innehall och skick
beddms marknadsvérdet vara 300.000 kronor.

Marknadsviardet for fastigheten Alvesta Vislanda 35:2 har vid
vardetidpunkten november 2025 beddmts till:

TREHUNDRATUSEN KRONOR (300 000 kr)

Forum Fastighetsekonomi

e

Andreas Ylipda

Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvdrderare

Bilaga 1: Forbehall for vardeutlatande

Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga 4: Ortsprismaterial
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, védrderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utfoérda av Forum Fastighetsekonomi och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

e Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsétts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

e Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte
kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan andé redovisas i
beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.
Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

e Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopéverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljgpaverkan finns, kan inte
vdrderingsman héllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da
detta kréver sdrskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes €]
tor fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hdnvisas till 4 kap.
jordabalken och &ven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, ddr det dligger
koparen att gora de bedomningar som krédvs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

e Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for beroérd véarderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebeddmningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahéllas, sker
virdebeddmningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till vdrderingsmannen att utféra utifran tillgdnglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intékter i nulédget och pa
sikt.



FORUM
9(10)

BILAGA: KARTOR
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> ‘ FastighetSok 038 Allmén Taxering

metria

Beteckning uuIiD Fastighetsnyckel Senaste dndringen i alilménna
Alvesta Vislanda 35:2 909a6a51-c21d-90ec-e040- 070012803 delen
ed8f66444c3f 1996-02-07
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
0764 Vislanda 105061 inskrivningsdelen
Socken: vislanda 2025-06-16

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-11-18

Adress

Snedgatan 9
342 50 Vislanda

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt

1/2 2006-10-19 06/17026
Agare Andel Inskrivningsdag Akt

1/2 2006-10-19 06/17027

Anteckningar

Sida 1 av 4 2025=11:19



Innehall

Utmatning 2025-06-12, 816 396 sek, beslutsnummer 12253715564
Utmatning 2025-06-12, 18 304 sek, beslutsnummer 12253714864
Anmarkningar
Avser inteckning 61/718

Avser inteckning 61/720

Utmatning 2025-06-12, 816 396 sek, beslutsnummer 12253714773
Anmarkningar
Avser inteckning 61/718
Avser inteckning 61/720

Avser inteckning 06/17028

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 600 000 SEK

Nr Belopp
1 26 500 SEK

Anmarkningar

Innehavare: 61/719 Sparbanken Sverige AB, Box 24, 340 30 Vislanda

2 21 200 SEK

3 552 300 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan

Plan

Stadsplan
Vislanda samhalle

Anmarkningar

Genomforandetiden har utgatt

Taxeringsenheter
Smahustaxeringsenhet

Typkod
Smahusenhet, bebyggd (220)

Taxeringsenhetsnummer
264855-5

Taxeringsar Taxeringsvarde
2024 830 000 SEK

Sida 2 av 4

Inskrivningsdag Akt

2012-04-12 12/4406
2025-06-13 D-2025-00209642:1
2025-06-13 D-2025-00209643:1
2025-06-13 D-2025-00209644:1
Inskrivningsdag Akt

1961-06-14 61/718

1961-06-14 61/720

2006-10-19 06/17028
Kontorbeteckning

Eksjo

E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Datum Akt

1954-06-30 07-VIS-59
Samtaxerad Typ av fastighet
Nej Fastighet

darav markvarde
237 000 SEK

darav byggnadsvarde
593 000 SEK

2025=11:19



Andel Juridisk form

1/2 Fysisk person

142 Oskiftade dodsbon

Varderingsenhet smahus tomtmark 96251149 (2024)

Taxeringsvéarde Riktvardeomrade Fastighetsrattliga férhallanden Tomtareal

237 000 SEK 764006 Utgor en eller flera sjalvstandiga 798 kvm
fastigheter

Strand Vatten och avlopp Antal lika Justeringsorsak

Inte strand eller strandnara mer ~ Kommunalt vatten 1

an 150 m Kommunalt avlopp

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 96252149 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoéang Bostadsyta
593 000 SEK Friliggande 24 113 kvm
Biutrymmesyta Viardeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
80 kvm 129 kvm 1962
Vardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1962 Nej i

Allmanna delen
Atgard
Fastighetsrattsliga atgarder Datum Akt
Sammanlaggning 1961-04-25

Ursprung

Alvesta Vislanda-Honetorp 2:178,203

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6293459.0 466440.5

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 798 m? 798 m? 0 m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

G-Vislanda Wieselgren:2 1994-11-30 0780-94/64

Sida 3 av 4

Kalla: Lantmateriet

2025=11:19



Fastighetskarta liten

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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