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BESKRIVNING OCH VARDERING

ALLMANT

Viérderingsobjekt: ~LJUNGBY LINDHULT 1:7
Adress: Lindhult 2, 341 55 Vittaryd
Kommun: Ljungby

Uppdragsgivare: ~ Kronofogdemyndigheten, férséljning Syd.
Vardetidpunkt: februari 2026.

Syfte: Beskrivning och vidrdering infor exekutiv forséljning.
BESIKTNING
Besiktning Okulér besiktning utford 2026-02-02 av undertecknad. Vid

besiktning deltog personal fran Kronofogdemyndigheten.
Lagfaren dgare deltog ej.

Omfattning Bebyggelsen in - och utvindigt. Utvindig besikining har
skett frdn markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktar att
den ersétter en séljares upplysningsplikt eller en kopares
undersdkningsplikt enl. ]B 4:19, se d@ven bilaga Forbehall for
vdrdeutlatande.

Handrdckning Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som koépare
har rétt att tilltrdda egendomen kan du vénda dig till
Kronofogden och begéra hjédlp med handréckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sadan
handréckning &r kostnadsfri for koparen nédr den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvénds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Ko6paren kan ddremot fa betala for handrédckning som behovs
for tilltrdde till annat, t.ex. sédrskilda forradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller f6r bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning
av vad som é&r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handréckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedomer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handréckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Léage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderiitt

3194 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret. Storre
vildvuxen trddgardstomt med grasmatta, buskar och tréad.

Uteplats med tratral i sdamre skick, ca 12 kvm.

Vérderingsobjektet &r beldget i Lindhult, ca 6 km véster om
Vittaryd, se bilaga.

Fastigheten har enskilt vatten och avlopp, enligt taxering.
Enskilt avlopp bestdende av trekammarbrunn och
infiltrationsbadd. Godkénd 2022 enligt uppgifter fran

Ljungby kommun.

El anslutet men bedoms frankopplat vid besiktning. Elmétare
bedoms vara i last skép vid uteplatsen. Avldsning ej mojlig.

Négon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

For fastigheten giller varken detaljplan eller
omradesbestdimmelser.

Fastigheten har forman i ett antal officialservitut. Dessa avser
vdg, vdg i samfdlld vagmark, vattentdkt samt avlopp.

For information om last- och férméansfastigheter for samtliga
officialservitut ovan, samt for mer information av
fastighetsrittslig karaktdr, se bifogat FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad
Byggnadstyp

Bygenadsar
Area BOA, BIA

Innehall
Undergrund

Grundmurar
Grundlaggning
Stomme
Bjalklag

Fasad

Yttertak
Fonster

Vaningstrappa
Golvbeldggningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vdggar
inredning

Ovrigt
skick

Tvdttavdelning
inredning

Ventilation

Uppvéarmning

Ovrigt
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1% -plan.

1909, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme 120 kvadratmeter resp. 50
kvadratmeter enligt taxering.

Bottenvdning: Hall, kok, vatrum, vardagsrum.
Overvaning: Hall, tre sovrum.

Sandig mordn, skattat jorddjup 1-3m, ddrunder
Granodioritisk-granitisk gnejs. (SGU).

Betongsten

Torpargrund

Trd

Trd

Rod trapanel, samre skick

Takpannor, bedoms dldre

Tllzléﬁlasfbnster, fonsterbagar i normalt resp. ndgot simre
skick.

Spiraltrappa i trd, normalt skick.

Tréd, parkett, klinker

Parlspont, malat,

Ljusa sparade luckor och ladfronter, 4-pls héll med fldkt.
diskmaskin, inbyggd mikrovagsugn och ibyggd ugn. Kyl och
frys - i oklart skick och med ldckage. Skick pa Vitvaror
beddms som varierande. Fran normalt till dldre/sdamre.
Vedspis med ugn i murstock. Funktionalitet i koket har inte
kunnat kontrolleras. I intilliggande matplats till koket finns
utrymme for ca 6 personer. Kok bedéms vara i normalt skick.

Bottenvaning
Klinker

Kakel

WC, tvittstill, dusch
Hand.trk (EI).
varmvattenberedare.
Ljust porslin
Normalt

Bottenvaning, i vatrummet.
Tvittmaskin

Sjdlvdragsventilation
Luft-/luftvirmepump. Aldre, och med oklar status.

Uppvdrmning bedoms i forsta hand ske genom
direktverkande el, genom radiatorer.

Tre eldstdder; en vedspis och tva kakelugnar. Oklart om
eldstdderna &dr godkénda for eldning.

I koket finns en vedspis, och ugn i murstocken. Bedoms vara
av béttre standard.



Uthus

Jordkillare
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Overvaningen ér delvis frilagd. Kattvind finns endast pa
mindre del, i 8vrigt har ytorna under snedtak 6ppnats och
integrerats i rummet. Underljusfonster finns placerade néra
golv pd byggnadens ldngsidor.

Byggnaden ér kallstélld, tekniska installationers funktionalitet
har inte kunnat kontrolleras.

Vid Kyl och/eller frys noteras tecken pa morkféargat lokalt
lackage och dérifran ockséa en tydlig lukt. Kyl och frys har inte
Oppnats i samband med besiktningen.

Géststuga. Invéandigt delvis belamrad. Med vatrum, allrum
med kokvrd, samt utrymme mojligt som mindre loft.
Utvéndigt och invidndigt upprustningsbehov. Uteplats av
trétrall i samre skick.

Jordkéllare pa tomten. Ca 10 kvm. Aldre.
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OMDOME

Lage Objektet dr belédget i landsby%dsmilljé och omgivningen utgors
av jordbruksmark och glesbebyggelse.

Efterfragan Ordinér

Allménservice Dalig

Materialstandard ~ Ordinér

Planlésning God

Standard Ordinéar

Underhall Eftersatt

Objektet som helhet Aldre smahus med upprustningsbehov utvindigt, visst lokalt
upprustningsbehov invandigt, 1 6vrigt normalt skick invandigt

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvérde -24 Typkod: 220. Smahusenhet, bebyggd
Mark 185 000 kr
Bygenad 463 000 kr
Totalt 648 000 kr

Objektets basvérde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa véardefaktorer. Taxeringsvérdet
beddms som rimligt.

Pantbrev 6 st. Totalt 1 100 000 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoetficienten (kopeskillingar pa forsalda objekt i
forhallande till taxeringsvérden) for ndrvarande dr ca 1,2 for ett
urval av forsdljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvédrdet indikerar ett marknadsvérde vid
vardetidpunkten om ca 800 000 kronor for vdrderingsobjektet.

Vérderingsobjektet Med hénsyn till aktuell marknadssituation, vdrderingsobjektets
specifika utformning, innehall, standard, ldge och skick bedéms
marknadsvéardet vara 600 000 kronor.
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Marknadsvérde Marknadsvirdet for fastigheten LJUNGBY LINDHULT 1:7 har
vid vérdetidpunkten februari 2026 bedémts till:

SEXHUNDRATUSEN KRONOR (600 000 kr)

Kalmar 2026-02-03
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

FEP.

o .v P Py
& iy
YR

Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvidrderare

Skl

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvdrderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1: Forbehall for virdeutlatande
Bilaga 2: Kartor

Bilaga 3: Ortsprismaterial

Bilaga 4: Planskisser

Bilaga 5: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, virderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utforda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

e Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmiteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i viardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

e Uppgifter fran dgare/ dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte
kan kontrolleras pé ett annat sétt, kan éndé redovisas i
beskrivning/virdering och behandlas som en tillhandahéllen uppgift.
Detta kan da gdlla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsratt

e Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kénnedom finns om fel/skada eller miljopéaverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljopadverkan finns, kan inte
varderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da
detta kraver sarskild utredning och ej ingar i uppdraget. Ansvar tas saledes ej
for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hédnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I ovrigt kan sdgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som krévs av objektet utifran visning och
beskrivning,

Ovrigt

e Den beskrivning som sker av objektet i virdeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besikining som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgist eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berord viarderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for viardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahéllas, sker
viardebedomningen utifrdn de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsittningar som finns. Bedomningen i sig ér upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillgénglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intékter i nuldget och pa
sikt.
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BILAGA 2: KARTOR
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BILAGA 3: ORTSPRISMATERIAL

Kommun Typkod Fastighet Kopedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Virdeyta Boarea Virdear Standardpoing
Alvesta 220 HILLANDSGARDE 1:2 2025-12-19 1150 9426 136 1937 132 122 1960 28
Gislaved 220 KARABY1:37 2025-10-10 875 7479 1,03 1764 132 117 1966 25
Ljungby 220 STACKINGE 1:10 2025-08-22 820 7130 128 2627 115 115 1954 25
Gislaved 220 SEGERSTAD 1:26 2025-08-15 965 8248 094 1793 117 117 1976 30
Alvesta 220 VISLANDAS81:10 2025-07-01 1300 10833 1,33 2468 126 120 1932 31
Hylte 220 LANGARYDS-HASTERAS 1:37  2025-07-01 650 5417 121 2293 120 120 1938 22
Ljungby 220 INGELSTAD8:10 2025-06-13 695 5792 137 1729 134 120 1951 30
Gislaved 220 BURSERYD 1:91 2025-05-28 500 4167 089 1310 136 120 1962 24
Ljungby 220 VITTARYDS-HULT 1:12 2025-04-23 675 5625 1,09 2208 136 120 1940 23
Ljungby 220 HANGERS3:16 2025-04-28 1300 11207 1,12 1308 116 116 1929 27
Hylte 220 NYEBROS5:5 2025-04-10 770 6160 1,01 2490 129 125 1956 28
Hylte 220 NITTEBO 1:43 2024-11-29 750 6250 1,27 2368 120 120 1929 28
Ljungby 220 TORSET5:16 2024-11-28 1300 10569 1,58 2205 131 123 1932 31
Alvesta 220 HUMBLANS 2:10 2024-11-18 600 4878 0,93 1500 138 123 1958 26
Hylte 220 BALHULT 1:16 2024-10-22 1050 8750 1,20 2962 124 120 1975 26
Almhult 220 GAMLELYCKE 1:2 2024-07-15 1200 10000 1,20 2850 120 120 1929 27
Ljungby 220 RYSSBY-PERSATORP 2:2 2024-05-24 950 7600 129 1958 125 125 1943 29
Hylte 220 LANGARYDS-GARDSHULT 1:13 2024-05-22 1050 8400 1,46 1970 125 125 1929 28
Gislaved 220 BURSERYD2:21 2024-03-12 370 3083 087 1522 132 120 1946 21
Medel ovagt 893 7422 1,18 2066 127 120 1948 27

Medel vagt 7417
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BILAGA 4: PLANSKISSER

Planskiss Bottenvaning
Ej skalenlig, avvikelser kan forekomma
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Planskiss 6vervaning
Ej skalenlig, avvikelser kan forekomma

R




15(20)

BILAGA 5: FDS_UTDRAG INKL. TOMTKARTA



038 Allmén Taxering

> | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Ljungby Lindhult 1:7 909a6a52-ca00-90ec-e040- 070080369 delen
ed8f66444c3f 2020-12-01
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
0781 Vittaryd 105097 inskrivningsdelen
Socken: vittaryd 2025-10-03

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-01-12

Adress

Adress

Lindhult 2
341 55 Vittaryd

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1 2020-07-13 D-2020-

) 00287066:1
Berért fang

D-2020-00287066:1, andel 1/1
Bodelning p.g.a.
samboférhéllandets upphérande:
2020-06-12

Ingen kopeskilling redovisad

Anteckningar

Innehall

Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-07-10, 1.084.921 sek jamte ranta och kostnader dom 2025-07-10 D-2025-00247198:1
t 2275-25

Utmatning 2025-09-30, 1 241 108 sek, beslutsnummer 12254883403 2025-10-02 D-2025-00353880:1
Anmaérkningar

Avser inteckning 07/16207

Avser inteckning 09/10926

Avser inteckning D-2018-00430864:3

Avser inteckning D-2019-00123395:1

Avser inteckning D-2020-00287066:2

Avser inteckning D-2022-00102602:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 6
Totalt belopp: 1 100 000 SEK
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Nr Belopp

1 325 000 SEK
2 200 000 SEK
3 320 750 SEK
4 49 000 SEK
5 117 250 SEK
6 88 000 SEK

Ajourférande inskrivningsmyndighet
Myndighet
Lantméteriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Rattigheter
Rattigheter
Andamal Rattsférhallande
Vg Forman

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Forman
Ljungby Lindhult 1:7

Last
Ljungby Lindhult 1:5

Andamal Rittsfoérhallande
Vag i samfélld vagmark Forman

Bildningséatgérd
Avstyckning

Beskrivning

Ratt att for utfart nyttja samféllda vagen s vari lindhult 1:4 ager del

Anmarkningar

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Férman
Ljungby Lindhult 1:7

Last
Ljungby Lindhult 1:4

Andamal Rattsférhallande
Véag Forman

Bildningséatgérd
Avstyckning

Beskrivning
Raétt att for utfart nyttja befintlig vag a

Ovrig berdrkrets, med rattsforhallande

Férman
Ljungby Lindhult 1:7

Sida 2 av 5

Inskrivningsdag Akt

2007-09-14 07/16207
2009-07-09 09/10926
2018-09-04 D-2018-00430864:3
2019-03-05 D-2019-00123395:1
2020-07-13 D-2020-00287066:2
2022-03-11 D-2022-00102602:1

Kontorbeteckning

Eksjo

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Rattighetstyp Beteckning
Officialservitut 0781-85/35.1

Rattighetstyp Beteckning
Officialservitut 0781-85/35.2

Andelsservitut, ursprungligen upplatet i ljungby lindhult 1:4:s andel i samfalld vag

Rattighetstyp Beteckning
Officialservitut 0781-85/35.4

2026-01-13



Last
Ljungby Lindhult 1:4

Andamal
Vattentéakt

Bildningsatgérd
Avstyckning

Beskrivning

Rittsforhallande
Forman

Rattighetstyp
Officialservitut

Ratt att anvanda brunnen b och rétt att underhalla och férnya ledning mellan brunnen och lotten

Forman
Ljungby Lindhult 1:7

Last
Ljungby Lindhult 1:4

Andamal
Avlopp

Bildningséatgéard
Avstyckning

Beskrivning

Ovrig berérkrets, med réttsforhallande

Rittsforhallande
Forman

Rattighetstyp
Officialservitut

Ratt att bibehalla, underhalla och férnya avloppsledning med infiltration véster om lotten

Forman
Ljungby Lindhult 1:7

Last
Ljungby Lindhult 1:4

Taxeringsenheter
Smaéhustaxeringsenhet

Typkod
Smé&husenhet, bebyggd (220)

Taxeringsar
2024

Taxerade dgare

Ovrig berorkrets, med réttsforhallande

Taxeringsenhetsnummer

269502-8

Taxeringsvarde
648 000 SEK

Varderingsenhet sméhus tomtmark 29021148 (2024)

Taxeringsvarde
185 000 SEK

Strand

Inte strand eller strandndra mer
én 150 m

Viarderingsenhet sméhus bostadsbyggnad 29022148 (2024)

Taxeringsvarde
463 000 SEK

Sida 3 av 5

Riktvardeomrade
781900

Vatten och aviopp
Enskilt vatten
Enskilt aviopp

Bebyggelsetyp
Friliggande

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvéarde
463 000 SEK

Andel
i

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjéalvstandiga
fastigheter

Antal lika
il

Total standardpoédng
25

Beteckning
0781-85/35.5

Beteckning
0781-85/35.6

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
185 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Tomtareal
3194 kvm

Justeringsorsak

Bostadsyta
120 kvm

2026-01-13



Biutrymmesyta Virdeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar

120 kvm 1909

Viardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1929 Nej 1

Allméanna delen
Atgéard
Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning Fastighetsreglering 1985-05-10 0781-85/35
Ursprung
Ljungby Lindhult 1:4
Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6317097.9 429598.2

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 3194 m? 3194 m? 0 m?

Tidigare beteckningar
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
G-Vittaryd Lindhult 1:7 1995-05-03 0781-95/6
Kélla: Lantméteriet

Fastighetskarta liten

Lindhult
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