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Allman beskrivning och marknadsvarde

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Saffle Lagfaren dgare F-2477-25-17
Kastensbol 1:5 Uppdragsgivare  Kronofogden

Objektets adress Kastensbol Aréingen 1 Vardetidpunkt Mars 2026
661 96 Langserud Besiktningstidpunkt 2026-03-03

Allman Beskrivning

Huvudsaklig Bostad uppférd 1948 i 2 plan samt kdllare och vind. 121 kvm Boarea,

Bostadsbyggnad 43 kvm biarea (enligt taxerade uppgifter) férdelat pd 4 rum och
kok.

Tomtmark Totalt 2000 kvm férdelat p& 1 tomtmark.

Beldgenhet Vérderingsobjektet ar beldget ca 2,5 mil frdn Grums och 2,5 mil frdn

Saffle, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgodrs av skog och
Naturmark. Férskola, skola och hdlsocentral finns i Saffle ca 25 km
bort. Ytterligare utbud med service finns i Karlstad

Ekonomibyggnader 1 ekonomibyggnad totalt 75 kvm Byggnadsarea (BYA) (enligt
Samt évriga taxerade uppgifter) samt 1 dvriga byggnad totalt 60 kvm
byggnader Byggnadsarea (BYA) (enligt okuldrbesiktning).

Totala arealer samt Totalt 225 768 kvm areal varav 225 768 kvm landareal samt 0 kvm

fordelning dgoslag vattenareal (enligt Metria). 22,5 ha férdelat p& 13,8 ha
skogsmark,4,2 ha skogsimpidement, 4 ha betesmark samt 0,5 ha
o6vrig mark(enligt analys).

Marknadsvadrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten il

2 150 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 950 000 — 2 350 000 kronor
Kr per kvm areal 9.5 Marknadsvdrde/taxeringsvarde (K/T) | 2,01

b

Agronom/ Fastighetsvarderare

Katrineholm 2026-03-13

V& _d?nsiiiutet Norra AB
%Mwﬁ% —

| I—ﬁer
J&gmastare Ivilekonom

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR e

SAMHALLSBYGGARNA
Bilaga 1 Fotografier och kartor. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
Bilaga 3 Ovriga sakuppgifter

Karl Palmer
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Uppdragsbeskrivnhing och varderingsunderlag

Uppdragsbeskrivning

Uppdragsgivare
samt uppdrag

Syfte & dndamal

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhallit
uppdraget att utféra en marknadsvérdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvdrdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvérdebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Marknadsvardet &r det beddmda belopp for viket en tillgéng eller
skuld borde kunna 6verldtas vid vardetidpunkten mellan en villig
k&pare och en villig sdljare i oberoende stalining fill varandra, efter
sedvanlig marknadsforingstid dér parterna har handlat kunnigt,
insiktsfullt och utan tvéng.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod ddr
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd& regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamfdrelseobjekt. Referensobjekten ar séllan
helt jamforbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste ske.
| detta utldtande har normering skett fill bostadsarea, byggnadsarea,
land- och vattenareal. Landarealen har nominerats med
utgdngspunkt av dgoslagen skogsmark, skogsimpediment, dkermark,
betesmark, évrig mark samt vatten. Bostads- samt byggnadsarea har
nominerats med utgdngspunkt av bostdder, tomtmark och
ekonomibyggnader.

For dvriga intékter frdn nyttjanderatter tex jakt- och fiskearrenden
samt intakter frdn skogsallmdanning vilket normailt utgdr érlig utdelning
enligt mantal i andelsdgd skogsallmdanning, sker &ven normering Hill
driftnetto bendmnt nettokapitaliseringsmetod. Metoden avser en
oversikilig beddmning med hdnsyn till risk och potential och berdknar
en evig kapitalisering av ett normaliserat driftnetto vid fullt nyttjande.
Driftnettot beréknas utifrén faktiska eller beddmda intékter, samt i
forekommande fall beddmda drift- och underhdliskostnader.
Kapitaliseringen sker med ett bedémt marknadsmassigt
direktavkastningskrav.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdallsbyggarna och styrelsen for
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vérdebeddmningen.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Saffle
Kastensbol 1:5

Information om varderingsobjektet har erhdillits frdn dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommmande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén
nyttjanderattsavtal, férsakringsbrev, upprattad skogsbruksplan samt
ansdkan i SAM internet gdllande gdrdsstdd och erséttningar frdn
Jordbruksverket har inhdmtats och redovisas i férekommande fall
enligt bilaga 3.

Land samt vattenarealer, mark&goslag och byggnadsareor har €]
kontrollmdatts och ndgon mer ingdende konftroll, &n en ren
rimlighetsbeddmning samt analys av markdgoslag har ej skeftt.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Karl Palmer i ndrvaro av
representant for fastighetséigaren och personal frén kronofogden.
Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en &versiktlig okuldr syn
av byggnader samt markdgoslag och érinte av sddan karaktér och
omfattning att den uppfyller s@ljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Vardebeddmningen grundas pd forutséttningen att nuvarande eller
annan verksamhet kan bedrivas utan att dldggas hinder eller
begrénsningar med hanvisning till gdllande miljdlagstiftning.
Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Varderingsobjektet

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El
Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen utom planlagt omrdde, se bilaga 2

Ingen indikation p& om/tilloyggnad de senaste 10 &ren
noterades. For vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

El ansluten fill allméant nat

Enskilt vatten. Borradbrunn. Teknisk funktion ej verifierad.
Vidare teknisk undersékning rekommenderas.

Enskilt avlopp. Trekammarbrunn, godkand enligt
fastighetsadgaren. Godké&nd funktion ej verifierad. Kontakt
med kommun samft vidare teknisk undersdkning
rekommenderas.

nej

Na&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godké&nd anléggning har inte

utforts.

Arealer samft
Agoslag

Totalt 225 768 kvm areal varav 225 768 kvm landareal
samt 0 kvm vattenareal (enligt Metria).

Enligt analys av taxeringsuppgifter samt analys av
skogliga grunddata, arealférdelning referensdr 2018
beddms den totala arealen till 22,5 ha férdelat pd
féljande dgoslag:
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Skogsmark: 13,8 ha
Skogsimpediment: 4,2 ha
Betesmark: 4 ha

Ovrig mark: 0,5 ha

Byggnadsbeskrivning - Huvudsaklig bostadsbyggnad

Huvudbyggnad Bostadsbyggnad i 1 vaningar samt kdllare
Byggdr/om- & tilloyggnadsar | 1948/1990
Byggteknik Grund k&llargrund
Stomme Tre
Fasad Trépanel
Fonster Moderna vita 2-glas fénster
Yttertak PI&t
varme vattenburen via radiatorer fr&n jordvdrme samt vedkamin.

Godké&nd funktion av rokkanaler ej verifierad, vidare teknisk
undersdkning rekommenderas.

Ventilation ' sjglvdragsventilation

Ovrigt
Planldsning Vaning 1 Kallare med 1 trappa och hall, 1 tvéattstuga, 1 pannrum
samt 1 hall med kdllaringéng
Vaning 2 Enfréplan med 2 hallar, 1 we, 1 badrum, 1 kok, 1
vardagsrum samt 1 kontor
Vaning 3 Ovreplan med 1 hall samt 2 sovrum
Kok utformning  vinkelkék Med matplats. | gott Skick och normal Standard.

Utrustning  Ljusa sk&pluckor. gasspis (Lofra), fidkt (Klarstein), kyl/frys
(Electro/Helios).

Hygienrum Yiskikt Modernt WC/Dusch. Végg med kakelplastmatta. Golv
med plastmatta

Utrustning toalett och dusch

Hygienrum Yiskikf Aldre WC. Vagg med vévtapet. Golv med klinker
Utrustning Toalett
Tvéattstuga Utrustning  kallarrum med tvéttmaskin Asko samt torktumlare (Asko).
Invéndiga Golv laminat/plastmatta/klinker
ytskikt vagg Tapet/md&ladevégar/bréstoanel
Tak Mé&lat/trépanel
Ovrigt -
Standard/skick Aldre byggnad med normal standard i normailt skick. Har €j

né&gra synliga renoveringsbehov.
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Saffle
Kastensbol 1:5
Mars 2026

Byggnadsbeskrivnhing - Ekonomibyggnader

Ekonomibyggnad F.D
ladugdrd

F.D ladugdrd, byggnadsdr ok&nt med en total BYA pd 75
kvm. Stomme av trd pd delvis ljuten betongplatta med
fasad i frépanel under tak av plat. Nyttjas idag som forréd,
verkstad samt garage. Byggnadens skick ar normalt séval
invéndigt som utvandigt. Ldg/normal moderniseringsgrad.
Uppvéarmning saknas. Ansluten till el.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Byggnad Forrdd samt carport

Beskrivning - Skogsmark
Beskrivning

Produktiv skogsmark

Skogsimpediment
Virkesforrdd
Fordelning fradslag
Medelbonitet
Skogsvardsatgdrder
Jakt
Skogsallmé&nning
Ovrigt

byggnadsdr okdnt med en total BYA pd 60 kvm. Stomme
av trd pd plintgrund av sten med fasad i trapanel under
tak av plat. Nyttjas idag som férrdd samt garage.
Byggnadens skick &r normalt séval invéndigt som
utvandigt. L&g moderniseringsgrad. Uppvdarmning saknas.
Ansluten fill El.

Enligt I&mnade uppgifter av analys av skogliga grunddata
med referensd@r 2020-04 samt besiktning i falt, beddms
skogsmarken ha en lagre produktionsformdga med en
normal/aldre &ldersfordelning. Samlad égobild i 2 antall
skiften. Skogsmarkens drivningsférhdllanden bedéms
normala med kortare avstand till skogsbilvég.
Virkesférrddet beddms ligga under medel fér omrdadet.
Storre delen av skogsskiftena har hdga naturvarden och ar
under naturv@rdsavtal. Nyckelbiotoper finns hos
Skogsstyrelsen. Se ndrmare analys av skogliga grunddata
bilaga 3.

13,8 ha

4,2 ha myr/sumpskog

1748 m3sk

16V 80%, Tall 20%

Enligt naturvérsavtal

| egenregi

Intakter frdn skogsallmdanning saknas
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Beskrivning - Betesmark
Beskrivning

Betesmark

Ovrigt

Beskrivning — Ovrig mark
Beskrivning
Ovrig mark

Ovrigt
Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde

Taxeringsdr

Pantbrev

Infeckningshavare

Andel i samfdallighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, réttigheter
m.m.

Ovrigt

Saffle
Kastensbol 1:5
Mars 2026

Betesmark med sdmre/normal produktionsférmdaga for
omr&det. Samlad areal vid gdrdscentra.

4 hail skifte. Betesmarken dar berattigad till gérdsstoéd
enligt samansdkan internet.

Nyttjanderattsavtal saknas

Utgdres av gdérdscentra, vagar samt linjeavdrag

Areal beddms uppgd fill 0,5 ha enligt analys
arealférdelning, bilaga 3 samt taxeringsuppgifter, bilaga 2.

120 bebyggd lantbruksenhet

1 067 000 kr dé@rav byggnadsvérde 465 000
kr dérav markvarde 120 000 kr.

2023

Fastigheten belastas av 9 st pantbrevsinteckningar om
totalt 1 050 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2
Ingen inskriven information hittades

Beteckning: 17-x-588.1, Andamdl: vag, last

Beteckning: 17-A-5076.1, Andamal: Starkstrém, last
Beteckning: 17-A-6466.1, Andamal: Starkstrém, last
Beteckning: 185IM-02/31315.1, Andamdl: kraftledning, last

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring
Handr&ckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1ata uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&fit
att fullgéra en sddan skyldighet, far kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltréde till byggnaden I1&ta uppratta en
energideklaration p& sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Uppgift om forsakring ej verifierad.

Vid besiktningen var byggnaderna / markomrdden
normalt mdéblerade

Sida 6 (12)



PROPERATE

Jordférvarvslagen

Forvarvstillstdnd

Saffle
Kastensbol 1:5
Mars 2026

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att tilirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for fillirade fill bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och &ven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behovs for
tiltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden or
mer information om handrdckning.

Om du képer eller fér en fastighet som klassas som
lantbruksfastighet kan du behdva sdka forvarvstillstédnd for
att f& lagfart. Olika regler gdller for fysiska och juridiska
personer. Du ansdker om tillstdnd hos I&nsstyrelsen i det I&n
dér fastigheten ligger.

13 § Egendom som har férvarvats genom inrop pd&
exekutiv auktion under sddana férhdllanden att
forvarvstillstdnd skulle ha krévts vid vanligt kdp skall Gter
avyttras inom tva ér efter det att auktionen vunnit laga
kraft. Detta gdller dock inte, om dessférinnan ndmnda
forndallanden har upphort eller inroparen har fatt tillstdnd
att behdlla egendomen. | frdga om sddant tillstdnd
tillampas bestdmmelserna om forvarvstillstdnd i 6-8 §8§.

Varderingsobjektet ar beldgen i LAngserud socken, Saffle
kommun.

Denna férsamling réknas inte som glesbygdsomré&de.

Marknadsvardebedomning

Marknadsvardebedémning Skogsmark

Marknadsanalys

Prisdkningen pd& skogsfastigheter enligt Ludvig & Co i Sverige har under den senaste
femdrsperioden 6kat i en stadig takt och riket som helhet har i medel dkat med 22 %. En
stérre uppgdng noteras for skogsfastigheter i mellersta Sverige noteras for det senaste dret.
Marknadsvardet for skogsmark styrs i huvudsak av virkespriser, virkesforrdd, beldgenhet,
arrondering och maéjlighet fill jakt och annan rekreation.
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Orisprisanalys

| tillg&nglig prisstatistik for skogsfastigheter frdn Lantmdateriets minienkat nr 60 ligger
medelnivdn i omrade lll pd 45 000 kr/ha motsvarande 358 kr/m3sk. Vidare uppgick
jaktarrendet fér omrdade il i snitt 35 kr/ha. Betalda priser for skogsfastigheter enligt Ludvig &
Co for omrdde 6 under ar 2025 ligger medelpriset pd 568 kr/m3sk, vilket ar en dkning med

25 % de senaste fem dren.

Fastigheten beddms for omrddet ha en bra arrondering med en l&gre tillvéxt samt ett
kubikinnehdll ndgot under medel. Med ledning av tillgdnglig prisstatistik och med beaktande
objektets areal, virkesforrdd, skogsvérd, arrondering, bonitet, beldgenhet, mm. bedémer vi
marknadsvardet enligt nedan.

Produktiv skogsmark totalt 13,8 ha beddms fill 50 000 kr/ha motsvarande 394 kr/m3sk.
Marknadsvarde produktiv skogsmark 690 000 kr

Skogsimpediment totalt 4,2 ha (15 000 kr/ha x 4,2 ha.)

Marknadsvarde skogsimpediment 63 000 kr

Jaktmarksarealen uppskattas till 22 hektar och arrendeavgift bedéms kunna utgd med 1100
kr/&r motsvande 50 kr/ha. Kapitalisering med 5 % rénta for all framtid ger ett vérde pd 22 000
kr.

Marknadsvarde jakimark 22 000 kr

Marknadsvarde skogsmark inklusive skogsimpediment, jakt: 775 000 kr

Marknadsvdrdebedémning dkermark, betesmark samt évrig mark

Marknadsanalys

Lantbruksbarometern for 2024 visar att Sveriges lantbrukare upplever att Ibnsamheten har
forsGmrats som helhet mot bakgrund av fortsatt hdga kostnader fér insatsvaror, varierande
avrdkningspriser pd lantbrukets produkter samt vaderleken har fér flertalet aktérer paverkat
negativt.

Enligt &kermarkspriser heldr 2024 har under de senaste fem dren har priset okat med 8 % i
medel fér riket som helhet motsvarande 153 000 kr per hektar. Sammantaget borgar detta
for en fortsatt stabil prisbild pd& dkermark med fortsatt stor spridning beroende pd
d&kermarkens avkastningsférméga och dvriga foérutsattningar.

Ortsprisanalys

Region 4 dar Saffle kommun ingér, visar pd en uppgdng under de senaste fem dren pd 14 %
vilket motsvarar ett medelpris p& 103 000 kr per hektar. | tillgénglig prisstatistik for betesmark
frén Lantmateriets minienkdt nr 60 ligger medelnivén i omrdde 4 Svealands slattbygder pd 48
000 kr/ha.

Betesmark med sémre/normall produktfionsférmaga for omrddet. Samlad areal vid
gdrdscentra. Akermarken dr beréttigad till gérdsstdd enligt samansékan internet.
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Arealen uppgdr till 4 ha. (35000 kr/ha x 4 ha).
Marknadsvdrde betesmark: 140 000 kr

Ovrig mark bestdr av gdrdscentra, végar samt linjeavdrag
Areal uppgdr 1ill 0,5 ha. (15 000 kr/ha x 0,5 ha).

Marknadsvarde ovrig mark: 7500 kr

Marknadsvardebedémning Ekonomibyggnader samt 6évriga byggnader

Vid vérderingen har vi fér ekonomibyggnader utgatt frdn en kombinerad
produktionskosthads- och avkastningsmetod. Tre vardefaktorer beaktas; produktionskostnad
(&teranskaffningsvarde), dlder och rationalitet. Fér djurstallar beaktas dven Idnsamhet och
arealunderlag for foderférsérining och spridning av stallgddsel. | metoden beddms respektive
faktor som en reducerande faktor fér Gteranskaffningsvardet uttryckt i procentuell andel av
AterstGende varde.

Generellt fér denna ekonomibyggnad beddms &ldern med en reduceringsfaktor 60 %.
Vidare beddmer vi rationalitet med en reduceringsfaktor 70 %. Som helhet beddms
anlédggningen ha en normal moderniseringsgrad och vara rationell.

Fd. ladugard (adress Flokerud 59)

Beddmt marknadsvdarde: (75 kvm x 3 000 kr) x 60 % (&lder) x 70 % (rationalitet) = 95 tkr
Marknadsvdrde ekonomibyggnad: 100 000 kr

Kr/kvm: 1 333

Ovriga byggnader totalt 1 byggnad

Beddmt marknadsvdarde: (60 kvm x 1500 kr) x 60 % (dlder) x 70 % (rationalitet) = 37 tkr
Marknadsvdrde 6vriga byggnader: 40 000 kr

Kr/kvm: 666

Marknadsvarde ekonomibyggnader inklusive 6vriga byggnader: 140 000 kr
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Mars 2026
Marknadsvardebedémning Bostader

Orisprisanalys typkod 220

I vér ortsprisanalys har vi tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess forsaljningspris
och nyckeltal. For att finna jamférbara objekt som sélts har sékningar gjorts i ndromrddet runt
om véastra Saffle under perioden 2023-01-01 och framd&t. Materialet omfattar fastigheter med
typkod 220 samt en képeskilling som overstiger taxeringsvardet. Sékningen genererade 46

lagférda kép efter gallring. Medelvarde for materialet ligger p& ca 11 582 kr/kvm BOA samt
K/T (k&peskilling/taxeringsvarde) 1,6. Noteras att ett mindre antal kvm boarea per fastighet
generellt genererar en hoégre kdpeskilling rdknat per kvm boarea.

SAFFLE Gillberga Prastgard Nerskogen 2026-02-04 66,0 13 2150000 32575 15
SAFFLE Nystromsvadgen 17 2026-01-13 113,0 23 700000 6194 1,5
SAFFLE Bryngels Vag 14 2025-11-27 130,0 31 745000 5730 1,1
SAFFLE Bryngels Vag 12 2025-11-24 140,0 35 1170000 8357 1,3
SAFFLE Graven Rinterud 2025-11-20 70,0 25 1600000 22857 16
SAFFLE Hults Gard 2025-09-01 124,0 30 4900000 39516 1,1
SAFFLE Kik Karlsro 2025-06-30 111,0 33 1400000 12612 1,8
SAFFLE Nystromsvagen 10 2025-06-16 222,0 30 750000 3378 1,0
SAFFLE Finnerud Bjorkbacka 2025-04-25 100,0 21 530 000 5300 1,0
SAFFLE Sillingsfors Skelet 2024-12-20 121,0 25 800000 6611 14
SAFFLE Gillbergavagen 24 2024-12-16 106,0 22 451000 4254 1,2
SAFFLE Gillberga Prastgard Trehorningel 2024-12-03 117,0 31 800000 6837 1,1
SAFFLE Ed Hagalund 2024-11-12 161,0 25 1286000 7987 2,0
SAFFLE Backa Solangen 2024-10-24 103,0 27 1200000 11650 2,1
SAFFLE Kalsater Solliden 2024-10-08 87,0 24 745000 8563 15
SAFFLE Nystromsvadgen 4 2024-08-12 219,0 28 1595000 7283 2,8
SAFFLE Torp Kabissa 2024-08-05 100,0 23 1100000 11000 1,8
SAFFLE Backa Jarbo m.f. 2024-08-01 80,0 24 995 000 12437 1,7
SAFFLE Viksfors 2 2024-04-01 84,0 24 640 000 7619 1,4
SAFFLE Viksfors 8 2023-12-01 126,0 27 800000 6349 1,2
SAFFLE Strand Strandbacken 1 2023-11-08 153,0 30 4300000 28104 2,6
SAFFLE Galtebol Hagen 2023-10-11 52,0 18 1500000 28 846 1,3
SAFFLE Viksfors 1 2023-10-06 105,0 35 1000000 9523 1,3
SAFFLE Sillingsfors Fjallet 2 2023-09-15 59,0 22 850000 14 406 2,3
SAFFLE Sillingsfors Kanterud 2023-09-04 95,0 20 575000 6052 16
SAFFLE MNorra Kik 8 2023-09-01 110,0 26 1100000 10000 2,1
SAFFLE Olofs Vag 3 2023-09-01 293,0 30 1100000 3754 14
SAFFLE Stenarsbol Varliden 2023-07-20 65,0 24 680 000 10461 1,7
SAFFLE Nystromsvagen 6 2023-06-26 136,0 31 600 000 4411 1,2
SAFFLE _ GilloergaPrastgérdMyren  2023-06-01 1040 28 1750000 16826 26
SAFFLE Eldansnas Lillesand 2023-04-29 92,0 10 750000 8152 2,4
SAFFLE Nystromsvagen 2 2023-02-15 151,0 26 450000 2980 1,0

Huvudsaklig bostadsbyggnad

-

-

-

Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsdr 1948. 130 kvm boarea samt 43 kvm biarea.
Bostaden ar férndrvarande disponeras for eget bruk. Taxeringsvarde bostad 465 tkr,

tomtmark (2000 kvm) 120 tkr, totalt 585 tkr. Taxerat vérdedr 1940 och standardpodng 27.

Marknadsvarde huvudsaklig bostad inkl. tomtmark: 1 100 000 kr
Kr/kvm BOA 8 461, K/T 1,88
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Summerade marknadsvardebedomda delvarden

Med beaktande av varderingsobjektets férutsattningar, lége, storlek och skick och med stéd
av vad som ovan sagts kan marknadsvardebeddmda delvérden summeras enligt féljande:

Skogsmark inklusive skogsimp. allm. och jakt 775 000 kr
Betesmark 140 000 kr
Ovrig mark 7500 kr
Ekonomibyggnad inklusive 6vriga byggnad 140 000 kr
Bostad inklusive tomtmark 1 100 000 kr
Summa: 2 162 500 kr
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Vdardebedomning hela fastigheten

Orisprisanalys typkod 120/110

I vér ortsprisanalys har vi dven tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaliningspris och nyckeltal. For att finna jamforbara objekt som sélts har sékningar gjorts i
ndromr&det runt 6stra Saffle kommun under perioden 2023-01-01 och framat. Materialet
omfattar fastigheter med typkod 120 och 110 samt en k&peskilling som dverstiger
taxeringsvardet. S&kningen genererade 20 lagférda kdp efter gallring. Medelvarde fér
materialet ligger p& 10 kr/kvm total areal samt K/T 1,6. Noteras att mindre fastigheter
generellt genererar en hégre kdpeskilling per kvm total areal.

[~ | [~ | [~ | [ | [~ | [ - | -
SAFFLE GILLBERGA PRASTGARD 1:6 120 2150000 11 1,5 189400
SAFFLE KETTILSBYN 1:12 m.f. 110 2800000 13 1,8 209645
SAFFLE FLATEBYN 1:15 m.f. 120 1250000 7 1.3 156 461
SAFFLE KNOSTAD 1:37 120 7500000 13 1.4 556 790
SAFFLE SVANSKOGS-HALLANDA 1:2 120 5500000 8 1,8 624978
SAFFLE SKEVERUD 1:12 110 10000000 7 2,0 1291235
SAFFLE HALJEBOL 1:63 120 1550000 39 2,3 38960
SAFFLE TRONNEVIKEN 1:19 110 5000000 4 1,6 1103480
SAFFLE RANGLEBYN 1:15 110 2500000 5 1,2 441120
SAFFLE KNOSTAD 1:4 120 18000000 6 1,5 2859070
SAFFLE LANGSERUDS-BYN 1:79 110 5000000 8 1,5 622500
SAFFLE GRANBACK 1:32 110 1100000 5 1,4 184330
SAFFLE GILLBERGA PRASTGARD 1:7 110 950000 5 1,2 183704
SAFFLE GILLBERGA-BYN 1:36 m.f. 120 3700000 7 1,3 474985
SAFFLE FLATEBYN 1:11 120 7200000 5 1,3 1390833
SAFFLE GALTEBOL 1:6 m.f. 120 1500000 6 1,3 225109
SAFFLE HALJEBOL 1:3 m.f. 110 3150000 5 1,3 556 047
SAFFLE GILLBERGA PRASTGARD 1:9 m.f. 120 1750000 23 2,6 73700
SAFFLE ELDANSNAS 1:27 m.f. 750000 12 2,4 61683
SAFFLE KILA-SANDBOL 1:33 120 690000 20 1,1 33415

Framfor allt varderingsobjektets Idge samt den produktiva skogsmarken och fill mindre del
bostaden samt ekonomibyggnaden standard medfér att marknadsvardet for
varderingsobjektet ligger under medelvardet fér ortsprismaterialet motsvarande 9,6 kr/kvm
total areal samt K/T 2,01.

Marknadsvdarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten till

2 150 000 kronor

Beddmt vardeintervall 1 950 000 — 2 350 000 kronor
Kr/kvm areal 9,5 Marknadsvdarde/taxeringsvarde (K/T) | 2,01
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Planritning
K&k med matplats Kontor
Badrum/WC
trappa Vardagsrum
Hall
wcC Hall
Trappa
Planritning, Entréplan. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
Kattvind
Sovrum
Gard
erob
Allrum
Till v
vind
Trappa Hall

Planritning, Ovre vaning. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma
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Kartor
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.1 1. 1x1. A

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kalla: Metria
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o /s A o~

Ortofoto IR. Visar varderingsobjektets skogs och dkerskiften. Kalla: Metria
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Bilaga 3
Ovriga sakuppgifter
Skogsanalys

2026-01-21

Berorda fastigheter SAFFLE KASTENSBOL 1:5>1
(Fastighet)

Skogliga grunddata

Berdkning av skattade skogliga nyckeltal utifrin Skogsstyrelsens skogliga grunddata. Varden under dverskriften
"Original” redovisar ursprungsvarden fran skattningarna. Fér siffror under "Efter avverkning” har slutavverkad skog
redovisad av Skogsstyrelsen tagits bort fran beridkningarna. Observera att tillvixtberidkningar pa skogen ej har
applicerats pa siffrorna utan siffrorna ar aktuella for det givna referensaret.

Total areal: 23,3 ha
Total skogsareal: 18 ha
Produktiv skogsareal: 13,8 ha
Lovad sasong: Nej

Laserskanning utford: 2020-02

Original Efter avverkning
Total volym: 2027 m3sk
Produktiv volym: 1748 m3sk
Total volym/ha: 113 m3sk
Produktiv volym/ha: 127 m3sk
Total medelhojd: 17 m
Produktiv medelhgjd: 18 m
Total medeldiameter: 0,23 m

Produktiv medeldiameter: 0,24 m
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Tradslagsfordelning

Anger tradslagsfordelning som kategoriserats till atta olika skogstyper. Aven en fordelning éver marktyperna fér valt
omrade visas. Redovisade siffror ar berdknade utifran Nationella Marktéckedata (NMD), som &r en nationell kartprodukt
med 10 x 10 meters upplésning. Detta innebar att lokala skillnader mot inventeringar med hogre detaljgrad kan uppsta.
Tradslagsfordelningen &r baserad pa produktiv skogsmark enligt NMD. Korrigering av triadslagsférdelningen gérs dar
avverkningar utfarts efter 2017-01-01.

Areal 23,2 ha
Referensar 2018

Arealfordelning

Skog utanfor vatmark [ NNERED £ 77
Skog pé vitmark N - ¢
Oppen vatmark | 1097
Akermark 0

Ovrig 6ppen mark 3.49
Exploaterad mark [ 0.8
Vatten [0.02

Moln/Oklassat O

0 2 4 6 8 10 12
Areal (ha)

Tradslagsfordelning
Taliskog |G ° 04

Granskog O
Barrblandskog 0O
Lévblandad barrskog -0.38

Triviallévskog [ .34

Adellévskog 0.4
Triviallovskog med adellévinslag 0.91
Temporart ¢) skog 1.71
0 2 4 6 8

Areal (ha)

Sammanstallning avverkningsanmalningar

Inga aktiva avverkningsanmalningar finns for detta omrade.
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Mars 2026

Sammanstallning utforda avverkningar

Redovisning av det valda omradets paverkan av slutavverkningar. Informationen kommer fran Skogsstyrelsens data
"Utférda avverkningar” som skapas med hjalp av satellitbildsanalyser. Statistiken géller slutavverkningar och inte

gallringar. Omraden mindre &n 0,5 hektar finns inte med i informationen. Volym markerad med "-" indikerar att
avverkningen utférts innan laserskanning.

Avverkningsdatum

Areal Volym
2013-08-20 0,6 ha 182 m3sk
2005-09-01 0,7 ha -
2005-09-01 0,4 ha -
Areal
1.0
0.8
©
£ 06
®
I
< 0.4
0.2
0.0
2002-2006 2007-2011 2012-2016 2017-2021 2022-2026
Volym
150
vy
-
£ 100
£
=
s
50
]
2002-2006 2007-2011 2012-2016 2017-2021 2022-2026
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Huggningsklasser

En analys dver skogensindelning i olika huggningsklasser. Tradhdjden &r en styrande parameter for analysen.
Férandringar i skogsbestandet i omradet efter referensaret har gj fangatsi redovisade varden. Huggningsklasserna skall
ses som en grov indikation pa valt omrades skogliga sammansattning.

Medelhéjd 173 m
Referensdatum 2020-02

Lévad sdsong Nej

Areal (ha)
E=Y

N~

0-3 3-10 10-15 15-20 20-25 25+
Tradhéjd (m)
Volym
1,000
=
-
£
g. 500
s
] -
0 —
0-3 3-10 10-15 15-20 20-25 25+
Tradhajd (m)
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Skyddade omraden

En analys av skyddade omraden och omraden med naturviarden som det valda omradet kan berdras av. Utéver
skyddsformer med formellt skydd, redovisas dven andra omraden som kan vara viktiga fér naturvardsinsatser.
Skyddsformer pa fastigheter kan éverlappa varandra. Total areal visar hur stor del som berérs av skyddsformer.

Skyddsform Antal Areal
Natura 2000-omrade 1 <0.1ha
Naturvarden (SKS) 1 15,1 ha
Nyckelbiotop (SKS) 1 0,3 ha
Naturvardsavtal (SKS) 1 10 ha
Skogligt biotoppskyddsomrade 2 5ha
Sumpskogar (SKS) 1 12,9 ha
Total areal 16,1 ha

Bilaga 2

Fastighetsutdrag
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metria

Beteckningar

Beteckning UuID Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Séffle Kastensbol 1:5 909a6a71-fce7-90ec-e040- 170160826 delen
ed8f66444c3f 2002-12-16
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste dndringen i
1785 Langserud 213019 inskrivningsdelen
Socken: langserud 2025-09-11

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-01-21

Anmaérkningar

Kan ingé i gleshbygdsomrade enligt jordférvarvslagen (SFS 1979:230)

Adress

Adress

Kastensbol Arangen 1
661 96 Langserud

Inskrivningsinformation

Lagfart

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-09-06, 678 038 sek jamte ranta och kostnader (01- 2025-09-10 D-2025-00321981:1
457131-25)

Anmaérkningar

Avser inteckning 81/8481
Avser inteckning 81/8483
Avser inteckning 81/8485
Avser inteckning 81/8487
Avser inteckning 82/3470
Avser inteckning 89/12977
Avser inteckning 06/17059

Avser inteckning 09/17894

Inteckningar
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Totalt antal inteckningar: 9
Totalt belopp: 1 050 000 SEK

Nr

Anmérkningar

CFD 93/535

Belopp
45 500 SEK

Inskrivningsdag Akt
1981-09-16 81/8481

Innehavare: 81/8482 Stadshypotek AB/Region Varmland, Box 617, 651 13 Karlstad

CFD 93/330

112 700 SEK

1981-09-16 81/8483

Innehavare: 81/8484 Féreningsbanken Mellersta Regionen, Box 1513, 581 15 Linkdping

1
2
‘ Anmarkningar
3
4
5
6
9
1

0
11

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 2

Nr
7

16 200 SEK
9 600 SEK
5900 SEK
126 800 SEK
108 300 SEK
475 000 SEK
150 000 SEK

Inskrivningar
Nyttjanderatt

Ovrigt &ndamal: markomrade

Avtalsservitut
Ovrigt andamal: kraftledning

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar

Naturvardsbestammelser

Bestammelse

Skogligt biotopskyddsomrade
Biotopskydd 1999:276

Anmaérkningar

Ravinskog

Skogligt biotopskyddsomréde
Biotopskydd 1999:275
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1981-09-16 81/8485
1981-09-16 81/8487
1982-04-28 82/3470
1989-10-03 89/12977
2006-06-30 06/17059
2009-07-16 09/17894
2009-07-16 09/17895
Inskrivningsdag Akt
1999-12-08 99/7166
2002-12-03 02/31315

Kontorbeteckning
Uddevalla

E-mail
fastighetsinskrivning@Im.se

Datum Akt
1999-11-25 1785-P03/18
1999-11-25 1785-P03/17
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Bestammelse Datum
Anmarkningar

Aldre naturskogsartat I6vbestand

Natura 2000-omrade 2001-05-23
Gullsjdélven

Anmaérkningar

Omradet redovisas inte i registerkartan

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter
Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp
Vag Last Officialservitut

Ovrig berorkrets, med rattsférhallande

Férman
Saffle Kastensbol 1:11

Last
Saffle Kastensbol 1:5

Andamal Rittsférhallande Rittighetstyp
Starkstrom Last Ledningsratt

Ovrig berorkrets, med rattsférhallande

Férman

Gullspangs Kraft AB
Fortum Distribution AB
Gullspang Nat AB

Last

Saffle Angunnerud 2:1-2

Saffle Belsingtorp 1:1

Saffle Berga 1:8,11,40

Saffle Bjérsebyn 1:36,50,68,77,84,86,56,71,80, 2:4, S:5
Saffle Blixbol 1:1

Séffle Botten 1:3,5

Séffle Edsviken 1:1-4

Séffle Elovsbyn 1:11,26,19,31,12,27,32,45,56,59,62-63,65, S:8-9
Séffle Finnerud 1:17,26,33

Saffle Gillberga-Lofterud 1:1,4,27,38
Saffle Gillberga-Mélnerud 1:2-3,6

Saffle Graven 1:3-5

Saffle Hallesbyn 1:2,7-9

Saffle Kastensbol 1:1,5-6,10

Saffle Kattebacka 1:2

Saffle Langseruds-Fjall 1:4-5,13,18,21-22
Saffle Langseruds-Gullsjo 1:2,4,6

Saffle Langseruds-Torp 3:7,9

Saffle Lonnskog 1:4,16,28,53-54,57
Séaffle Nordmanserud 1:1

Saffle Norra Bjorketjarn 1:19,24,26

Séffle Ragnilsbol 1:1

Saffle Ratakan 1:10,12,19-20,22,24,26-27
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1785-P2025/20

Beteckning
17-X-588.1

Beteckning
17-A-5076.1
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Séffle Stenarsbol 1:6,9,25,3, S:1
Saffle Stenbyn 1:29,41,54,64,72,76
Saffle Asen 2:1, 3:1-3

Séffle Atorp 1:1

Saffle Ovra Lofterud 1:2-3,23
Saffle Ovre Kalsater 1:2,4

Arjang Ragnilrud 1:1

Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Beteckning
Starkstrom Last Ledningsratt 17-A-6466.1

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Gullspangs Kraft AB
Gullspang Nat AB

Last

Séffle Blixbol 1:1

Siffle Brackan 1:2-3,13

Saffle Esbjérbyn 1:22,31-32,63,70,91,94,97
Saffle Gillberga-Mélnerud 1:2,6

Séffle Kastensbol 1:1,5-6,8,10

Saffle Kopperud 2:2

Séffle Kattebacka 1:2

Saffle Langseruds-Ed 1:6,12,19-20,25-28,42
Saffle Langseruds-Torp 3:7,9

Séffle Norra Hedane 2:5-6

Séffle Ristakan 1:6

Saffle S6dra Aspsater 1:8

Séaffle Sodra Bjorketjarn 1:4,10-11
Saffle Askog 2:2,5

Saffle Ovre Kalsater 1:2,4

Arjang Bélerud 1:1

Arjang Forsbyn 1:4-5

Arjang Falltakan 1:2,11,14

Arjang Grallsbyn 1:9,14,20-22

Arjang Guttarebol 1:4-5,55

Arjang Harnas 1:2,4,9-10,23,26,29,37,42
Arjang Hol 1:5,7,9-10,14

Arjang Jamnemon 1:30

Arjang Lisslerud 1:3,8,17,23-24,27,33
Arjang Norane 1:34,40,59

Arjang Sillebotten 1:20,36,92-93
Arjang Silleruds-Gyltenas 1:14
Arjang Silleruds-Korsbyn 1:28

Arjang Silleruds-Liane 1:1-2

Arjang Torgelsbyn 1:12,40

Arjang Trubbyn 1:23,46,53,60

Arjang Askedalen 1:5,8,12,14

Andamal Rittsforhallande Rittighetstyp Beteckning
Kraftledning Last Avtalsservitut 1785IM-02/31315.1
Beskrivning

Kraftledning

Ovrig berdrkrets, med rattsférhallande

Forman
Karlstad Dingelsundet 2:65

Last
Saffle Kastensbol 1:5
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Taxeringsenheter
Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer
Lantbruksenhet, bebyggd (120) 314349-3

Taxeringsar
2023

Ingaende virden

Tomtmark

Bostadshyggnad

Skogsmark

Skog med avverkningsrestriktion
Skogsimpediment

Akermark

Betesmark

Ekonomibyggnad

Ovrig mark

Varderingsenhet betesmark 39001395 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
123 000 SEK 17005

Varderingsenhet ekonomibyggnad 39002395 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
67 000 SEK 17005

Beskaffenhet Viardear
God utformning och i gott skick (1)

Samtaxerad
Nej

Taxeringsvarde
1067 000 SEK

120 000 SEK
465 000 SEK
243 000 SEK
33 000 SEK
16 000 SEK
0 SEK

123 000 SEK

67 000 SEK

Samfalld
Nej

Byggnadsyta
75 kvm

Under uppforande
Nej

Varderingsenhet skog med avverkningsrestriktion 301320382 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
33 000 SEK 1717
Varderingsenhet skog 38999395 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
243 000 SEK 1717

Virkesférrad totalt
140 kbm/ha

Virkesférrad lov

Varderingsenhet skogsimpedimentsmark 39000395 (2023)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
16 000 SEK 1717

Viarderingsenhet smahus bostadsbyggnad 39004395 (2023)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp
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Areal
5 ha

Areal
5 ha

Bonitetsklass

Areal
5 ha

Total standardpoang

Typ av fastighet
Fastighet

Areal
23 ha

5 ha
5 ha
5 ha
0 ha
8 ha
0 ha

0 ha

Beskaffenhet

30 % lagre avkastning och kvalitet
an normalt i vardeomradet

Byggnadskategori
Djurstall, maskinhall mm. vardear
fére 1980 (11)

Virkesférrad barr

Bostadsyta

2026-01-21



465 000 SEK

Biutrymmesyta
43 kvm

Vardear
1960

Friliggande

Véardeyta
130 kvm

Under byggnad
Nej

Viarderingsenhet smahus tomtmark 39003395 (2023)

Taxeringsvarde
120 000 SEK

Strand

Inte strand eller strandnéara mer
an 150 m

Allméanna delen
Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning

Ledningsrattsatgard
Ledningsrattsatgard
ursprung

Saffle Kastensbol 1:1

Avskild mark

Saffle Kastensbol 1:9,11

Lage, Karta

Omrade
1

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst &r inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade
Total

Tidigare beteckningar

Beteckning
S-Langserud Kastensbol 1:5

Riktvardeomrade
1785015

Vatten och avlopp

Enskilt vatten
Enskilt avliopp

Typ
Markomréde

Totalareal

225 768 m?

27

Nybyggnadsar
1948

Antal lika
1

Fastighetsrittliga forhallanden
Utgor en eller flera sjalvstandiga
fastigheter

Antal lika
1

Datum
1933-12-30

1982-09-24

1983-08-19

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6576473.0 367361.7

Darav landareal

225 768 m?2

Omregistreringsdatum
1989-06-07

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida 6 av 6

121 kvm

Tillbyggnadsar
1990

Justeringsorsak

Tomtareal
2000 kvm

Justeringsorsak

Akt
17-LAN-569

17-A-5076

17-A-6466

Darav vattenareal

0 m?

Akt
1784-89/1

Kalla: Lantmateriet

2026-01-21



