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Foto taget utvandigt pd& varderingsobjektet. Ljust putsad fasad med
vita detaljer. Uteplats med tak. Tr&ddgdrd med grédsmatta, buskar och

frad.
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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt
Fastighetsbeteckning Sollefted Lagfaren dgare F-1235-24-22
Algen 5 Uppdragsgivare  Kronofogden
Objektets adress Ldnggatan 67 Vardefidpunkt Juli 2025
881 32 Sollefted Besiktningstidpunkt 2025-07-09
Allman beskrivning
Byggnad Smdhusbyggnad med byggdr 1950. Uppford i 1 1/2 vaning
(halvplan) samt suterr@dngvaning.
Boarea 222 kvm (enligt taxeringen), férdelat pd& 8 rum och kdk
Biarea 51 kvm (enligt taxeringen)
Tomtmark 1 159 kvm markareal

Obebyggda delar utgérs av tradgdrd med grésmatta, buskar och
frad. Baksidan ar delvis uppgrévd.

Beldgenhet Varderingsobjektet ar beldget strax séder om centrala Sollefted, se
aven karta i bilaga. Nérhet till jarnvagen. Férskola, skola,
hdlsocentral och serviceutbud finns i Sollefteds centrum.

Ovrig byggnad -
Ovrigt -

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutlGtandet bedéms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

750 000 kronor

Beddmt vardeintervall 675 000 — 825 000 kronor
Kr/kvm Boarea 3 378 kr/kvm Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,0

Sundsvall 2025-07-31
Vdrderingsinstitutet Norra AB

14, , (- i
I'l'”'uf Ui )l " L--L.J
Malin von Sicard
Civilingenjor
AUKTORIS_.ERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR M.

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samft
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljining.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsaljning
p& ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta férsdliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverlata fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd& regional och lokal
delmarknad, sé& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar sdéllan
helt jamforbara varfér normering till vardebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sGsom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas édven till den vérdeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunkt.

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de akfuella
delmarknaderna, och dérmed den kompetens som krdvs for att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvandning ér endast fér den part till viken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges hdri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besikining

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdillits frdn dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 2. Land samt vattenarealer, mark&goslag och
byggnadsareor har ej kontrollmé&tts och ndgon mer ingdende
konfroll, &n en ren rimlighetsbeddmning samt analys av mark&goslag
har ej skett.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Malin Von Sicard i
narvaro av fastighetsdgaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversikilig okulér syn
av byggnader samt mark och ar inte av sddan karaktdr och
omfattning att den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

Planbestdmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp
Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2

Ingen indikation p& om/tillbyggnad de senaste 10 dren
noterades. For vidare information kring bygglov
rekommenderas kontakt med kommunen.

El ansluten till allméant nat

Kommunalt vatten (enligt taxeringen)
Kommunalt avlopp (enligt taxeringen)
Ja

N&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsdér

Byggteknik

Planlésning

Kok

Hygienrum

Hygienrum

Hygienrum

Tvattstuga mm

Invandiga
ytskikt

Ovrigt

Grund
Stomme
Fasad

Fonster/
dorrar

Yttertak
Varme

Ventilation

VAning 1
Véning 2

Véning 3

Utformning

Utrustning

Ytskikt
Utrustning

Ytskikt
Utrustning

Ytskikt

Utrustning
Utrustning

Golv

Vagg
Tak

Sollefted
Algen 5
Juli 2025

Bostadsbyggnad i1 1/2 vaningar (halvplan) samt
suterrdngvaning

1950 (enligt taxeringen)

Kallargrund (suterrdng). Enligt uppgift har delar férhojda
fuktniv@er, &tgdrds/renoveringsbehov.

Betong/lattbetong (troligen "bldbetong”), risk for radon.
Vidare undersékning rekommenderas.

Puts. Delar med sprickor/putssldpp, renoveringsbehov.

Aldre 2-glas, renoveringsbehov. Nya 3-glas i vardagsrum.
Farg: vita. Altan-, garage och sidodér med &tgdrdsbehov.

Betongpannor.

Vattenburen via radiatorer till bergvérme (Nibe F1245).
Varmepump fungerar enligt uppgift ej (endast elpatron),
&tgdrdsbehov. Oppen spis med insats. Godk&nd funktion
avseende eldstad ej verifierad. Enligt uppgift blir
murstocken varm samt att skorstenen har dtgdrdsbehov.

Sjalvdragsventilation

Suterr&dngplan med 2 rum, pannrum, tvattstuga, matkdallare
och férrdd samt kontor och garage en ' trappa upp.

Bottenplan med entré, sovrum, wc/dusch, kdk, vardagsrum
samt 2 sovrum en 'z frappa upp.

Vindsplan med sovrum och klédkammare samt kattvind.

Vinkelkdk med kdksd och matplats. Normal standard och
skick.

Ljusa skdpluckor. Spis (Electrolux), flakt, diskmaskin (Bosch),
kyl/frys (side-by-side, Samsung). Vitvaror ca 7-10 &r.

WC/Dusch. Vagg med kakel, golv med klinker.

Tvattstall med kommod, toalett och dusch med glasvagg.
El i hygienrum fungerar ej, &tgdrdsbehov.

WC/bad. Mdlad vagg och golv med klinker.

Tvattstall, toalett och badkar. El'i hygienrum fungerar €j,
Atgdrdsbehov.

WC. Mdlad vagg och golv med klinker. Fukt,
renoveringsbehov.

Tvattstall och toaleftt.

Tvattstuga i kdllaren med tvattmaskin (Husgvarna, ca 5 ér)
och dldre torktumlare (Electrolux). Stopp i avliopp vid
tvéttho. Aldre golvbrunnar (gjutjarn). Enligt uppgift har
vatten trangt in i suterrdngvdAningen (senast augusti 2024),
atgdrdsbehov.

Laminat/parkett/plastmatta/sten/betong
Tapet/mdlade/madlad vév/mdélad betong

Malat/trépanel.
Delvis aldre slitna/skadade ytskikt. Bla tak i vardagsrum

Uteplats med tak (lutar in mot fasad, fukt).
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Standard/skick Aldre byggnad med té&émligen normal standard. Flertalet

renoverings/atgdrdsbehov finns dock, bland annat ér det
en fuktskada i suterrdngvdningen, dar golvet delvis ér
utrivet och torkning med flékt p&gér. Det finns &ven en
fuktskada mellan uteplatsen och huset (tak, végg/fénster).
Genomgdende teknisk undersdkning av huset
rekommenderas for att klargdra status, skadornas
omfattning och vidare atgdrdsbehov.

Ekonomiska data
Taxering Typkod 223 Smdhusenhet, bostadsbyggnad med lokaler. Nyttjas i
dagslaget i sin helhet som bostad.

Taxeringsvérde/ar | 758 000 kr, varav byggnad 634 000 kr, varav  Tax.Ar: 2024
mark 124 000 kr.

Pantbrev Fastigheten belastas av 3 st pantbrevsinteckningar om
totalt 680 000 kr.

Inteckningshavare  ge fastighetsutdrag i bilaga 2

Andel i samfdallighet och Ingen inskriven information hittades
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rdﬁighefer Andamal Rattsforhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

m.m. Kraftledning Last Officialservitut 22-IM3-39/115.1

Ovrigt -

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det ar sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa falll
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underl&tit
att fullgéra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltréde till byggnaden 1&ta uppratta en
energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Forsakring Trygg Hansa enlig muntlig information fran
fastighetsdgaren.

Handréckning Vid besiktningen var byggnaderna normalt méblerade. P&

gdrden fanns det en del brdte och byggnadsmaterial.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
képare har ratt att tiltrdéda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En sédan handré&ckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for fillirade till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utfrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behovs for
tiltfr&de till annat t.ex. sérskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av friliggande sméhus (typkod 220) av varierande d&lder, skick etc. har
gjorts i omrddet kring varderingsobjektet frdn 2022-01-01 och framd&t med en boarea > 80 m2.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 250 000 — 2 200 000 kr, motsvarande ca 2 400 -

17 600 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram. Varav nivan frdn 2024 och framat ligger
mellan ca 4 400 - 13 000 kr/kvm, med ett genomsnitt pd& ca 7 500 kr/kvm. | relation fill
taxeringsvardet varierar kopeskillingarna (K/T) mellan ca 0,7 — 3,3, med en genomsnittlig nivé
p& 1,6 den senaste tiden (taxering 2024).
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20 000

g 15000 °
e @
fix}
T 4poon e ° 2 ? * e
£ ° .
g -] o ) L a ]
2 5000 . e o . P e ¢ @ @
L]
L]
0 A3 1) A3 1) A3 s Al 1 1) 1 1) 1 A3
IS N e P LAl - P R Y Ll Y LR U S DAl o
..Lgfr" ..,531‘:’ ..,;gfr" ..,531‘:-‘ ..,535‘ ..,535‘ ..,535‘ ..ﬁgi- ..Lgi- ..,jg.t ..Lg,i- ..,;gi-" ..Lg,i-‘

Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kalla: UCBV.

Objekten i jamforelsematerialet har mindre boarea dn varderingsobjektet. Utdkas omrddet fill
att omfatta hela Sollefted tatort s& hittas négra stérre objekt med boarea mellan ca

175 - 237 m2, vilka har sdlts for ca 0,84 — 2,75 Mkr, motsvarande i genomsnitt ca 8 100 kr/m?
och K/T1,9.

Varderingsobjektet beddms ha ett fér omrddet normalt I&dge, dock med ndrhet till jdrnvagen.
Byggnaden ar aldre med tdmligen normal standard. Det &dr en vattenskada i
suterrdngvdaningen och det finns &ven ytterligare renoverings- och atgardsbehov.
Sammantaget beddms vardet aterfinnas i den nedre nivan.
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Bilaga 1

Foton

Foto, bos’rodhus.“Lj‘LJs pu’rsod fasad med vita Fo‘léfoljer. Uteplats med tak. Tradgdrd med
gré@smatta, buskar och trad.

F‘ro, bostadshus med ibygg’r garage. Ljs putsad fasad med vita detaljer. Infart och
trédgdrd med grédsmatta, buskar och trad.

NG

e

Foto, bostadshus. Fasad mot baksidan. Ljus putsad fasad med vita detaljer. Tradgdrd med
grasmatta, buskar och trad.
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Kartor
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Fastighetskarta. Markeringen visar Iaget for vérderingsobjektet. Kalla Metria
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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Ortofoto. Visar vérderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria
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Planritning
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LALLADPLAM
Planritning, kallarplan. Ej skalenlig, avvikelse kan forekomma. Kdalla: fastighetségaren
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Planritning. Entréplan. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma. Kdalla: fastighetsdigaren
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Planritning, vindsplan. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma. Kélla: fastighetsGgaren
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Bilaga 2
Fastighetsutdrag
Fastighet
Beteckning UUID:
Sollefted Algen 5 909a6a81-eadd-90ec-e040-ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod
220141856 2283
Distrikt Distriktskod
Sollefted 321020
Adress
Adress

Langgatan 67
881 32 Sollefted

Lage, karta
N (SWEREF E (SWEREF

038 Allman+Taxering 2025-07-03
Senaste andringen i allmanna delen
2019-02-15

Senaste andringen i inskrivningsdelen
2024-08-14

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2025-07-02

Omrade g9 1) 99 T™)

1 70060555 614191.8 OrtofotoLiten fastighetskartaFastighetskartaStor fastighetskarta
Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 1 159 kvm 1159 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt

Kop (aven transportkop): 2005-10-03

Kopeskilling: 645.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Konkurs avs_Lutad utar: att fastigheten salts konkursen avslutad 2011-06-07 11/9507

utan att fastigheten salts

Utmatning 2024-07-05 2 069 668 sek, beslutsnr 12243999336 2024-07-10 D-2024-
00221481:1

Anmarkningar:

Avser inskrivet agande 705e0cc5-627F-4F80-847C-94E866DF49B3

Avser inteckning 07/4305

Utmatning 2024-07-05 105 126 sek, beslutsnr 12243999880

Anmarkningar:

2024-07-10 D-2024-
00221475:1

Avser inskrivet agande a59cbf47-FCF2-480E-978E-9EA4EBE7D971

Utmatning 2024-07-05 2 069 668 sek, beslutsnr 12243998957 2024-07-10 D-2024-

00221483:1
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Innehall Inskrivningsdag Akt
Anmarkningar:
Avser inskrivet agande 705e0cc5-627F-4F80-847C-94E866DF49B3
Utmatning 2024-07-05 105 126 sek, beslutsnr 12244000258 2024-07-10 D-2024-
00221485:1
Anmarkningar:
Avser inskrivet agande a59cbf47-FCF2-480E-978E-9EA4E8E7D971
Avser inteckning 07/4305
Utmatning 2024-08-09, 45 521 sek (beslutsnummer 2024-08-13 D-2024-
12244430489) 00257095:1
Anmarkningar:
Avser inskrivet agande ab9cbf47-FCF2-480E-978E-O9EA4E8E7D971
Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 680.000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 350.000 SEK 1995-03-16 95/931
2 145.000 SEK 2004-07-09 04/11878
3 185.000 SEK 2007-03-05 07/4305
Rattigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig
Andamal Rattsférhallande Rattighetstyp Rattighetsbeteckning
Kraftledning Last Officialservitut 22-IM3-39/115.1
Anmarkning:
Planer, bestammelser och fornlamningar
Planer Datum Akt
Stadsplan: Sollefted(vastanback, Trasta) 1963-01-18 22_50L_1873
Plananmarkning: Genomférandetiden har utgatt
Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Smahusenhet, bostadsbyggnad med lokaler (223)
417033-3
Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.
Taxeringsvarde . darav .
Taxerinassr Taxeringsv b d darav
xerng arde "yggna v markvarde
arde
758.000 634.000 124.000
2024 SEK SEK SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp
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Varderingsenhet smahusmark 019456496.

Taxeringsvarde

124.000 SEK 2283001

Tomtareal Strand

1159 kvm 4n 150 m
Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 019457496.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde
Friliggande 634.000 SEK
Bostadsyta Biutrymmesyta
222 kvm 51 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1950 1956
Under Byggnad Antal lika
Nej 1

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder

Tomtmatning

Sammanlaggning

Ursprung
Sollefted Sollefted-Vastanback 5:1, 5:9

Sollefted Trasta 5:21

Tidigare Beteckning
Beteckning

Y-Sollefted Algen 5

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Harndsand
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

Riktvirdeomrade

(Inte strand eller strandnara) mer

Sollefted
Algen 5
Juli 2025

Fastighetsrattsliga forhallanden
Sjalvstandig

Vatten o avlopp
Kommunalt vatten aret om Kommunalt avlopp

Total standardpoang

30

Viérdeyta

232 kvm

Vardedr

1951
Datum Akt
1949-01-29 22-S0K-3/1949
1951-03-15

Omregistreringsdatum Akt

1989-09-27 2283-89/62

Bilaga 2 - Sida 3 (3)


https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaAkt.seam?akt=22-SOK-3/1949
https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaAkt.seam?akt=
https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaAkt.seam?akt=2283-89/62

