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tadgar for

Bostadsrittsforeningen
Bjorken i Sundsvall

Foreningens firma och andamal
§1
Foreningens firma ar Bostadsrattféreningen
Bjorken,

§2
Foreningen har till 4ndamdl att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplita bo-
stadsliigenheter och lokaler under nyttjan-
deriitt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrétt dr den ritt i foreningen som en
medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Rikenskapsar
§3
Foreningens rikenskaps&r omfattar tiden 1
januari t o m 31 december.

§4
a) Friga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen om annat inte foljer av 2 kap.

10§ bostadsrattlagen (BRL).

b) Medlem far inte uteslutas eller uttrida
ur foreningen, s& linge han innehar
bostadsritt.

Anmilan om uttride ur foreningen skall
goras skriftligen och handlingen skall vara
forsedd med medlemmens namnunder-

skrift.

Upplitelse och dverging
av bostadsritt
55

Bostadsritt uppldtes skriftligen och far
endast uppldtas 4t medlem i foreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas
namn, den ldgenhet upplatelsen avser,
dndaméalet med upplatelsen samt de belopp
som skall betalas som insats och &rsavgift.
Om uppléatelseavgift skall uttas, skall dven
den anges.

§6
a) Har bostadsritt Gvergdtt till ny inne-
havare, fir denne utéva bostadstiitten
endast om han ir eller antas till med-
lem i féreningen.

b) En juridisk person som #r medlem i
foreningen f&r inte utan samtycke av
féreningens styrelse genom overldtelse
forvdrva bostadsritt till en bostads-
ldgenhet.

¢) Utan hinder av forsta stycket f&r dods-
bo efter avliden bostadsrittshavare
utéva bostadsritten. Efter tre r frdn
dodsfallet, fir foreningen dock anmana
dédsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingdtt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostads-
rattshavarens dod eller att nigon, som
inte fAr vigras intride i foreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt med-
lemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte iakttagas, fir bostads-
ritten siljas pd offentlig auktion for
dédsboets rikning.
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§7
st Densom en bostadseiet har dvergétt till
sivinre viigras intride i foreningen om
Ao villkor som foreskrivs i stadgarna ér
appiylide och fdreningen skiligen bor
sodta honom som bostadsrittshavare.

B i juridisk person som har f8rvirvat en
rostadsriire till en bostadsligenhet far
cagris intriide i foreningen dven om de
¢ oma stycketr angivina férutsittnigarna
ror mmedlemskap ar uppfyllda.

oo en bostadsriict har overgder il
Bostadseiittshavarens make, far maken
vigras intritde [ foreningen endast di
maken inte uppfyller av {dreningens
appstille sirskile stadgevillkor for med-
lemshap och det skdligen kan fordras att
maken uppfyller sddant viltkor. Det-
amn gitller ocksd nir en bostadsrart
all en bostadsligenhet dvergdre till
nidgen niirstdende person som varaktige
snnnanbodde med  bostadsriteshava-
UYL

Hefwen om torvary av andel i bostadsrate
wer 87 punkt a) och ) tillampning endast
s bostadsriitten eller férviievet innehas av
shar eller, om bostadsritten avser bo-
ubligonhet, av sddana sambor pd vilka
faen (19N7:232) om sambors gemensam-
aerhem eller Tagen (1987:813) om homo-

wovaweth sambor skall tillimpas.

§8
veoen bostadsriee dvergdtt genom bodel-
e ary, testamente, bolagsskifte eller
Shensde Torviiry och forvirvaren inte
Seeeits o) mediem, far freningen anma-
Camehivaren art inom sex ménader fran
Snmnitgen visa att ndgon som inte far
e hovdide i foreningen, forviirvae bo-
nbrarten och soke medlemskap, Takttas

inte tid som angetts i anmuaingen, fir bo-
stadsritten siljas pA offentlig auktion for
forvirvarens riakning.

§9

Ett avtal om o&verldtelse om bostadsriet
genom kop skall upprittas skriftligen och
skrivas under av siljaren och képaren. |
avtalet skall den ligenhet som 6verlitelsen
avser samt kopeskillingen anges. Mot-
svarande skall gilla vid byte eller gdva.
Bestyrkt avskrift av dverlitelseavtalet skall
tillstillas styrelsen.

Avsigelse av bostadsriatt
§10
En bostadsrittshavare far avsiga sig
bostadsritten tidigast efter tva dr frAn upp-
latelsen. Avsigelse skall goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsigelse dverglr bostadsritten till
foreningen vid det manadsskifte som
intriffar nédrmast efter tre minader frin
avsigelsen, eller vid det senare ménadsskif-
te som angetts i denna.

Avgifter
§i1
For bostadsritten utghende insats och rs-
avgift faststillts av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av fore-
ningsstimma. Arsavgiften skall betalas
senast sista vardagen fore varje kalendet-
ménads borjan.

For bostadsratt skall erldggas &rsavgift till
bestridande av foreningens kostnader for
den lopande verksamheten, samt for de i
12§ angivna avsittningarna. Arsavgifterna
fordelas efter bostadsritternas insatser och
erliggas enligt ovan.
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Styrelsen kan bESlQa att ersﬁtt’ng for

virme och varmvatten, renh8llning, kon-
sumtionsvatten eller elektrisk strom skall
etliggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, overlitelseavgift och
pantsdttningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Overlstelseavgift far maximalt uppea till

2,5% av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allmin forsakring.

Pantsittningsavgift fir maximalt upped till
1% av basbeloppet enligt lagen (1962:381)
om allmén forsikring.

Avsiittningar och anviindning

av arsvinst ’
§12

Avsiittning for foreningens fastig-

hetsunderhall skall goras arligen

med ett belopp motsvarande minst

0,7 % av taxeringsviirdet for fore-

ningens fastighet.

Den vinst som kan uppsti pi fore-

ningens verksamhet, skall balan-

seras i ny rikning,alternativt avsiit-
tas till foreningens reparationsfond

for fastighetsunderhall,

Styrelse och revisorer
§i3
Styrelsen skall ha sitt site i Sundsvall.

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst fem
ledamdter samt tvd suppleanter. Styrelse-
ledaméterna viljs for tiden frin ordinarie
foreningsstdmma ena dret intill dess ordi-
narie foreningsstimma hallits under andra

rikenskapséret efter valet, dock att man-
dattiden betriffande ledamoter skall s&
bestdmmas, att &rligen avgdr halva antalet
ledamoter eller, vid udda tal, ena &ret det
antal som dr nirmast ligre och andra 8ret
det som 4r ndrmast hogre an hilfren.

§l4
Styrelsen utser inom sig ordférande, vice
ordférande och sekreterare

Styrelsen #r beslutsfor nir minst tre leda-
méter #r ndrvarande vid sammantride och
helt eniga om besluten.

§15
Foreningens firma tecknas av tv4 styrelse-
ledaméter i forening eller av en styrelse-
ledamot i férening med annan person som
styrelsen dartill utsett.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom
genom en av styrelsen utsedd vicevird,
vilken sjilv inte behover vara medlem i
foreningen, eller genom en fristdende for-
valtningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i sty-
relsen.

§17
Utan féreningsstimmas bemyndigande far
styrelsen eller firmatecknare inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomt-
ritt. Styrelsen far dock inteckna och bela-
na sddan egensom eller tomtritt.

§18

Styrelsen &ligger:
att avge redovisning for forvaltningen av
foreningens angeligenheter genom att
avldmna drsredovisning som skall inne-
hilla beriittelse om verksamheten
under dret {(forvaltningsberittelse) samt

P Ve e et om 2
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vedogdrelse for foreningens intdkter
och kostmader under dret (resultat-
rikiing) och for stillningen vid riken-
hapsdrets utgding (balansrikning),

apprittta budget och faststilla 8rs-
avyitter f6r det kommande rakenskaps-
net,

!

minst en glng Arligen, innan 4rsredo-
sisningen avges, besiktiga féreningens
Lasrigherer samt inventera dvriga till-
dingar och 1 férvaltningsberittelsen
tedovisa vid besikeningen och inven-
terinpen gjorde iaketagelser av sdrskild
berydelse.

dminst en minad fore den férenings-
-timnn, pd vilken Arsredovisningen
achorevisorernas beridttelse skall fram-
Liguas, till revisorerna ldmna rsredov-
qingen for der forflutna rikenskapsiret
=l

A enast en vecka innan ordinarie fore-
cmgsstiima tillstilla medlemmarna
Lopia av drstedovisningen.

§19
taevisor och suppleant viljs av ordinarie
forcnngsstimima for tiden intill dess nista
cichoarie stdmma hllis,

Hovsor dligger
s erkstilla revision  av féreningens
Shenskaper och forvaltning same

wiast v veckor fore ordinarie fore-

Smsstimma {ramldgga revistonsberét-

b
SRS

a e b forenaeen Biorken s Soandesall

Foreningstiamina
§20
Ordinarie foreningsstdmma halls en ging
om 4ret, fére juni ménads utgdng.

Extra stdimma halls d& styrelsen finner sdvil
till det och skall av styrelsen #ven utlysas
d8 detta for uppgivet andamal hos styrelsen
skriftligen begiirs av en revisor eller av
minst tre av foreningens rostberittigade
mediemmar.

Kallelse till foreningsstimma och andra
meddelanden till féreningens medlemmar
skall ske genom anslag & limpliga platser
inom foreningens fastigheter. Kallelse till
stimina skall tydligt ange de drenden, som
skall férekomma pd stimman. Medlem,
som inte bor inom fastigheten, skall skrift-
ligen kallas under uppgiven eller eljest for
styrelsen kiind adress.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor
fore stamma och skall utfirdas senast tvd
veckor fére ordinarie stimma och senast en
vecka fore extra stimma.

§21
Medlem som Snskar f& ett drende behand-
lat vid stimma, skall skriftligen framstilla
sin begiran hos styrelsen senast en vecka
fore stimma.

§22
P& ordinarie foreningsstimma skall fore-
komma f6ljande drenden:
a) Upprittande av forteckning over niir-
varande medlemmar.

“b) Val av ordférande vid stimman och

sekreterare.

¢) Val av justeringsmén.

d) Fraga om kallelse till stimman behori-
gen skett.

e} Foredragning av styrelsens &rsredovisning.
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f) Foredragning agzvisoremas géittelse

g) Faststillande av resultat- och balans-
rikningen.

h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i} Friga om anvindande av uppkommen
vinst eller tickande av forlust.

j) Frlga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m) Val av valberedning.

n) C)vriga drenden, vilka angivits i kallel-
sen.

P4 extra stimma skall forekomma endast
de drenden, for vilka stimman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma

Réstvirde och réstningsforfarande
§23 .
Vid féreningsstdimma har varje medlem en
r6st. Om flera medlemmar har en bostads-
ritt gemensamt, har de dock tillsammans

endast en rost. Rostberittigad 4r endast

den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen.,

Bostadsriittshavare fir utdva sin rostritt
genom befullmiktigat ombud som antigen
skall vara medlem i foreningen, dkta make,
sambo eller nirstdende som varaktigt sam-
manbor med medlemmen. Ombud skall
forete skriflig, dagtecknad fullmake.

Ingen fr p& grund av fullmakt réssta for mer
én en annan rostberfctigad.

Omréstning vid féreningsstimma sker
Oppet om inte nirvarande rostberittigad
pakallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgors valarenden genom
lottning, medan i andra frigor den mening
giller som bitrids av ordféranden.

Sarskilt rostovervikt

De fall - bland annat friga om andring av
dessa stadgar —~ dar sdrskilt rostovervike
erfordras for giltighet av beslut behandlas i

9 kap. 16, 19 och 23§§ i BRL.

§24
Bostadsréttshavaren skall pd egen bekost-
nad hilla ligenhetens inre jamte tillhoran-
de utymmen i gott skick. Detta giller dven
marken, om s8dan ingér i uppltelsen.

a) Till ligenhetens inre riknas: rummens
viggar, golv och eldstider; inredning i
kok, badrum "och vriga utrymmen i
ligenheten; glas och bigar i ligen-
hetens ytter- och innanfonster; lagen-
hetens ytter- och innandérrar.
Bostadsrittshavaren svarar dock ‘inte
for milning av yttersidorna av ytter-
fonster och ytterddrrar och inte heller
for annat underhal! 4n m&lning av rad-
iatoret och vattenarmatur eller av de
anordningar frdn stamledningar for
avlopp, virme, elektricitet, vatten, rok-
gingar och ventilation som foreningen
forsett ligenheten med.

b) Bostadsriittshavaren svarar for repara-
tioner pd grund av brand- eller vatten-
ledningsskada endast om skadan upp-
kommit genom eget villande eller
genom virdsloshet eller férsummelse av
ndgon som hér till hans hushall eller
som gister honom eller nigon annan
som kan inrymt i ligenheten eller som
ddr utfér arbete for hans rikning.

Detsamma giller i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

[friga om brandskada som bostadsrittsha-
varen sjilv inte vallat giller vad som nu
sagts, endast om bostadsréttshavaren brus-
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e den omsorg och tillsyn som han bort

EINSETNS

§25
ostadsravshavaren far inte gora nagon
vasentlip forindring i ldgenheten utan till-
st av styrelsen.

§26
Bosiadsritishavaren dr skyldig ate ndr han
arnvinder ligenheten taktta alle som fordras
lor .t bevars sundhet, ordning och skick
moin tastigheten. Han skall rétra sig efter
e sarskslda regler som foreningen i dver-
cisstimimelse med ortens sed meddelar.
Vosiadsriishavaren skall halla noggrann
vy Sver aer derta ocksd iaketas av dem
oo svarar for enlige 248,

Ciods sam endige vad bostadsréttshavaren
votar eller med skiil kan misstankas vara
bobiitin med chyra fr inte fors in i Figenbeten.

§27
Forerradare [6r bostadsritesforeningen har
el at Bt kemma in i ligenheten nidr det
bolyones for titlsyn eller for ate uefora arbete
~o Toreningen svarar for.

§28
Lo Bostadsriicishavare fir upplita hela sin
Praenher andra hand endast om styrelsen
Gt mmlya‘kc.

silsind Ran begriinsas cill en viss tid och
Cacnas med villlor

§29
Possadstaushavaren fir inte anvinda
Fecahieten for ndgot annat dandamdl dn det

-l Bareningen f&r dock endast &bero-
;o svikelse somudr av avsevird betydelse
o Daenmeen eller ndgon annan medlem i

[ERRR S AS

w b sbeaeremnuen Biwken s Sundevadl

§30
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma
utomstdende personer i lagenheten, om det
kan medféra men for foreningen eller
ndgon annan medlem i féreningen

Férverkande anledningar
§31
Nyttjanderitten till en ligenhet som inne-
has med bostadsratt och som tilleriites dr
forverkad och féreningen saledes beritti-
gad att siga upp bostadsrittshavaren till
avilyttning:

1. om bostadsriittshavaren drdjer med att
betala insats eller upplatelseavgift ut-
dver tvd veckor frin det att féreningen
efter forfallodagen anmanat honom att
fullgéra sin betalningsskyldighet eller
om bostadsrittshavaren drojer med att
betala &rsavgift utdver tvd vardagar
efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behovligt
samtycke eller tillstdind upplater ligen-
heten i andra hand,

3. om ldgenheten anvinds i strid med §29
eller §30,

4. om bostadsrittshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom virdsléshet dr vallande till att
det finns ohyra i ligenheten bidrar till
att ohyra sprids i fastigheten,

5. om lidgenheten p annat sitt vanvardas
eller om bostadsriattshavaren eller den
som ligenheten upplitits cill i andra
hand &sidosdtter nfgot av vad som
enligt 26§ skall iakttas vid ldgenhetens
begagnande eller brister i den tillsyn
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som enligt salﬂa paragraf altgger en
bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar
tillerdde till lagenheten enligt 27§ och
han inte kan visa en giltig urstike for
detta.

7. om_bostadsrittshavaren inte fullgor
annan honom &vilande skyldighet och
det maste anses vara av synnerlig vikt
for forenigen att skyldigheten fullgérs,

8. om lagenheten helt eller till visentlig
del anvinds for niringsverksamhet,
eller diarmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till inte
ovasentlig” del ingdr brottsligt for-
farande, eller for tillfalliga sexuella for-
bindelser mot ersittning.

Nyttjanderiitten #r inte fSrverkad, om det
ligger bostadsrittshavaren till last #r av

2 inte heller ske om bostadsrittshavaren
efter tillsigelse utan dréjsmal ansoker om
tillstdnd till upplitelsen och fir ansokan
beviljad. I

Om foreningen séger upp bostadsrittshava-
ren till avflyttning, har foreningen rite till
ersdttning for skada.

Ovriga bestimmelser
§32
Vid foreningens upplosning skall forfaras
enligt 9 kap 29§ BRL. Behéllna tillgingar
skall foérdelas mellan bostadsrittshavarna
efter lagenheterns insatser.

§33
Utdver dessa stadgar giller for foreningens
verksamhet vad som stadgas i BRL och LEF
eller andra tillampliga lagar, samt férening-
ens ordningsforeskrifter.

ringa betydelse, Ovanstiende stadgar har antagits vid

Uppsiigning pd grund av forhillande som
avses under punkt 1-3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrittshavaren liter bli att
efter tillsiigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifriga om bostadsligenhet fir uppstigning
pé grund av forhdllande som avses i punkt

ordinarie féreningsstimma den 30
maj 2002 samt vid extra forenings-

stiimma den 10 oktober 2002, och
ersiitter tidigare stadgar av den
29 maj resp 2 oktober 1995,
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