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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB:s Brf Rodklovern i Haparanda, 716415-8805 fér harmed avge drsredovisning for 2023,

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent
boende it medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Féreningen #iger och forvaltar fastigheten Rédklovern 4. P4 fastigheten har under &r 1988 uppforts 4
flerfamiljshus med adress Harvéigen 1, 3, 5 och 7. Dessutom finns 1 kvartershus, 4 forrédsbyggnader, 4
garagebyggnader, 34 st bilplatser i kallgarage och 7 st bilplatser med motorviirmare.

Foreningen har sitt sate i Haparanda kommun.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvérdesforséikrad i Trygg-Hansa.

Ligenhetstyp Antal Ytam2
2 rum och kék 16

3 rum och kék 16

4 rum och kék 2

Bostider 34 2492
Garageplatser 34 544
Totalt yta 68 3036
Bilplatser med motorvirmare 7

Underhall

De senaste ren har foreningen gjort foljande underhillsatgirder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2009 Byte dagvattenbrunnar 2018 Foderbyte samtliga sodra gavlar

2010 Renovering ytskikt div. gemensamma utrymmen 2018 Byte virmeatervinningsaggregat samtliga bostader

2010 Nya tvittmaskiner, torktumlare, torkskép 2019 LED belysning ute

2013 Renovering bastu 2020 Byte virmeatervinningsagregat filter )
2014 Garageportar 2021 Markarbeten och asfaltering /
2017 Kallmangel, takdusch i duschrum 2023 Byte broar (16st)

2018 Byte av samtliga postladdor 2023 Underhllsatgirder garage och diverse mindre underhall pa fasa
2018 Byte forrddsdorrar 2023 LED-belysning

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Under éret har foreningen gjort foljande storre underhéllsétgérder:

- Byte broar (16st)

- Underhéllsatgirder garage och diverse mindre underhdll pé fasad
- LED-belysning, fortsatt byte under 2024

- Filterbyte

- Byte 4st element

Styrelsen uppdaterade senast sin underhallsplan under hdsten 2023, Styrelsen genomfdrde den stadgeenliga
besiktningen 2023-09-20. Vid besiktningen konstaterades behov av fasadmalning av samtliga hus och garage
samt byte av viss panel. Eventuellt behov av att byta entrédorrar.
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De nirmsta dren planerar styrelsen foljande underhéllsétgérder:
- Fortsatt byte av LED-belysning

- Eventuell byta entréddrrar

- Mélning, fasad

- Byte av viss panel

Arets avsittning med 0 kr 4r enligt budget.

Ekonomi
Senast 4rsavgifterna hojdes var 2022-01-01 med 1 %. Styrelsen har faststallt budgeten for ar 2024 och beslutat
om att hoja drsavgifter med 1% fr o m 2024-01-01. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 575 ke/n?.

Styrelsen

Styrelsens sammanséttning:

Eija Huhta ordforande

Seppo Hannula vice ordforande, sekreterare
Simo Jokela ledamot

Jorma Kanto ledamot

Janne Kenttild ledamot

Sari Persson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Kimmo Leinonen

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Eija Huhta, Simo Jokela, Jorma Kanto och
Kimmo Leinonen .

Styrelsen har under 4ret hallit 7 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Eija Huhta, Seppo Hannula, och Simo Jokela, tvd i férening.

Revisorer
Revisor har varit Mattias Fjillvind samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor frdn BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har varit Pertti Krans och Aune Bolmgren med Pertti Krans som sammankallande.

Representant till HSB Norrs drsstimma
Foreningens fullmiktige representant &r Eija Huhta med Maarit Palo som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-15. P4 stdmman deltog 18 medlemmar. Vid ordinarie féreningsstimma
beslutade stimman att anta HSBs nya stadgar 2023, andra beslut fattas vid ordinarie foreningsstémma 2024.
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Visentliga avtal

Avtalstyp Leverantir

Kabel-TV Tele 2

Administration HSB Norr

Stadning Haparanda Stadservice
Snoérenhallning BDX

El Luled Energi, Vattenfall
Medlemsinformation

Under aret har 3 ligenheter dverlatits. Foreningen hade vid &rets slut 45 (44) medlemmar varav HSB Norr utgdr
en. Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadstétter i foreningen dr att mer &n en medlem kan bo i
samma lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 1712 1711 1694 1690 1674
Resultat efter fin.poster i tkr -59 171 457 332 431
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsrétt 575 700 693 693 687
Arsavgifter/totala rérelseintikter i % 102 - - - -
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 255 376 296 326 333
Energikostnad, kr/m2 totalyta 89 - - - -
Skuldsittning, kr/m?2 totalyta 2 685 3 388 3493 3 609 3725
Skuldséttning, kr/m2 upplaten med bostadsrétt 2 685 - - - -
Genomsnittlig rdnta 1an i % 43 1,9 1,3 1,5 1,3
Rintekénslighet i % 4,7 - - - -
Yttre underhillsfond, kr/m2 totalyta 647 858 849 857 853
Soliditet i % 45,8 45,4 443 42,1 40,2
Sparande, kr/m?2 totalyta 163 221 333 274 305

2023 4rs nyckeltal har riknats om i enlighet med Bokféringsnamndens végledning BENAR 2023:1. 2022 och
tidigare &rs nyckeltal har inte &ndrats vilket medfor att full jimforbarhet mellan ren inte dr mbjlig.

- Uppliten med bostadsritt = Yta uppliten med bostadsriit (t.ex. ligenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som uppléts med bostadsritt. Avgift som ar baserad pa individuella
miitningar av forbrukning samt avgifter for tjanster som &r obligatoriska och ingdr i bostadsréttsupplatelsen ingér
i rsavgiften.

- Energikostnad = Bestir av el, uppvirmning och vatten / totala kvim. Normal ca 200 kr/kvm.

- Riintekinslighet = Hur mycket arsavgiften behSver 6ka for att ticka en réntedkning pa 1% pa hela
lanestocken. Tar ¢j hansyn till om foreningen har rétliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, viildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intéikter och kostnader som &r
visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas till justerat resultat.
Hégt=>301 ki/kvm, mattligt till hog= 201-300 ke/kvm, lagt till méttligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt=< 120
kr/kovm.

Kailla pa grinsvérden i energikostnad, rantekénslighet och sparande dr bostadsrittskollen
(hsb.se/bostadsratiskollen).

T
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Féreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 8 151 879 kr. Under aret har féreningen amorterat 289 844 kr,
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pd 28 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat

Vid arets borjan 1190994 2139135 4075915 171 119
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-06-15 171119 -171 119
TIanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -173 369 173 369
Arets resultat -58 500
Vid édrets slut 1190 994 1 965 766 4 420 403 ~58 500

Kommentarer till Arets resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat fr bokslutet 2023. Detta beror pd att foreningen har gjort stora
underhall. Sett till not 10 4rets resultat, uppvisar féreningen ett positivt resultat efter uttag och avséttning till den
yttre underhallsfonden. Detta kommer inte paverka framtida méjligheter for att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden.

Resultatdisposition

Belopp
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 4420403
Arets resultat -58 500
Totalt att disponera 4361 903
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny riikning 4361 903

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar
samt kassaflodesanalys med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-]12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 2 1711907 1711 185
Ovriga rorelseintikter 3 1749 1442
1713 656 1712 627
Rorelsekostnader
Drift 4 =773 749 -936 6438
Underhall -173 369 -
Ovriga externa kostnader 5 -48 191 -27 680
Personalkostnader 6 -42 359 -34 204
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -378 892 -378 892
-1416 560 -1377 424
Rorelseresultat 297 096 335203
Finansiella poster
Riénteintdkter och liknande resultatposter 8 950 378
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -356 547 -164 462
-355 597 -164 084
Resultat efter finansiella poster -58 501 171 119
Resultat fore skatt -58 501 171 119
Arets resultat 10 -58 500 171119

T
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark 11,21 14 001 187 14 374 841
Inventarier 12 20950 26 187
14 022 137 14 401 028
Finansiella anliiggningstillgingar
Andel i HSB Norr ek for 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 14 022 637 14 401 528
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 22918 1208
Aktuell skattefordran 8336 8336
Avrikning HSB Norr ek for 2306116 2218945
Ovriga fordringar 13 5913 5603
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 44 131 40 322
2387414 2274 414
Summa omsittningstillgingar 2 387 414 2274414
SUMMA TILLGANGAR 16 410 051 16 675 942
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 1 190 994 1190 994

Yttre underhallsfond 15 1 965 766 2139135
3156 760 3330129

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4420403 4075915

Arets resultat -58 500 171 119
4361 903 4247034

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 7 518 663 7577 163

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,21 2 990 000 4516 879
2 990 000 4516 879

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 5161879 3 924 844

Leverantérsskulder 166 722 30 040

Fond for inre underhall 18 340015 351587

Ovriga skulder 19 15 9035 13 470

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 216 867 261 959
5901 388 4 581 900

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 410 051 16 675 942

677 957 888
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 297 097 335203
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflddet - -
Avskrivningar 378 892 378 892
675 989 714 095
Erhéllen rénta 950 378
Erlagd rénta -374 145 -35 354
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore 302 794 679 119
forindringar av rorelsekapital
Kassaflide fidn fordndringar i rorvelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -25 889 -18 566
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 100 110 -75 886
Kassaflide fran den lopande verksamheten 377 015 584 667
Investeringsverksamheten
Kortfristig placering - -
Kassaflode frin investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder ‘ -289 844 -262 383
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 289 844 -262 383
Arets kassaflode 87171 322284
Likvida medel vid arets bérjan 2218 945 1 896 661
Likvida medel vid arets slut 2306116 2218 945
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Avrikning HSB Norr ek for 2306116 2 218 945
2 306 116 2218 945

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgdngspunkten att:

- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.
- De kan litt omvandlas till kassamedel.

- De har en I6ptid om hdgst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.

E 34
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsrittsforeningars drsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Matericlla anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader och markanliggningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokforda virden fordelats pd visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens
séirskilda forutsittningar. Komponenternas Aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda Atgirder pa viisentliga komponenter har beaktats si vél som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjirt p& 15 -120 ar och sker i snitt med 1,9% pa anskaffningsvérdet.

Avskrivaingar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgingarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgdngar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder virderas till det légsta av anskaffningsvirdet och det verkliga vérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och med rikenskapsar 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av Gvriga skulder till
kreditinstitut. Dirmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1anen som har slutférfallodatum
kommande rikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att forlinga lanen.

eriga tillgdngar och skulder
Ovriga tillgidngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intikter redovisas till verkliga viirdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frin kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att f3 de ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 ki/lgh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen 4r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i fsrekommande fall inkomster som inte &r hénforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Fdreningen
har sedan tidigare ir ett skattemassigt underskott uppgéende till 7 683 589 kr.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av féreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pd féreningens
underhlisplan/budget. Detta innebér att drets avsitining och ianspraktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma ar.

¥
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar forindringen i foreningens likvida medel under rikenskapsdret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar,

Not 2 Nettoomsitining

2023 2022
Arsavgifter® 1745208 1745 208
Hyresintékter 10 790 10 790
Intékter el 2 147 3263
Intiikter pantforskrivnings- och Gverldtelseavgifter 8 361 6523
1766 506 1765 784

Avgdr
Auvsittning for fond for inre underhall -54 599 -54 599
1711 907 1711185

* ] arsavgifter ingar &rsavgifter bostadsritter, kall- och varmvatten, garage samt kabel-tv. Medlemmarna har egna
avtal for viirme, el samt bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2023-12-31 2022-12-31
Léonebidrag och foretagsstod ‘ 1690 1450
Forsdkringsersitiningar, bonus, andrahandsuthyrningar,
Oresavrundningar mm 59 -8
1749 1442
Not 4 Drift
2023 2022
Fastighetsskotsel 39341 46 985
Snordjning och halkbekdmpning 69 641 31838
Reparationer 61 630 267 136
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 146 421 160 448
Vatten 124 877 118 404
Renhéllning 72 801 64 283
Forvaltningskostnader 140 488 135 791
Forsdkring 52389 46 042
Fastighetsskatt/avgift 44 541 44 541
Kommunikation och media
Kabel-TV 21620 21180
773 749 936 648
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Garageplatser extern, forbrukningsmtrl - 6290
Telefon och porto mm 3268 3940
Kundforluster 60 120
Risk- och bankkostnader, 2023 - juridisk arvode 27173 -
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 800 1 600
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 16 890 15730
48 191 27 680

677 957 888
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Not 6 Personalkostnader

Arvoden, l6ner andra ersitiningar och sociala avgifter

Arvoden enligt stimmobeslut

Revisionsarvode enligt stimmobestut, 2021/2023
Pensionskostnader

Sociala kostnader

Medelantal anstillda; 0 st

Not 7 Avskrivningar
Byggnader

Inventarier
Markinventarier

Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader for fastighetsanknutna 1an
Ovriga finansiella kostnader

Not 10 Arets resultat

Arets resultat
Reservering till yttre underhallsfond
Ianspraktagande av ytire underhéllsfond

+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhill

11(15)

2023 2022
32000 26 600
3000 1500
200 200
7159 5904
42 359 34204
2023 2022
323 342 323 342
5237 5237
50313 50313
378 892 378 892
2023 2022
950 378
950 378
2023 2022
356 547 164 424
- 38

356 547 164 462
2023 2022
-58 500 171119
- -23 000

173 369 -
114 869 148 119

Ianspriktagande av yttre underhélisfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Reservering till yttre underhélisfond baseras pa foreningens underhallsplan.

Hd
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Not 11 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan

-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet
Summa ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Summa bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnader (virdear 1988):
Taxeringsvirde mark:

Not 12 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid 4rets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden

Redovisat viirde vid drets slut

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Tele 2
Trygg-Hansa
Kontering HSB Norr

Not 15 Fond for yttre underhall

Fondbehallning vid drets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

12(15)

2023-12-31 2022-12-31
19 257 633 19 257 633
19 257 633 19 257 633
-5209 417 -4 835 763

-373 654 -373 654
-5 583 071 -5209417
13 674 562 14 048 216

326 625 326 625

14 001 187 14 374 841

12 200 000 12 200 000

2 647 000 2 647 000
2023-12-31 2022-12-31
52375 52375
52375 52375

-26 188 -20 951

-5 237 -5 237
-31425 -26 188

20 950 26187
2023-12-31 2022-12-31
5913 5543

- 60

5913 5603
2023-12-31 2022-12-31
5464 5346
38667 33058

- 1918

44131 40 322
2023-12-31 2022-12-31
2139135 2116 135

- 23 000

-173 369 -
1965 766 2139 135

X
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rinta
Swedbank 2025-11-25 4,340%
Swedbank 2024-09-25 4,270 %
Swedbank 2024-02-28 5,497%
Swedbank 2024-11-25 4,340 %

Totala skulder pa bokslutsdagen

Niista irs amortering
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till

Om fem &r beriknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgir kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Niista rikenskapsars beriknade amorteringar
L4n att omforhandla nésta rikenskapsar

Not 18 Fond for inre underhéll

Vid arets borjan
Arets avsittning
Uttag under éret

Vid arets utging

Not 19 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
HSB Norr

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Raéntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Borevision

El

Vatten

Stidning

HSB Notr

13(15)
2023-12-31 2022-12-31
3030 000 3070 000
2 460 849 2 490 849
605 000 745 000
2056 030 2135 874
8 151 879 8 441 723
289 844 -289 844
-1 089 376 -1159 376
6772 659 6992 503
8151 879 8 441723
-5 161 879 3924 844
2 990 000 4516 879
. 2023-12-31 2022-12-31
289 844 289 844
4 872 035 3 635 000
5161 879 3 924 844
2023-12-31 2022-12-31
351 587 315 160
54 599 54 599
66 171 18172
340 015 351 587
2023-12-31 2022-12-31
10 050 8430
5315 4 454
540 586
15 905 13 470
2023-12-31 2022-12-31
50 440 68 038
130 057 134 266
13 260 13 260
14 510 16 725
- 27 482
2225 2188
6375 -
216 867 261 959

¥
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Not 21 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Panter och déirmed jaimforliga sikerheter som stillts for egna skulder
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualfirpliktelser

14(15)
2023-12-31 2022-12-31
14 358 400 14 358 400
14 358 400 14 358 400
Inga Inga

7
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Arsredovisning

En bostadstittsférening ar enligt lag skyldig att uppritta
en drsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstdmma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrikning, noter och revisionsberéttelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberéttelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforballande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under &ret. Verksambhets-
beskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hénd-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasd
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgir av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehilla styrelsens forslag till foreningsstéimman
om hur vinst eller férlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intdkter och kostnader
under rikenskapséret. Intikterna minus kostnaderna
blir drets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dérmed
en vinst. Bn bostadsriittsforening ska anpassa intikt-
erna sé att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar féreningens tillgangar (tillgéngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgingar
bestar av anlaggningstillgdngar ssom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgangar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplitelseavgifter
och fond fér yitre underhdll, samt fritt eget kapital

som innefattar &rets resultat frén tidigare ér.

Noter

Noter gér in pa detalj pd vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehéller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér stér det vilka
principer och regler din bostadsriittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har nigon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstdmman.

Anliggningstillgingar

Ar de tillgingar som ir anskaffade for langvarigt bruk

inom féreningen. De viktigaste 4r anldggningstillgang-
arna ir foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar dr drets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanliggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pé tillgangens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella &rets avskrivning samt
foregiende 4r. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under arets lopp pd de anldggningstillgingar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsiittningstillgdngar

Andra tillgingar én anliggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 14n som foreningen ska betala pé langre
sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett ér, sdsom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for nistkommande ar och fastighetsldn som har konvert-
ering dret efter det aktuella bokslutsdret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om l&net.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors drligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhdll. Av-
sittning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvindningen (4terforing) frén
underhallsfonden till fritt eget kapital gdrs i takt med att
planerade underhéllsatgirder genomfors. Detta &r endast
nagot bokforingsmaéssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna dterfora det ett ar
d4 man gor underhall och pé s4 sétt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortgd
eller avslutas. Fondbehallningen i drsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda siikerheter

Avser det sikerhet som limnats for erhéllna 14n. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhéllna 1&n.

Revisionsberittelse

Revisorerna uttalar sig om drsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av 6verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Rodklévern i Haparanda, org.nr. 716415-8805

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rodklovern i
Haparanda for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionshevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.

‘,_J



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Rodkldvern i Haparanda for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande il foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfriet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot t_illémpligg d_e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Sundsvall den / / 5/ 2024

Pia Andersson Mattias Fjallvind
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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