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Foéreningen

§1 Namn, &ndamal och site
Fireningens namn dr Rikshyggen Bostadsriittsfarening Skelleftedhus nr 15.

Foreningen har till findamaél att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mol ersiittning, (ill foreningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter [or permanent boende, och i forckommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Fareningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljimassigt
hallbar utveckling.

Fareningens styrelse ska ha sitt site i Skelleftea kommun.
§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
upplitelscavialel, fireningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

[in upplitelse av bostadsrin far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriitt avses den it 1 [dreningen som cn medlem har Gl [Bhd av upplitel-
e,

En ligenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
lagenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med
tokal avses annan ligenhet in bostadsligenhet. Till ligenhet kan hijra mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a)  [ysisk eller juridisk person som kommer att erhilla bostadsriin i [reningen tll
[Gljd av upplitelse [rin [Gremingen eller som dvertar bostadsril i foreningens hus,

b) Riksbyggen ckonomisk [rening, nedan "Riksbyggen™,

§5 Allmanna bestdmmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stiimmelserna i dessa stadgar och 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen dir skyldig att utan drojsmil, dock senast inom en (1) ménad [rin det an
skriftlig och fullstindig anstikan om medlemskap kom in till foreningen, avgiira
frigan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon. konséverskridande identitet eller
uttryck. etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell gening eller alder.
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Annan juridisk person dn kommun eller region som forviirvat bostadsriitt till bo-
stadsliigenhet far viigras medlemskap,

Medlem som upphir att vara bostadsrittshavare ska anses ha utteitt ur foreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergitt fir inte viigras intrdde i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skiligen
biir godta honom eller henne som bostadsriitishavare.

Vid forviiry av bostadsliigenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig i ldgenheten. Vid andelsforviry, dér bostadsritten efter forviirvet
innehas av fordlder/ftirildrar och barn, dger dock styrelsen rétt att bevilja undantag
fran bosittningskravet och bevilja medlemskap it forviarvare som inte avser att
permanent hositta sig i ligenheten forutsatt att nagon av andelsdgarna avser att gira
si. Se dock filjande stycke angaende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsfirviry,

Den som [Srviirvat andel i bostadszi far viigras medlemskap, Om bostadsriitlen cfier
[orviirvet innchas av makar, cller om bostadsriitien avser en bostadsliigenhel, sidana
sambor pi vilka sambolagen (2003:376) dr tillimplig, giller dock vad som anges i 2
kap. 3 och 5 §§ bostadseéttslagen.

Om cn bostadstiill har Gvergdtl L bostadstiitshavirens make fGr maken inle viigras
intriide 1 [Greningen. Ej heller Fir medlemskap viigras niir bostadsriit ill en bostadsli-
genhet dvergdll (il annan niirstdende person som varakligl sammanbodde med bo-
sladsriilishavarcn vid dvergingen.

Upplatelse och évergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. | upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insatls, arsaveill och 1 [Grekommande [all uppliatelscay gill,

§8 Forhandsavtal

Foreningen Far 1 enlighel med bestimmelserna 1.5 Kap. bostadsréittslagen ingé avial
om il 1 framtiden upplita Bigenhel med bostadsritl, Et sadant avial kallas [ir-
handsavtal.

§9  Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsrétt genom kop ska uppriittas skriftligen och
skrivas under av siljare och képare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ligenhet som overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar
vid byte eller giva,

En Gverlatelse som inte uppfyller ovan ir ogiltig. Vicks inte talan om overlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da 6verlatelsen skedde, &r riitten till sadan talan
forlorad.

Om séiljaren och kisparen vid sidan av kKipehandhingen kommil Gverens om etl annal

pris dn det som anges i kdpehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig, Mellan
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siiljaren och kiparen giiller 1 stiillet det pris som anges i1 kipehandlingen. Priset fir
dock jimkas, om det dr oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddmning ska
hinsyn tas till kipehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade forhallanden och omstindigheterna i Gvrigt.

§10  Ogiltighet vid viagrat medlemskap

En dverlitelse éir ogiltig om den som en bostadsritt dvergatt till vigras medlemskap i
foreningen. Detta géiller dock inte vid exckutiv ftrsiiljning av bostadsriitten cller vid
tvangsforsilining enligt 8 kap. bostadsriittslagen. Om forviirvaren 1 sadant fall viigras
intriide 1 foreningen ska fireningen 16sa bostadsritten mot skiilig ersiittning, utom i
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket fiar utéva bostadsriitten utan att
vara medlem,

En dverlitelse som avses 1 § 11 [emle stvekel fr ogiltig om [Greskrivel samtycke inle
erhills,

5§11 Sarskilda regler vid dvergang av bostadsratt

Nir en bostadsritt dverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
denne utiiva bostadsriitten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
bostadsrittsfisreningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person [ar utdva bostadstiitlen utan all vara medlem i fSreningen om den
juridiska persomen har [orviirvat bostadsriitten vid exckutiv forsiiljning cller
Ivingsforsilining cnligt 8 kap. bostadsrilttslagen och di hade pantriill i bostadstiitien.
Tre (3) ir eller forviirvel fir [dreningen uppmana den juridiska personen all inom sex
(6) mianader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intriide i foreningen
har torvirvat bostadsriitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsranslagen for den juridiska
personens rikning.

Eit disdsho elier en avliden bostadsriittshavare Fir utéva bostadsriitien utan alt vara
medlem 1 [Greningen. Tre (3) ar efter disdslallet Gir [Greningen uppmana dodsboet atl
inom scx (6) minader {rin uppmaningen visa all bostadsriitten har ingdit i bodelning
cller arvskille med anledning av bostadsriittshavarcns did cller alt nadgon, som inte Fir
viigras intriide 1 [Greningen, har [Grviirval bostadsriitlen och sokt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for didsboets rdkning.

Om cn bostadstiitl Hvergall genom bodelning, ary, lestamente, bolagsskille cller
liknande [Brviiry och fGrviirvaren inle antagits Ull medlem Cir [Greningen uppmana
forviirvaren atl inom sex (6) manader [rin uppmaningen visa all ndgon, som inte Gir
vigras intriide 1 foreningen, har [Grviirval bostadsriitien och stk medlemskap, Om
uppmaningen inle [6l)s. Gir bostadsriitien (vangsorsiljas enligt 8 Kap. bostads-
rittslagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke
eenom dverlilelse forviirva en bostadsriitt tll en bostadskigenhet,

Samtycke behiivs dock inte vid

1. forvary vid exekutiv forsaljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap.
bostadsriittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt | bostadsritten, eller

2. forviry som gors av en kommun eller en region.
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g12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som forviirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsfirpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har 6vergitt hade mot bostadsriittsfareningen.

Niir en bostadsriitt dvergitl genom bodelning. arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviiry, svarar dock forviirvaren tillsammans med den {rin vilken
bostadsriitten dvergitt [tr de forpliktelser som denne hafl som innehavare av
bostadsritten.

§13  Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for atgéirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare Fiar avsiiga sig bostadsriitien tidigast efter tva (2) ar frim
upplitelsen och dirigenom bli [ [tin sina forplikiclser som bostadstittshavare, Av-
sigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsrdtten till féreningen vid det manadsskifte som in-
triffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angells 1 denna. Bostadsriitlen dvergér till [Sreningen utan ersédttning Gll
bostadsriitlshavaren,

§15  Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriltshavaren inte 1 it id betalar insats cller upplitclscaveill som ska
betalas innan lagenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad
fran anmaning, far foreningen hdva upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten
tilltrétts med styrelsens medgivande. Om avtalet hivs, har foreningen ritt tll
ersittning for skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allméant om avgifter till foreningen

Fir varje bostadsritt ska till [ireningen betalas insats och drsavegifll sami 1 [Ore-
kommande [all upplitelseaveilt, dverlitelscaveill, pantsiitningsaveill och aveill fGr
andrahandsupplatelse.

Fareningen far i vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsriittslagen cller annan [Griatining.
Insats, arsavgitt. overlatelseavgift. pantsittningsavgift. upplatelseavgift samt avgift

for andrahandsupplatelse taststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om findriade aveiller ska snarast meddelas bostadsritishavarna,

Ligenheten far inte tilltradas forsta gangen firrin faststalld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.
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§17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststiilla irsaveiften. Arsavgiften ska faststiillas si att féreningens
ckonomi ir Kingsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska fordelas pa fireningens bostadsriitter i forhillande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hiinfor sig till uppviirmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk striim kan piforas
bostadsriittshavaren efter individuell méitning, ska beriikningen av drsaveilten, till den
del aveillen avser ersiitining [or sidan kostnad, ta sin utgdngspunkl i den uppmiitta
forbrukmngen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
faljunde stycke.

ﬁtrsavgiﬁ enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen ritt att firdela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det ftr ndgon kostnad ir uppenbart atl viss annan [Grdelningsgrund fin andelstal
biir tllimpas har styrelsen it att besluta om sddan [Grdelningsgrund,

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestdmt annat ska bostadsrittshavarna betala arsaveift i forskott
fisrdelat pa manad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
firre varje kalendermanads birjan.

Om bostadsriiltshavaren betalar sin aveill pd post eller bankkontor, anscs beloppel ha
kommil [reningen tillhanda omedelbart vid betalningen, Limnar bostadsriittshavarcn
cll belalningsuppdrag pa avgillen genom en standardiscrad belaltjiinstlésning, anscs
beloppet ha kommit foreningen tillhanda ndr betalningsuppdraget togs emot av
betaltjinstformedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittslagenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som mediir rubbning av det inbiérdes forhdllandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstiimma, sc § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avscende findrade andelstal
kriivs dock inte vid ny- cller tlliggsupplitelse av bostadsriiller, fiven om Gvnga
bostadsriitlshavares inbirdes [Grhillande rubbas pga. upplitelsen sa linge inle nagon
av dyvriga bostadsriittshavare Fr en hifgre drsaveill dn Gdigare, Styrelsen Gir besluta
om indring av andelstal som inte med[6r rubbning av inbérdes [Grhillanden.

§18  Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid 6vergang av bostadsritt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren.

Overlatelseavgiften uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gilllande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger fOreningen ciill att vid pantsiitining av bo-
stadsritt ta ut en pantsittningsavgitt som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsiittaren). Pantséittningsaveitten uppgar till ett belopp motsvarande en och en
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halv (1,5) procent av gillande prishasbelopp vid tidpunkten nér fireningen
underriitlas om pantsiittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat figer foreningen riitt att vid upplatelse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en aveift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per ar fir hisgst uppea till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret lagenheten dr uppliten i andra hand. Om ligenheten
upplits under del av dr beriknas den higsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten dr upplaten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsaveilten cller annan aveift Gl fBreningen betalas 1 ciitt id utgér drijs-
midlsriinta enlipl réintelagen (1975:635) pa den obetalda aveiften fran forfallodagen il
dess atl full betalning sker.

Vid firsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot fireningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgilt enligl lag (1981:739) om crsiilining fir inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

Fir tillkommande nyttigheler som uinyijas endast av vissa medlemmar sasom
upplitelse av parkeringsplats, exira [Grridsutrymme och dylikl crliges stirskild
crsiitlning som bestiims av styrclsen med iakitagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantratt

Fareningen har pantritt | bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter | form av
insats, arsavgift. upplatelseavgift, dverlatelseavgitt, pantsittningsavgitt och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jamstills sadan pantritt med
handpantritt och den har foretride framfir en pantritt som har upplatits av en
innchavare av bostadsriillen om inte annat [Gljer av 7 kap. 31 § bostadsréittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett &andamal

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten f6r nagot annat dndamal in det
avsedda. Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse
for [Greningen eller nidgon annan medlem i foreningen.

Dt avsedda findamalet med en bostadsligenhet 1 [oreningen dr permanentbostad [Gr
bostadsrittshavaren savida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsligenhet som innchas med bostadsriitt av en juridisk person [ar endast
anviindas [Gr att 1 sin helhet upplatas 1 andra hand som permanentbostad, om inte
nagol annal har avialats,

Om bostadsrittshavaren, med eller utan féreningens tillstind, anvinder lagenheten for

annat in avsett andamal svarar bostadsriittshavaren for nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

» kostnader f6r ligenhetens iordningstillande fér annat dn avsett dndamal,

» kostnader for dndringar i ligenheten som pafordras av berérda myndigheter,

o Okade kostnader fir fGreningen som filjer av den dndrade anviindningen av
ligenheten, samil
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«  kostnader for ligenhetens dterstillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder liigenheten ska han eller hon se Gll att de som bor i
omgivningen inte utsiitts for stirningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan
eller annars forsimra deras bostadsmilji att de inte skiligen bir tilas.
Bostadsrittshavaren ska dven i Gvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfée huset. Om
foreningen antagit ordningsregler iir bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter
dessa,

Bostadsriittshavarcn ska halla noggrann tillsyn Gver atl ovan angivna aligeganden
fullgdirs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsréttslagen.

Om det forekommer stérningar | boendet ska foreningen

l.  ge bostadsriittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphir,
och

2. om detiir [riga om en bostadsliigenhel, underriitta socialnimnden 1 den kommun
dir ligenheten &r beliigen om storningarni,

Vid stérningar som &r sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har
foreningen riitt att sdga upp bostadsriittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsriiltshavaren vet cller har anledning alt misstiinka atl el [Bremal dic
behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
Iin bostadsrattshavare far upplata sin 1agenhet i andra hand till annan fir sjalvstindigt

brukande cndast om styrelsen ger silt samiyeke.

Styrelsens samtycke kriivs dock inte

|.  om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt | bostads-
ritten ach som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd tor permanenthboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplatelsen.

Viigrar styrelsen all ge sitl samitycke Gll en andrahandsupplatelse Gir
bostadsrittshavaren dnda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnimnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om bostadsrittshavaren har skal for
upplitelsen och fareningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

I friga om en bostadsliigenhel som innchas av en juridisk person kriivs det Tor
tillstimd endast att [Greningen inte har ndgon belogad anledning atl viigra samtycke,

Tillstandet kan begransas till viss tid.

Ett tillstiand till andrahandsupplitelse Kan [Grenas med villkor,

§25 Inneboende
Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medfiira men fér toreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

582 208 559

10 (27)




IR Riksb

Underhall av ldgenheten

§26  Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten med tillhoriga utrymmen
i gott skick. Om garage, fidrrid eller annat utrymme ingér i upplitelsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarsfirdelning for dessa som for ligenheten. Med
ansvaret foljer savil underhills- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som foéreningen lamnar
betrdffande installationer avseende aviopp, varme, gas. elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utforas av
auktoriserad elinstallatér, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsfioretaget finns i
Flsdkerhetsverkets register och att fisretaget far utféra det aktuella arbetet. Det dr
bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som giirs i ldgenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgdngliga.

Bostadsriiltshavarcns ansyvar avser fiven mark, om sidan ingar 1 upplitclsen. Han cller
hon #r skyldig aut fGlja de anvisningar som meddclats rirande skitscln av marken,
Foreningen svarar 1 Gvrigl [or alt fastigheten dr viil underhillen och halls i gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsdkring med kollektivt bostadseitstillagg bir
hostadsrittshavaren teckna forsikring som amfattar bostadseittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligl dessa stadgar.

Bostadsriiltshavarens ansvar [ir ligenheten omlattar bland annat;

» inredning och utrustning i kik. badrum och dvriga utrymmen tilThiirande Tgenhe-
ten

= ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamassigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

» icke bdrande innerviggar

s ledningar fir avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverfiring som
endast tjdnar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de delar dessa dr synliga i
lagenheten

= ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i ligenheten (fran och
med huvudbrytaren i ligenhelens eleentral (sikringsskipet))

* liigenhetens cleentral (siikringsskip), strdmbrytare. eluttag och armaturer

o anordningar [Or informationséverliring som endast Giinar bostadsriittshavarens
Eigenhet, till de delar dessa dr synliga i Eigenheten

s clradiatorer (betriilTande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsriittshavaren endast
for mélning)

e varmvallenberedare ([orutsatl ant den inte fr integrerad med anordning som
foreningen svarar {Gr enligt § 29)

s brandvarnare

» eldstider och braskaminer, dock ej tillhorande rikgangar utantor ligenheten

» ligenhetens innerddrrar med tillhéirande karmar och sikerhetsgrindar

s lister, foder, socklar och stuckaturer

» glas i fonster, dorrar och inglasningspartier
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« till diirrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspirrar, spriijs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och
mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lisanordningar, nycklar, ringklocka,
viadringsfilter, spaltventiler, gangjirn och titningslister. Gangjirn som ér en
integrerad del av dérr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen fir.
Foreningen svarar fiven for yvtterdtrrens titningslister, som fr en del av
brandskyddel.

= persicnoer

s clekirisk golvviirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare for all malning forutom utvindig mélning och
kittning av viter-, balkong- och altanddrrar, fonsterbdgar, dérr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier, Bostadsriittshavaren svarar dven for att funktionen i
heslagningen av finster och dirrar skits och smiirjs fortldpande och att spaltventiler
rengirs,

Bostadsriittshavaren svarar dirtill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ligenheten,

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om liigenheten dr utrustad med balkong, altan, takicrrass cller uteplals svarar
bostadsriittshavaren [Gr renhillning och snéskotining. Vidare svarar
bostadsriittshavaren {or golvens viskikt och insidan av sidoparticr, [Tonler saml
[ristacnde tak. Ovanliggande balkongs golvplatta dir inle tak 1 denna bemiirkelse. Om
Ligenheten dr utrustad med takicrmass ska bostadsriittshavaren fiven se Gl atl avrinning
fir dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kdk

Belriilfande vatlrymmen och kik giilller uléver vad som ovan sagls atl

bostadsriitlshavaren svarar [6r all inredning och wirustning sdsom bland annat;

«  yiskikt samt underliggande titskikt ( fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar

o kliimring runt och insals i golvbrunn

s rensning av golvbrunn, insats 1 golvbrunn, sil och vallenlis

s inrcdning och belysningsarmaturer

# ¢lekirisk handdukstork

= vitvaror och sanitetsporslin

= tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

s armaturer for vatten. kranar inklusive kranbrast, blandare, duschmunstycke.
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

= vitvaror

»  kokstlakt. spiskapa och ventilationsdon (om flikten ingar 1 husets
ventilationssystem svarar bostadsriittshavaren enbart for armaturer och
strombrytare samt for rengdring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kriiver styrelsens tllstand,

s avlallskvamn

§29 Féreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

* ledningar fir avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverfiring samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer dn en ligenhet

= servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral
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s ledningar for avlopp, gas, vatten och informationsisverféring samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande viigg

s virmepanna/virmepump

« vattenfyllda radiatorer och diirtill kopplade viirmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock for méilning)

s« golvbrunn

= yiter-, balkong- och altandtrrar med tillhérande karmar och titningslister som dr
en del av brandskyddel

s edngjim vilka #ir en inteererad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen

« fonsterbigar och [Onsterkarmar

«  milning av utsidan av yiter-, balkong- och allandtrrar, [dnsterbagar, démr- och
fonsterkarmar sami inglasningsparticr

s riikkanaler och riskgangar utanfir lagenheten

= postanordningar sisom fastighetshoxar, breviador, brevinkast och leveranshoxar

» vattenburen golvviirme som dr en del av fastighetens uppvirmningssystem

= soleeller

»  staket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Fir reparationer pa grund ayv brand- cller vallenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommil genom
1. cgen virdsloshet cller forsummelse, cller
2. wvardslishet eller forsummelse ay

a) nagon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som gast,

b} nagon annan som dr inrymd i ldgenheten, eller

¢) nagon som utfir arbete i lagenheten for bostadsrittshavarens rikning.

Fir reparation pi grund av brandskada som uppkommit genom virdsloshet eller
[orsummelse av ndgon annan fin bostadsriittshavaren sjiilv ir dock bostadsritishavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till féreningen anmila tel och brister

i siidan Ligenhelsulrustning som [Greningen svarar [or enligl ovan.

§32 Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsréttshavaren svarar for

Foreningen far ata sig att utfora underhallsatgard som bostadsrittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsriittshayvarens ligenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om [Breningen vid inteiifTad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsriitisha-
vare fir ligenhetsutrustning eller personligt ldsére ska ersittningen beriknas med
hiinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fire skadetilltallet. Sirskilda
regler giiller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34  Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad
Om bostadsriittshavaren férsummar sitt underhdllsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfir
en tillstandspliktig foriindring av Ligenheten utan lov (enligt § 36) si all ndgon annans
sikerhet dventyras eller det finns risk ftr omfattande skador pi ndgon annans
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egendom och bostadsritishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick sa snart som majligt, far foreningen avhjilpa bristen pi bostadsriittshavarens
bekostnad.

§35 Féreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Firetridare for foreningen har ritt att fa komma in i ligenheten nir det behivs for
tillsyn eller for att utfira arbete som fareningen svarar fir eller har riitt att utfora
enligt § 34. Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadseitten eller niir bostads-
riitten ska tvingsforsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
limplig tid. Foreningen ska se 61l att bostadsriittshavaren inte drabbas av stirre
oligenhet dn nidviindigt.

Bostadsriittshavaren ir skyldig att tila sidana inskriinkningar i nyttjanderiitien som
foranleds av nidviindiga ftgiirder for alt utrota ohyra 1 huset eller pi marken, fiven om
hans eller hennes lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte imnar (illtride il Egenheten niir fGreningen har cin till
det Fir Kronofogden besluta om séirskild handrickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en dtgérd i lagenheten som
innetattar

ingrepp i en bdrande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
installation eller dndring av anordning fiir ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rokkanal. eller annan paverkan pa
brandskyddet, cller

5. nagon annan viisentlig [Oriindring av ligenhcten,

s i

For en lagenhet som har sdrskilda historiska. kulturhistoriska, miljidmissiga eller
konstnérliga virden krivs alltid tillstand for en atgérd som innebdr att ett sadant varde
paverkas.

Styrelsen Fir bara viigra atl ge tillstind Gl en atghird som avses 1 [rsta styeket om
ditgéirden &r tll pataghie skada cller oliigenhet [6r (Gremingen. Ewtillstind fir [Grenas
med villkor, exempelvis atl bostadsriittshavaren stér [Or de kosinader som dlglirden
kam leda tll [or at [ullgéra myndighetsbeslut, Om bostadsriittshavaren dr missndjd
med styrelsens beslut tar han eller hon begira att hyresnimnden provar fragan.
Fardndringar 1 ligenheten ska alltid utforas fackmannamissigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och varmeanlaggningar, solskydd.
parabolintenner och andra liknande anordmingar Far bara monleras pia husets uisida
eller styrelsens skrifltliga godkiinnande. Bostadsriitishavaren biir underhillsans varet
for sadana anordningar, Bostadsriitishavaren ska pa cgen bekostnad demontera
anliggmingen vid behov, exempelvis om det behivs [or att foreningen ska kunna
[ullgéra sin underhillsskyldighet eller pd grund av myndighetsbeslut,

Underhall av fastigheten och underhalisfonder
§37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen [Glja upp underhillsplan for genomfirande av

underhillet av foreningens Fastighet/er med tillhdrande byggnader,
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§ 38 Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhillet av fisreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Diirutéver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder fér underhall av ligenheterna,

Fond far planerat underhall
Awsiittning till [Greningens underhillsfond sker drligen med belopp som for forsta dret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhillsplan enligt § 37 ovan.

Fond fér bostadsratishavarnas underhall

Bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsatt-
ningar frin bostadsrittshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inriittande av och
drliga avsitningar (ill bostadsriittshavarnas individuclla underhallsfonder,

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med hostadsritt och som tillteits G, med
de begransningar som foljer av §4 40 och 41 nedan, firverkad och féreningen har it
att siga upp bostadsrittshavaren till avilytining,

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgiit

om bostadsriillshavarcn drisjer med all betala insats cller upplitelscaveill wléver Iva
veckor [rin det att [dreningen efler [orfallodagen ammanat honom cller henne atl
fullgiira sin belalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift fir
andrahandsupplatelse, nir det géller en bostadsligenhet mer dn en vecka efter
forfallodagen och ndr det giller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplételse
om bostadsriittishavaren utan behdvligl samtycke cller tillstind uppliter igenheten i
andra hand,

3. Annat &ndamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

om ligenheten anvints i strid med avsett andamal eller om bostadsrittshavaren har
inneboende till men tir foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsriittshavaren eller den som liigenheten uppliatits till i andra hand, genom
virdsltshet #ir vallande Gl at det finns ohyra i Bigenheten eller om bostads-
riittshavaren genom atl inte utan oskiiligl dridjsmil underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i Eigenheten bidrar tll st ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvérd, stérmingar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsriittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av lagenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har.
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6. Vagrat tilltrade
om bostadsritishavaren inte lamnar tillride Gl ldgenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgér en skyldighet som gir utéver det han eller hon ska
giira enligt bostadsriittslagen, och det miste anses vara av syonerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgors,

8. Brottsligt férfarande med mera

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for sadan niringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ir brottslig eller diir brottsligt forfarande ingér till en inte
ovisentlig del, eller anvinds fir tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersiittning, eller

9. Ctillatna om- och tillbyggnader i ldgenheten
om bostadsritlshavaren utan styrelsens cller hyresnimndens tillstind utlor en dlgiird
som anges i § 36,

£ 40 Hinder for férverkande

MNyttjanderiitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller ar nyttjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgirs, om
hostadsrdttshavaren & en kemmun eller en region och skyldigheten inte kan fullgéras
av en kommun eller en region. En skyldighet for bostadsrittshavaren att inneha
anstiillning i cil visst [oretag cller ndgon liknande skyldighel [ar inte heller Liggas ull
grund [tr [Grverkande,

§E4 Méjlighet att vidta rittelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9. om han eller hon efter tillsdgelse sa snart som méjligt
vidtar rittelse.

I [riga om bostadsliigenhel Far uppséigning intc ske pi grund av olovlig
andrahandsupplitelse enligt § 39 punkt 2, eller pi erond av otillitng om- eller
lillbygenader enligt § 32 punk! 9, om bostadsriittishavaren eller tillsiigelse utan
drijsmal ansdker om tillstand till upplatelsen/atgirden och far ansdkan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbygzgnader maste fireningen
siiga till bostadsrittshavaren att vidta réttelse inom tva (2) manader fran den dag
fireningen fick reda pa forhallandet for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
ligenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsliigenhet pa grund av stémingar 1 boendet enligl § 39 punkt 5
fir inte ske forrdn socialndmnden har underriittats.

Vid sirskilt allvarliga storningar i boendet giller § 39 punkt 5 dven om nagon
tillsiigelse om rittelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsigning som giller
en bostadsligenhet ske utan foregiende underriittelse ull socialniimnden. En Kopia av
uppsiigningen ska dock skickas ull socialniimnden. Rittelscanmaning och
underriittelse till socialnimnden kriivs dock om stérmingarma intrilTat under td da
ligenheten varit uppliten i andra hand pd s som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3,

5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren
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till avflyttning, fir han eller hon inte diirefter skiljas frin lagenheten pa den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderiitten dr forverkad pa grund av siddana sarskilt
allvarliga storningar i boendet som avses 1 § 23 fjirde stycket.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsriittshavaren till avflytining inom tre (3) manader frin den dag da
fiireningen fick reda pa forhidllande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av firhillanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning
inom tvi (2) manader [rin det att [reningen fick reda pa forhillandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till dtal eller om forundersékning har inletts inom
samma Lid, har fireningen dock kvar sin riitt till uppstigning intill dess att tvi (2)
mianader har gitt frin det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det riitsliga
fisrfarandet har avslutats pa nagot annat sitt.

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderiitten enligt § 39 punkt 1 a [6rverkad pd grund av dréjsméil med
betalning av drsaveifl cller aveill [r andrahandsupplitelse, och har [Greningen med
anledning av detla sagl upp bostadsriittshavaren il avllyuning, far han cller hon pa
erund av drijsmalel inte skiljas [tin ligenheten
1. om avegillen — nir det ér riga om cn bostadsliigenhet — betalas inom tre (3)
veckor [rim del
i) all bostadsriitishavaren pi sadant sill som anges 17 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om mijligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dir ldgenheten idr beldgen, eller
2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det
att bostadsrittshavaren pa sadant satt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om mijligheten artt fa tillbaka
liigenheten genom att betala avgillen inom denna td.

Ar det [riga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas (rin
lagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i firsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet
och avgitten har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgiirs i firsta instans.

Forsta stycket gliller inte om bostadstiittshavaren, genom atll vid upprepade tllGillen
inte betala aveillen inom den tid som anges 1 § 39 punkt 1 a, har dsidosatt sina
forpliktelser i sa hisg grad att han eller hon skilligen inte bir fa behalla ligenheten.
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i [orsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avilytta
Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges i § 39 punkt
1, 46 eller 8. &r han eller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsriittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,

fir han eller hon bo kvar till det méanadsskifie som intridfTar niirmast efter tre manader
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friin uppsigningen, om inte riitten dlagger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giéller om uppsiigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt | a och
bestimmelserna i § 42 tredje stycket ir tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillimpas Gvriga
hestimmelseri § 42,

§44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om fdreningen siiger upp bostadsriittshavaren till avflytining, har féreningen it all
ersiittning for skada.

§45 Férfarandet vid uppsigning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som siks fiir uppsigning.

§ 46 Tvangsforsiljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild [rhn Ligenheten Gll [6ljd av uppsiigning i fall som
avses i § 39 ovan, ska bostadsriitten (vings{orsiiljas enligl 8 kap. bostadsriittslagen sa
snart som mijligt, om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kiinda borgeniirer
vars riftt berors av forsiljningen kommer 6verens om nagot annat. Forsdljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrdttshavaren svarar for blivit
atgardade.

Tvingslorsiilining genomltrs av Kronologden eller anstkan av bostadsriiits[or-
Cningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmant

Foreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppeill i att [oretriida
fGreningen och ansvara [Ur all [Greningens organisation, ckonomi och andra
angcliigenheter skits pa el tllfredsstillande s,

Styrelsen ska arbeta for uthildning av och information till medlemmarna samt lisa
fragor i samband med skétseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och akliva deltagande i verksamhelen [riimjas.

Styrelsen ska med hiinsyn (il bostadsriittshavamas olika forutsitiningar skapa
likvirdiga mdajligheter for alla att nyttja bostadsritten,

§48 Ledamdéter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiiter och suppleanter viiljs [6r en period av hogst (vi (2) dr, Rollen som
styrelseordtorande utses arligen (ordféranden ar dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot fior langre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa foreningsstimma ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider i den ordning de dr valda sivida inte stiimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer etter ledamater eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid ndrmast dirpa toljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsig den ledamot eller suppleant som ska ersiittas,
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Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende déarav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamoter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foremngsstimman viljer tva (2) 1l sex (6) ledamiiter samt minst tvi (2) och
hidgst sex (6) suppleanter,

b) Riksbygoen utser en (1) ledamot.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ir;

1. Medlem i foreningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och ir bosatt i féreningens hus
3. Styrelseledamot eller deldgare | medlem som ir juridisk person

Vidare iir person som utsctts av Riksbyggen behérig atl vara ledamot.

Den som r underirig, i konkurs, har nédringsforbud eller har forvaltare enlige 11 kap.
7 4§ forildrabalken kan inte vara styrelseledamaot eller suppleant.

§49  Ordforande, sekreterare med flera

Om inte [Greningsstéimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinaric ledaméiter
utse ordférande vid del styrelsesammantriide som hills i anslutning Gl den ordinaric
foreningsstimman cller 1 anslutning i1l extra [Sreningsstimma om styrelseval har
firekommit pa sadan stamma. Om stimman valjer att utse ordférande ska styrelsen
bland ordinarie ledamiter utse en vice ordftrande, Vid samma styrelsesammantriide
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i fiirekommande fall,
elanldggningsansvarig, uthildningsansvarig samt miljdansvarig utses.

§50 Sammantraden
Ordldranden ska se il att sammantriide hills nir sa behévs,

Styrelseledamot har riitt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begdran ska
framstiillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden ar om sadan tramstillan gors skyldig att sammankalla
slyrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen dr beslutsfér om mer dn hiilften av antalet ledamiter dr narvarande vid
sammantridet. Mer an halften av de ndrvarande ledaméterna maste rista tor ett beslut
fior att det ska bli giltigt. Vid lika ristetal har styrelsens ordfiirande utslagsrist.

Om alla ledamdter inte dr nirvarande maste dessutom mer din 1/3 av hela antale
ledamoter (dvs, mer dn 1/3 av sd manga man skulle ha varil, om man vore fulltalig)
ha ristat £5r beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantridets gang (exempelvis pa
grund av jiiv) miaste en ny bedémning av beslutsforheten giiras,

Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det ar
miijligt, har

1. ftatt tillfdlle att delta i drendets behandling och

2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avgdra drendet.

Styrelsen eller en stillforetridare far inte [Glja sddana [reskrilter av Toreningsstiim-
mian som star i strid med bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar,
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§52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokol] foras, Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid fiir sammantriidet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet, Styrelseledamiiterna har rétt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfiljd och firvaras pd betryggande sirt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har riitt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att Lita annan person ta del av styrelsens
protokoll,

§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen belullmiiktigad {oretriidare [or freningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i fireningens fasta egendom eller tomteatt.

Beslut om bostadsrétistillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad firetriidare for foreningen far besluta at
teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparalionsansvar, sa kallal bostadsriitstilligg,

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen cller annan stiillftretridare {or [reningen fir inte utan [Sreningsstimmans
bemyndigande avhiinda [Hreningen dess Tasta cgendom eller tomirtt.

Styrelsen far inte heller beshuta om rivning, om visentliga fordndringar eller till-
och/cller ombyggnad av [dreningens cgendom ulan [Breningsstimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen cller av styrelsen belullmiiktigad [oretriidare [or [Greningen [ar inle utan
[oreningsstimmans bemyndigande wéilla avial om atl ansluta Egenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande [Grmedlade Giinster. Har stimman
givil styrelsen el generelll bemyndigande fir styrelsen [Grliinga cller ingd nya avtal
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Foreningens lrma tecknas, firutom av styrelsen 1 sin helhel, av styrelsens ledamdler
Lvii 1 [rening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlipande fireta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som toreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och under
fret vidtagna underhallsatgiirder av stére omfatining.

§56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare fér foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgiird som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel tor féreningen eller annan medlem.
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§57  Valberedning

Yid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses drligen minst tvia (2) personer till
att vara ledamiiter i valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess niista
ordinarie stimma (arsstimma) hallits,

Valberedningens frimsta uppgift dr att foresla valbara och Eimpliga kandidater till
firtroendeposter som fisreningsstimman ska vilja. Dirutiver ska valberedningen
foresla arvoden och ev. andra ersiittningar till styrelseledamdter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i firekommande fall andra fortroendevalda.

Foreningsstamma

§58  Nar stimma ska hallas

Ordinaric fHreningsstimma (arsstiimma) ska hillas inom sex (6) manader cller
utgangen av varje rakenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
dverlamnat sin berdttelse.

Exlra stiimma ska hillas om styrelsen lnner skiil att hilla [Sreningsstimma [Gre niista
ordinaric stimma. Sadan stimma ska fiven hillas niir det [Or uppgivel dindamal
skrifiligen begiirs av on revisor eller av minst cn tondel av samtliga réstberiittigade
medlemmar, Kallelse ska ulfiirdas inom v (2) veckor [rin den dag di sddan begliran
kom in till fireningen.

Fareningsstimman ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt sate. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstimman
ska hiillus helt digitalt stélls sirskilda krav pi kallelsen, sc § 60.

Nir stimman halls digitalt. helt eller delvis, dr den digitala delen 6ppen tor
utomstaende utan sirskilt stimmobeslut. Ombud, bitriden och andra
stimmofunktiondrer har alltid riitt att nidrvara vid féreningsstimman.

§59 Dagordning

Vid ordinaric stimma {irsstiimma) ska [orekomma:

a} Stadmmans dppnande

b} Faststillande av ristlingd

¢} Val av stimmoordforande

d)  Anmiilan av stimmoordfirandens val av prolokollftrare

¢} Val av en person som jdmie stimmoord[Granden ska justera protokollet

[y Val av ristriiknare

g)  Friaga om stiimman blivil 1 stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i)  Framliggande av revisoremnas beriitielse

3} Beslut om [aststiillande av resuliat- och balansriikning

k) Beslut om resultatdisposition

[} Fraga om ansvarsfrihet [Gr styrelseledamiterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n} Fraga om arvoden och andra eventuella ersittningar at styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande tall val av
styrelseordttrande

p} Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
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r)  Val av valberedning

s) Av styrelsen tll stmman hiinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

1) Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de iirenden for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstiimman éppnas av styrelsens ordftrande eller, vid forfall fir denne, annan
person som styrelsen dirtill utser,

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som direfter fisrdelas av styrelsen,

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstamma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom fireningens
fastighet. Diarutdver ska kallelsen ldmnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar eller skickas med elektroniska
hjiilpmedel sasom c-post lill de medlemmear som uppgivit en c-postadress, Om
medicm uppgivit cn annan postadress ska Kallelsen i stéillet skickas dit. I vissa
srskilda fall stiills htiere krav pa clektronisk kallelse, se scparal avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hanvisning till § 59 i stadgarna eller pa annat sitt anges vilka
drenden som ska forekomma till behandling vid stimman. Om forslag till dndring av
stadgarna ska behandlas. ska det fullstandiga innehallet av dndringen anges i
kallelsen. Om text foreslds tas bort ska dven detta framga. Om féreningsstimman ska
hallas digitalt ska kallelsen innehalla uppgitt om hur medlemmarna ska ga till viga
for att delta och [or att rosta.

Om det krivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stammor tar kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits. | en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse till extra [Gremingsstéimma ska pid motsvarande sill ske Gdigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor [ore stiimman, varvid det eller de direnden [6r vilka
stiimman utlyses ska anges. Dessa Kallelselrister giiller dven om [Greningsstimman
ska behandla

1. en fraga om dndring av stadgarna

2. en fraga om likvidation. eller

3. en [riga om atl foreningen ska gd upp 1 en annan juridisk person genom fusion,

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foreningen Fir skicka Kallelser tll stiimma med elektroniska hjiilpmedel] sasom e-
post. I vissa siirskilda fall stéills dock hiere krav pa Kallelsen. Dessa fall anges i lag
och dr

1. om en stimma ska hallas pd annan tid fin vad som bestimits i stadgarma
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2. om stimman ska behandla sirskilda stadgeédndringar som éikar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar ritten till aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskriinks eller ritten till tillgdngar vid fireningens upplosning inskrinks (se lag
om ckonomiska fGreningar for fullstindig redogérelse )

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller firenklad avveckling av
foreningen.

I dessa fall méste kallelse limnas genom skriftligt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/breviador/fastighetsboxar, Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som Gnskar fa visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstimma ska
skriftligen anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utging, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitrédde

Pa foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rdst tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsritter har ocksad endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsriitler kan de dock avliigea cn rost var.

Rstriitl pi [Greningsstimman har endast den medlem som Tullgjort sina ckonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ciitt vid [Gremingsstiimma uidvas av medlemmen personlizen cller den
som fir medlemmens still[Gretridare enligl lag cller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad [ullmakt. Fullmakten giiller hivgst ¢l (1) &r frin utBirdandet.

Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.
Medlem far medfira ett valfritt hitride.

£63 Beslut och omroéstning

Fireningsstiimmans mening dr den som har [l mer Sn hilllten av de aveivoa ros-

lerna, cller vid lika réstetal den mening som stiimmoord [randen bitciider. Vid val
anses den vald som har Fa de [esta rosterna, Vid Lika rostetal avgdes valel genom
lottning.

Forsta stycket giiller inte [or sddana beslut som [6r sin giltighet keiver séirskild ma-
joritet enligl dessa stadgar eller enligt Lag,

Alla omristningar vid foreningsstimma sker Gppet. om inte nidrvarande ristberiittigad
medlem vid personval begiir sluten omristning.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut 1 friga som anges 1 denna paragral sk vara giltigt Kelivs att det har
fattats pa en fireningsstimma och att filjande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes farhallanden

Om beslutet innebiir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan insatserna. ska samtliga bostadsrittshavare som berors av
indringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet inda giltigt
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om minst tvi tredjedelar av de berdrda bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresniimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir en dkning av samtliga insatser utan att forhillandet mellan de
inbirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighel inte uppnis, blir beslutet finda giltizgl om minst tva tredjedelar av de ristande
har gitl med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden,
Hyresniimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstir som otillbérligt mot
nagon bostadsriittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebiir att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
firdandras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av foreningen med anledning av en
om- cller tillbyegnad, ska bostadsriittshavaren ha gitl med pd beslutet. Om
bostadsriitlshavaren inte ger silt samtycke Gl lindringen, blir beslutet finda giltigl om
minst vl lredjedelar av de ristande har gitt med pd beslulet och det dessutom har
godkiints av hyresniimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beshutet innebiir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4, Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslulel innebiir dverlitelse av ell hus som tillhir freningen, 1 vilkel del [inns cn
cller [lera Bigenheler som fr uppliing med bostadsrit, ska beslutet ha Gattats pa det
sitl som giiller [or beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
chonomiska [Greningar. Minst (v tredjedelar av bostadsriillshavarna 1 det hus som
ska dverlatas ska dock allid ha gdut med pd beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes farhallanden

Om beslutet innebiir dndring av nagot andelstal och medfor rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
risstande har gitt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal kravs
dock inte vid ny- eller tilldiggsupplatelse av bostadsratter. dven om dvriga
bostadsrittshavares inbirdes torhallande rubbas pga. upplatelsen sa linge inte nagon
av dvriga bostadstiittshavare fir en higre drsaveill dn udigare,

Foreningen ska genast underriitta den som har pant 1 bostadsritten och som #r Kiind
for toreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om édndring av féreningens stadgar ir giltigt om samtliga rostberittigade ar
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra féljande
foreningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman gatt med pi beslutet.

Om beslutet avser dindring av de grunder enligt vilka drsaveifter ska beriiknas fordras
alt minst 3/4 av de réstande pa den senare stimman gitt med pa beslutet,
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Om beslutet innebiir att en medlems réitt till foreningens behdllna tillgangar vid dess
uppliisning inskriinks, fordras att samtliga risstande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet,

Ett beslut som innebiir att en medlems ritt att Sverlata sin bostadsriitt inskriinks ir
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berérs av dndringen gatt med
pa beslutet,

Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utiiver vad som kriivs enligt ovan giiller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkiinner detsamma.

Ert beslut om dndring av stadgarna ska genast anmilas fir registrering hos
Bolagsverket. Beslutet fir inte verkstillas forrin registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§ 66 Rakenskapsar
Fircningens riikenskapsir omfattar tiden [rin och med 1/1 till och med 31/12.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av éverskott
Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till foreningens revisorer

overlamna en arsredovisning innehallande forvaltningsberiittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventucllt tverskotl 1 freningens verksambet ska avsiittas 1ll fond [Gr plancrat
underhill, dispositionsfond cller balanscras 1 ny rilkning.

§68  Revisorer

Fir granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstimma tor tiden fram till dess nista ordinarie stimma hallits
tva (2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
supplcant bor vara auktonscrad cller godkiind revisor,

Om registrerat revisionsboliag utses ll revisor ska ingen suppleant utses [ir den
revisorn.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som filjer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja
de sirskilda toreskrifter som beslutats pa foreningsstamman, om de inte strider mot
Lig, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rilkenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.
Revision ska vara verkstilld och berdittelse didrdver inliimnad il styrelsen inom tre

(3} veekor efter det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anméarkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge sknftlig forklaring all stimman,
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§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i férekommande fall styrelsens
yitrande dver revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital form,
for medlemmarna senast tva (2} veckor fire arsstimman. Handlingarna ska skickas ut
fysiskt till den medlem som si begiir,

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening kriivs alt bostadsriitisitreningen dir
medlem i intresscltreningen for Riksbygeens bostadsriittsloreningar diir
bostadsriittsforeningen har sin verksamhet och via denna dir andelsiigare 1 Riksbygeen
ekonomisk forening.

Beslut som innebiir att foreningen inte lingre kommoer att vara medlem i
intresscltreningen blir giltigt om samitliga rostberiittigade dr ense om det. Beslutet dr
fiven giltigt, om det har fattats pa Lva pa varandra Bljande (Greningsstimmor och
minst 2/3 av de ristande pd den scnare stiimman gall med pa beslutet

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vl synlig plats inom féreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar, eller skickas med
elektroniska hjalpmedel sdasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dirtll.

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen uppléses

Uppliscs [Greningen ska, scdan verksamhbeten lagligen avvecklats, uppkommel
overskott (illfalla bostadsriushavarna och [Grdelas 1 [orhallande 1l insatserna,

§74  Annan lagstiftning

I allt som rir foreningens verksamhet géller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berir foreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar tramledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstilining giiller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid féreningsstimma
den 2024-05-29 samt 2025-05-13.

Ort och datum

Namnfiirtydligande Namnfbrtydligande

582 208 559
26 (27)

Trarsaktion 09222 L 15065754727 TT66 AETMETal B3, R/l J




Riksb

Ovanstiende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den
Riksbyggen ekonomisk firening

Enligt fullmakt
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