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Dagordning

Vid ordinarie stimma ska forekomma:

2)

b)
c)
d)
e)
f)

g)

h)

3

k)

y

t)

Stdimmans 6ppnande

Faststillande av rostlédngd

Val av stimmoordférande

Anmélan av stémmoordférandens val av protokollforare
Val av en person som jémte stimmoordfranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stémman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framlidggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella erséttningar at styrelseledamdter och suppleanter,
revisorer, valberedning mm

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning och dvriga val

Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt
av medlemmar anmilda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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r‘ Riksbyggen Kallelse

Kallelse till ordinarie féreningsstamma
Riksbyggen Bostadsrittsférening Skellefteahus nr 15

Datum 2025-05-13 tisdag
Tid 18.00
Plats Anderstorpkyrkans samlingssal

Dagordning § 59 i stadgarna , samt pkt enligt nedan

Fraga om antagande av nya stadgar,(andra beslutet)
Vid ordinarie stdmma 2024-05-28 beslutade stdmman enhalligt
att anta styrelsens forslag till nya stadgar.
For giltighet av beslut om stadgeéndring krdvs att samma lydelse
av stadgarna beslutas pa tva av varandra foljande stdmmor samt
att minst 3-delar av de réstande rostar for att anta nya
stadgarna.
Mot bakgrund av ovan foreslar styrelsen att féreningsstémman
antar tidigare beslutade stadgar i
enlighet med tidigare utskickar forslag.

Bilagor; Arsredovisning delas ut i férvég i postladan.

Har du fragor kring arsredovisningen eller de nya stadgarna skicka dem till
ordforanden Erik Séderlund, eksoderland@gmail.com
Sa far vi mojlighet att forbereda dem till stimman.

Foreningen bjuder pa fika

Vilkomna!

Riksbyggen ekonomisk férening Post: 106 18 Stockholm Org nr: 702001-7781
047257 www.riksbyggen.se Beso6k: Kungsbron 21 Styrelsens sate: Stockholm
Véxel: 0771-860 860
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F mm I n b nm I Styrelsen for RBF Skelleftedhus 15 far
héirmed uppriitta drsredovisning 1o
orvaltningsberittelse wmimiaais
2024-01-01 711 2024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Skellefted Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1968-06-24. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1973-01-08 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-07-17.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ér faststilld s att foreningens ekonomi ér 1&ngsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen 7 14n som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 1 827 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 859 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna med byggnadsar 1973-1974:

Vérsddden 2, Skiftesgatan 40,48,88 (2 731 kvm , 44 Igh)

Virsidden 3, Skiftesgatan 16-28,56-64,1-9, 23,27,33,39,43,59-71,75,81,83,95
(7 476 kvm, varav smahus 1906 kvm, 112 Igh)

Vérsédden 4, Skiftesgatan 34,50,54,76,80,90,92(3 574 kvm, 56 Igh)

Tomt smdhus 4 800 kvm, tomt hyreshus 7 659 kvm.

Féreningen dr delaktig i Samfélligheten Anderstorp tillsammans med Heimstaden. Foreningens andel 4r 48,8 procent.
Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanliggning som omfattar tvittstugor, miljostugor samt p-platser inom
omrédet. Samfillighetsforeningen ansvarar dven for virme, el, sopor, forrdd, kulvert for kall-och varmvattenledningar,
samt lek och planteringsytor.Brf ansvarar for lokalerna pa Skiftesgatan 21,37,42,94 och Heimstaden ansvarar for
31,87,30,46. Skiftesgatan 93 hyrs ut till en forening. I samtliga kvartersgardar finns tvittstugor.

Byggnaderna &r fullvirdesforsikrade i Folksam.
Hemf6rsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

fa\
Fastigheterna dgs av foreningen.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
1 rum och kdk 1
2 rum och kokvré 35
2 rum och kdk 68
3 rum och kdk 98
4 rum och kok 10

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal garage 94
Antal p-platser 101
Antal p-platser 10 utan el

—Antal p-platser 20 laddbilsplatser
Total tomtarea 12 369 m?
Bostéder bostadsritt 13 781 m?
Total bostadsarea 13 781 m?
Arets taxeringsvirde 100 824 000 kr
Foregiende ars taxeringsvirde 96 944 000 kr

704 725 704

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Norra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utGva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p andelar kan foreningen dven 4 aterbiring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken p4 aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors l1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 658 tkr och planerat underhéll for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet

» Arets utforda underhdll”.

Foreningen tillimpar s4 kallad komponentavskrivning vilket innebér att underh&ll som &r ett utbyte av en komponent

innebér att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i oktober 2024 och visar p4 ett underhallsbehov pé
795 000 kr per &r. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 795 000 kr.

i
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Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fjérrvirmeanslutning 1990
Léagenhetsnycklar byts 1995
Tétskikt tak 2000
Bredbandsinstallation 2001
Uppgradering tv-nét 2008
Installation el-métning for Igh 2009
Nybyggnation garage 2005,2009
Miljéstugor byggs 2008-2009
Garagefasader, garageportar 2009,2011
Uppdatering bredband 2010
Asfaltytor 2002-2012
Fasad- och fonsterbyte 2003-2016
Dorrbyten, Samf Anderstorp 2019
Loftgangstrappor 2019
Installationer ventilation 2020
Installation vent, virme, IMD utbytt 2021
Asfaltering vid radhus, 20 nya laddboxplatser 2021
Installationer, injust vérme, ventilation 2022
Installationer, gem utrymmen, markytor 2024

Under 2023-2024 har projektet med att byta tak och ventilation p4 radhusen pagatt. Bokfdrs som forbattrande.
A
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Soderlund Ordforande 2026

Lars-Erik Westermark Ledamot 2026

Britt-Inger Johansson Vice ordforande 2026

Ulla Ek Ledamot 2025

Kim Lofstedt Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Wikstrom Suppleant 2025

Maria Bjork Suppleant 2026

Tony Lundmark Suppleant, sekr 2025

Ann Steinwall Suppl Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025

Mikael Sandstrém Fortr.vald revisor 2025

Vakant Revisorssuppleant 2025

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Claes-Goran Dahlberg 2025

Daniel Hedman 2025

Gunnar Renstrom 2025

Brandskyddsansvarig Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Anders Wikstrom 2025

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapséret

Under rikenskapsaret har foreningen dvergétt fran K2 till K3. I 6vrigt inga héndelser intriffat som paverkar foreningens
ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 263 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 29 personer. Arets avgdende medlemmar uppgdr till 24 personer. Féreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 268 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 dé avgifterna hdjdes med 9%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hojd arsavgift med 7,5%.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 888 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader 1 ovan
information jimfért med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 19 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 16 st.)
Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsrétter uppldtna.
Forbrukning utifrdn samf Anderstorp

Under 2024 har brf anvint 869 348 kWh fastighetsel, 2 178 700 kWh virmeenergi samt 18 826 kbm vatten.
Under 2023 har brf anvint 848 092 kWh fastighetsel, 2 204 613 kWh virmeenergi samt 19 580 kbm vatten.

P
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

704 725 704

Nyckeltal , 13781 kv Igh 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsiéttning*, tkr 13 375 12 001 11 246 11 059 11 087
Rorelsens intékter, tkr 13379 12 005 11311 11133 11243
Resultat efter finansiella poster*, tkr 32 896 856 —444 —2 436
Arets resultat, tkr 32 896 856 —444 —2436
Resultat exkl avskrivningar, tkr 1859 2021 1990 676 —1415
Balansomslutning, tkr 63917 49 640 41 045 40 926 41 355
Arets kassaflode, tkr 392 —2 783 935 452 3973
Soliditet %* 3 3 2 0 1
Likviditet % 16 12 42 44 145
Arsavgift andel i % av totala

1‘61'el;,egintéikter* : 4 & 26 26 B3
Arsavgﬁ? kr/kvm upplaten med 913 845 786 774 776
bostadsratt*

Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 610 561 484 496 443
Energikostnad kr/kvim*, via samf 296 294 257 261 229
Underhallsfond kr/kvm 263 205 67 0 0
Reservering till underhéllsfond 53 145 145 145 145
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 135 154 222 203 257
Rénta ki/kvm 105 55 31 33 34
Skuldséttning kr/kvm* 4326 3037 2717 2760 2 806
ﬁg:tﬁ;_g‘t‘t‘fg Bxllesmeruppidien med 4326 3037 2717 2760 2 806
Réntekdnslighet %* 4,7 3,6 3,5 3,6 3,6

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intdkter frdn &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:

Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala

tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det ér ett matt p4 foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Beriknas pd totala rsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pd hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna

(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beridknas pd totala intékter frdn drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr 1 drsavgiften) per kvim for yta upplaten med bostadsritt.

‘i
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Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intédktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
féreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beréiknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r uppldten med bostadsrétt.

Rintekénslighet:

Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet

forandring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 473 205 0 0 2 826 046 —2 487678 895 702
Disposition enl. arsstimmobeslut 895 702 —895 702
Reservering underhallsfond 795 000 =795 000
Arets resultat 31796
Vid érets slut 473 205 0 0 3621 046 -2 386 976 31796
Resultatdisposition
Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -1 591976
Arets resultat 31796
Arets fondreservering enligt stadgarna =795 000
Summa -2 355179
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten
Att balansera i ny riakning i kr - 2355179

Féreningen dras med ett balanserat underskott som uppstod 2020 pga stort ventilationsbyte.

Arets underskott beror frimst pa dkade kostnader for snordjning och reparationer.

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Gvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

-fiot
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 13375377 12 001 092
Ovriga rorelseintikter Not 3 3540 4144
Summa 13 378 917 12 005 236
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —8403 418 —7 839 659
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 342 833 —1 146 246
Personalkostnader Not 6 —122 787 —140 566
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1 827082 —1 125254
Summa rorelsekostnader -11 696 116 =10 251 725
Rérelseresultat 1682 801 1753 511
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgngar Not 8 0 6360
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter Not 9 31252 65 062
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 682 257 —929 232
Summa finansiella poster -1 651 005 -857 810
Resultat efter finansiella poster 31796 895702
Arets resultat 31796 895 702

d
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 56 315 067 29 620 494
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 3864 815 3 986 470
Pégiende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 12 700 000
Summa materiella anliggningstillgdngar 60 179 882 46 306 964

Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 14 318 000 318 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 318 000 318 000
Summa anliggningstillgdngar 60 497 882 46 624 964

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 6964 1158
Ovriga fordringar Not 16 329 57 881
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 886 824 823 039
Summa kortfristiga fordringar 894 117 882 078

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 2525182 2133 446
Summa kassa och bank 2 525 182 2133 446
Summa omsittningstillgdngar 3419299 3015524
Summa tillgdngar 63 917 182 49 640 488
/EZ/P\'
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 473 205 473 205
Fond for yttre underhall 3621046 2 826 046
Summa bundet eget kapital 4 094 251 3299 251
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 386976 —2 487 678
Arets resultat 31796 895 702
Summa fritt eget kapital -2 355179 -1 591 976
Summa eget kapital 1739072 1707 276
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 39203 508 22 952 365
Summa langfristiga skulder 39203 508 22 952 365
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 20414218 18 902 084
Leverantdrsskulder Not 20 154 813 3055002
Skatteskulder Not 21 52 704 122 929
Ovriga skulder Not 22 1151254 1070192
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 23 1201613 1 830 641
Summa kortfristiga skulder 22 974 602 24 980 848
Summa eget kapital och skulder 63917 182 49 640 488
et
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Kassaflodesanalys
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Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 682 801 1753 511
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1 827 082 1 125254

3509 883 2 878 766

Erhéllen rénta 31252 71422
Erlagd rénta —1623912 —856 959
Iiaﬁsaﬂ(?de fran d?n lopandfa verksamheten fore 1917223 2093 229
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (8kning -, minskning +) —12 039 232 799
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -3 576725 3210208
Kassaflode frdn den lopande verksamheten -1 671 540 5536236
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —28 400 000 0
Investeringar i inventarier 0 —36 900
Investeringar i pagéende byggnation 12 700 000 —12 700 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten —15700 000 —12 736 900
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —645 742 =573 230
Upptagna lan 18 409 019 4990981
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 17 763 277 4417751
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 391 737 —2 782913
Likvida medel vid arets borjan 2 133 446 4916358
Likvida medel vid arets slut 2525182 2 133 446
Kassa och Bank BR 2525182 2 133 446
7,
e~
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35. D4 det 4r forsta
gngen detta samlade regelverk tillimpas innebér det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte visentligt
péaverkat jimforbarheten med foregdende ar trots att foreningen valt att tillimpa 3 kap. §5 fjirde stycket
Arsredovisningslagen och inte riknat om jaimforelsetalen. Bostadsrittsforeningen ér ett mindre foretag och har nyttjat
mdjligheten for mindre foretag att inte rédkna om jamfdrelsetalen for 2021-2022 enligt K3:s principer. Presenterade
jimforelsetal dverensstimmer i stillet med de uppgifter som presenterades i foregdende arsredovisning

Fordndring i arsredovisningen BRF - uppdelning av intékter

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvm uppléten med bostadsriitt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intékt) ndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas dérmed intékter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare r har det
varit uppdelat pd nettoomséttning och dvriga intikter. Forandringen omfattar dven jimforelsearet och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsférening 4r i normalfallet inte foremaél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansriikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta,

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beréiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information ir
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ér forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt

P
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

704 725 704

Anliggningstillgdngar Avskrivningsprinciper Antal ir
Byggnader, entrépartier Komponent 30
Byggnader, fasad Komponent 41
Byggnader, fonster Komponent 50
Byggnader, stomme Komponent 75
Byggnader, tak Komponent 32/50
Byggnader, ventilation Komponent 50
Installationer ventilation Linjér 40
Installationer laddboxar Linjar 20
inventarier Linjé 5

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar

4}4/’%\
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 12 243 900 11237 634
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder —118 965 —118 965
Hyror, garage 338 400 225967
Hyror, p-platser 289 199 175 950
Hyror, 6vriga 1187 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —600 —267
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —32 466 —36 021
Elavgifter 527 548 408 580
Faktureringsavgifter 5700 6 630
Overlatelser och panter 43 722 30437
Andrahandsuthyringar, pdminnelseavgifter 77 630 71 150
Rorelsens sidointéakter & korrigeringar 122 =3
Summa nettoomséttning 13 375 377 12 001 092
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Atervunna fordringar 0 341
Ovriga rérelseintikter, pAminnelser 3540 3 803
Summa o6vriga rorelseintakter 3540 4144
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall 0 —102 106
Reparationer -907 583 —727 643
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —366 308 —351 838
Férsdkringspremier —248 271 —209 529
Digitala kostnader —223 572 —223 571
Radonkontroll =93 734 —47 725
Aterbiring frin Riksbyggen 1300 12 400
Systematiskt brandskyddsarbete =316 0
Obligatoriska besiktningar, lekpark -2 510 0
Bevakningskostnader; extra 2024 —42 790 —18 945
Snd- och halkbekdmpning, tak —101 831 0
Forbrukningsinventarier 0 —413
Fastighetsel rorlig =773 424 —892 596
Sophantering och atervinning, extra -3 053 0
Inre skotsel brf -103 298 -100 956
Drift Samfallighetsforeningen Anderstorp —5538 028 =5176 737
Summa driftskostnader -8 403 418 -7 839 659

Yo
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —986 984 —966 509
IT-kostnader for laddplatser —15 043 —14 780
Arvode, yrkesrevisorer —47 450 —16 959
Ovriga férvaltningskostnader =76 360 =53 124
Inkassokostnader -1173 -1290
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —44 121 -32707
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —469
Medlems- och foreningsavgifter —17 808 —17 808
Konsultarvoden —119 708 —21 264
Bankkostnader =7 148 —5152
Ovriga externa kostnader, pAminnelseavgifter och andrahand —27 037 —16 185
Summa dvriga externa kostnader -1 342 833 -1 146 246
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —41 000 —41 000
Sammantriadesarvoden =56 800 =71 200
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 800 -6 800
Sociala kostnader —18 187 —21 566
Summa personalkostnader -122 787 -140 566
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1 705 427 =270 976
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 =732 624
Avskrivning Maskiner och inventarier —7380 —7 380
Avskrivning Installationer —114 275 -114 275
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 827 082 -1125 254
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgdngar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 0 6 360
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgdngar 0 6 360

2
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Not 9 Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

704 725 704

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 4614
Raénteintédkter fran likviditetsplacering, SBAB 30532 59271
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 713 1096
Ovriga rinteintékter, skattekonto 7 81
Summa 6vriga rénteintakter och liknande resultatposter 31252 65 062
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1 445 960 =751 902
Ovriga rantekostnader -1 677 0
Ovriga finansiella kostnader, pantbrev —234 620 —177 330
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -1 682 257 —-929 232

27&6\
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

704 725 704

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 18 300 499 18 300 499
Omklassificering byggnader, fran tilllkommande utgifter 32 556 169 0
Mark 1170225 1170225
Tillkommande utgifter 0 32 556 169
52 026 893 52 026 893
Arets anskaffningar
Byggnader, tak och ventilation radhusen 28 400 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 80 426 893 52 026 893
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —7284 873 —7013 897
Tillkommande utgifter (ihoplagt med byggnad-24) -15 121 525 —14 388 901
-22 406 398 -21 402 798
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 705 427 —270976
Arets avskrivning tillkommande utgifter (ihoplagt med byggnad-24) 0 =732 624
-1705 427 -1 003 600
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -24 111 825 —-22 406 398
Restvirde enligt plan vid arets slut 56 315 068 29 620 495
Varav
Byggnader 55 144 843 11015626
Mark 1170225 1170225
Tillkommande utgifter 0 17 434 643
Taxeringsvarden
Bostéader 84 200 000 84 200 000
Lokaler 1 463 000 1 463 000
Sméhus 15 161 000 11281 000
Totalt taxeringsvéarde 100 824 000 96 944 000
varav byggnader 77 806 000 76 614 000
varav mark 23 018 000 20330 000

77; 4o
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
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2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 100 269 63 369
Installationer 7 083 740 7 083 740

7 184 009 7 147 109

Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 0 36 900
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7 184 009 7 184 009
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =70 749 —63 369
Installationer -3 126 790 -3 012515

-3 197 539 -3 075 884
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —7380 —7380
Installationer —114 275 —114 275

-121 655 -121 655

Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =78 128 =70 749
Installationer —3 241 065 —3 126 790
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 319193 -3 197 539
Restvarde enligt plan vid arets slut 3864 815 3986 470
Varav
Inventarier och verktyg 22 140 29520
Installationer 3842 675 3956 950
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2024-12-31 2023-12-31
Vid érets borjan 12 700 000 0
Arets investering, tak och ventilation i radhusen 12 100 000 12 700 000
Balanserat som ny anldggning -24 800 000 0
Vid arets slut 0 12 700 000
Not 14 Aktier och andelar i intressefdretag

2024-12-31 2023-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 318 000 318 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styda 318 000 318 000

foretag

g8
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Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
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2024-12-31 2023-12-31

Avgifts- och hyresfordringar 6 794 988
Kundfordringar 170 170
Osikra hyres- och kundfordringar 134 297 134 297
Nedskrivning av kundfordringar —134 297 —134 297
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 6 964 1158
Not 16 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 329 57 881
Summa ovriga fordringar 329 57 881
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 278 064 248 271
Forutbetalt forvaltningsarvode 11291 10 822
Forutbetald kabel-tv-avgift 18 631 18 631
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter, samfallighetsfor januari 578 838 545 315
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 886 824 823 039
Not 18 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel, SBAB 1539 652 859 271
Transaktionskonto 985 530 1274175
Summa kassa och bank 2 525182 2133 446

’/ZU/"
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslén 59617 726 41 854 449
Nista ars omséttning -20 057 907 -18 294 524
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —356 311 =607 560
Langfristig skuld vid arets slut 39 203 508 22 952 365
Tabellen nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsiandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan
STADSHYPOTEK 3,11% 2024-01-30 1 746 800,00 —1 742 400,00 4 400,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,97% 2024-03-01 1 871 600,00 —1 861 483,00 10 117,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,63% 2024-03-30 2 874 080,00 —2 858 580,00 15 500,00 0,00
STADSHYPOTEK 2024-03-30 1 332 000,00 —1324 800,00 7200,00 0,00
STADSHYPOTEK 2024-03-30 3392 486,00 —3 349 486,00 43 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 2024-04-30 1222 283,00 —1216 125,00 6 158,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,75% 2024-06-11 2 500 000,00 —2 500 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 3,11% 2025-09-01 1373 703,00 0,00 23 924,00 1 349 779,00
STADSHYPOTEK 4,55% 2025-10-30 2 500 000,00 0,00 0,00 2 500 000,00
STADSHYPOTEK 3,85% (blev 1 ar2,84)2025-01-14 0,00 1267 000,00 0,00 1267 000,00
STADSHYPOTEK 3,85% (blev 1 ar 2,84)2025-01-14 0,00 2 593 000,00 0,00 2593 000,00
STADSHYPOTEK 3,74% 2025-12-30 0,00 4242 400,00 0,00 4242 400,00
STADSHYPOTEK 0,97% (blev 1 ar 2,79)2025-01-30 3 598 250,00 0,00 77 800,00 3 520 450,00
STADSHYPOTEK 0,97% (blev 1 ar 2,79)2025-01-30 4686 610,00 0,00 101 332,00 4 585278,00
STADSHYPOTEK 3,97% 2026-03-01 0,00 4361 483,00 30 351,00 4331 132,00
STADSHYPOTEK 3,77% 2026-03-30 0,00 2 540 925,00 30 840,00 2510 085,00
STADSHYPOTEK 3,77% 2026-03-30 0,00 6208 066,00 111 000,00 6097 066,00
STADSHYPOTEK 2,69% 2026-09-01 0,00 5360 000,00 26 800,00 5333 200,00
STADSHYPOTEK 2,63% 2026-09-30 2 350 000,00 0,00 50 000,00 2 300 000,00
STADSHYPOTEK 2,83% 2026-09-30 0,00 2 500 000,00 0,00 2 500 000,00
SWEDBANK 1,24% 2026-10-23 7 728 000,00 0,00 0,00 7728 000,00
STADSHYPOTEK 2,75% 2026-10-30 0,00 4180 000,00 0,00 4180 000,00
STADSHYPOTEK 4,08% 2027-04-30 2 117 656,00 0,00 47 320,00 2070 336,00
STADSHYPOTEK 4,08% 2027-04-30 2 570 000,00 0,00 60 000,00 2 510 000,00
Summa 41 863 468,00 18 400 000,00 645742,00 59 617 726,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som korifiistiga skulder:. Déirfor
redovisar vi kr 20 057 907 omsdttningar och kr 356 311 amorteringar som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forlinga lanen under kommande dr.
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Not 20 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 66 405 3029513
Ej reskontraforda leverantorsskulder 88 408 25 489
Summa leverantorsskulder 154 813 3 055002
Not 21 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 52704 122 929
Summa skatteskulder 52704 122 929
Not 22 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1139 682 1075080
Fordran for moms =3932 -5 009
Clearing hyror 15 504 120
Summa o6vriga skulder 1151 254 1070 192
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 182776 124 431
Upplupna driftskostnader 1163 2000
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 3637 11 505
Upplupna revisionsarvoden 32200 16 000
Skuld till samf Anderstorp 183 716 686 603
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 798 121 990 102
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1201613 1830 641
Not Stallda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 61 192 000 40 502 000

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens

ekonomiska stéllning, intréffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Riksbyggen bostadrattsforening Skellefteahus nr 15, org. nr 794700-3617

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen bostadrattsférening Skellefteahus nr 15 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dandamalsenliga fér att utgora en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgarder som ar ldmpliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens féormaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osé#kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen bostadrattsforening Skellef-
tedhus nr 15 for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

— /
2 Y /
Ornskéldsvik det datum som framgar av min elektroniska signatur /4 (.Z‘/VV‘ Z /2'(‘ D

KPMG AB

Frida Kolb&ck
Auktoriserad revisor

Mikael Sandstrém

Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och

.dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-

ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

M &
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #igare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ar att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att p&verka ditt boende. P4 foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Diér viljs ocksd styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ér
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostadder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfédrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ér viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pd miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
TillgAngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera dr. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Briénsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av féreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sd ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tvé slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men annu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhdll finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 18pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har 14g soliditet dr det egna kapitalet r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 1dpande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrédkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte r hiinforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rakna fram den 4rliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse ar ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héindelser ocksa intraffar,
b) det dr osékert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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o Arsredovisningen dr upprittad av
R B F S kel Ieftea h u S 1 5 styrelsen for RBF Skelleftedhus 15 i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumfor heba Livet:
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