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OM FORENINGEN

§ 1 Namn, siite och indamal
Foreningens namn ir Bostadsrittsféreningen
Trasten 10. Styrelsen har sitt séte i Norrkiipings
kommun, Ostergétlands tin,

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostiider for permanent boende samt lokaler at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

§ 2 Medlemskap och dverlitelse

En ny innehavare fir utdva bostadsrétten och flytta in i
ldgenheten endast om han eller hon antagits till
mediem i foreningen. Forvarvaren ska ansoka om
medlemskap i foreningen pé sitt styrelsen bestimmer.
Till medlemsanstkan ska fogas styrkt kopia pa
dverlatelsehandling som ska vara underskriven av
kopare och siljare och innehalla uppgift om den
lagenhet som overlatelsen avser samt pris.
Motsvarande giller vid byte och giva. Om
dverlitelsehandlingen inte uppfyller formkraven &dr
dverlatelsen ogiltig, Vid upplatelse erhélls medlemskap
samtidigt med upplételsen.

Styrelsen ska sé snart som mojligt fran det att
anstkan om medlemskap kom in till foreningen, prova
fragan om mediemskap. En medlem som upphor att
vara bostadsréttshavare ska anses ha uttrétt ur
foreningen, om inte styrelsen medger aft han eller hon
far std kvar som medlem.

§ 3 Medlemskapsprévning - juridisk
person

Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en
bostadslidgenhet far viigras intriide i foreningen. En
juridisk person som Ar medlem i foreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom Overldtelse forvirva
ytterligare bostadsrétt till en bostadsligenhet. Kommun
och landsting far inte vigras medlemskap.

§ 4 Medlemskapsprivning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsrétt 1 foreningens hus. Den som en bostadsritt
har &vergatt till far inte véigras medlemskap i
foreningen om foreningen skiiligen bor godta
forvdrvaren som bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon,
konstverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionsnedsétining eller sexuell ldggning,
Overlatelsen 4r ogiltig om medlemskap inte beviljas.

§ 5 Bosiittningskrav

Om forvirvaren for egen del inte ska bositta sig i
bostadsriittsligenheten har foreningen ritt att vigra
medlemskap.
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§ 6 Andelsiigande

Den som har forvérvat en andel i bostadsrétt fr viigras
mediemskap i fireningen om inte bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa
vilka sambolagen tillimpas.

§ 7 Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, &rsavgift och 1 forekommande fall
upplételseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beshutas av foreningsstimma.

§ 8 Arsavgiftens beriikning

Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna i
forhéllande till ligenheternas andelstal. Beslut om
dndring av andelstal ska fattas av foreningsstimma.
Om beslutet medfor rubbning av det inbordes
forhéllandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst tre fiirdedelar av de rostande pd stimman gétt
med pi beslutet.

Styrelsen kan besluta att i &rsavgiften ingdende
ersitining for taxebundna kostnader sfsom,
renhdlining, konsumtionsvatten, elekirisk strém, TV,
bredband och telefoni ska erldggas efter forbrukning,
area eller per ligenhet.

Om en kostnad avser uppvirmning eller nedkylning
av ligenheten, varmvatten eller el och forbrukningen
miits individuellt ska denna del av &rsavgiften baseras
pd forbrukningen.

§ 9 Overlatelse- och pantsiittningsavgift

samt avgift for andrahandsupplatelse
Overlatelseavgift och pantsittningsavgift fr tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppga till
higst 2,5 % och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av
géllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forvirvaren och pant-
sitiningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beshut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av géllande prisbasbelopp. Om en ligenhet uppléts
under del av ett &r, beridknas den hogsta tillitna
avgiften efter det antal kalenderménader som
ldgenheten &r upplaten. Upplatelse under del av
kalenderménad riknas som hel ménad. Avgiften
betalas av bostadsréttshavare som upplater sin ligenhet
i andra hand.

§ 10 Ovriga avgifter

Foreningen far i §vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for
atghirder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsriittslagen eller annan farfatining,

§ 11 Driojsmil med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro. Om inte arsavgiften eller Svriga forpliktelser
betalas i rétt tid far foreningen ta ut drdjsmalsrinta
enligt rantelagen pd det obetalda beloppet frin
forfallodagen till full betalning sker samt
paminnelseaveift enligt forordningen om erséttning for
inkassokostnader mm.



FORENINGSSTAMMA

§ 12 Foreningsstimma
Ordinarie fireningsstdmma ska héllas senast fore juni
mrénads utglng.

§ 13 Motioner

Medlem som Bnskar fa eft drende behandlat vid
foreningsstdmma ska anméla detta senast den |
februari eller inom den senare tidpunkt styrelsen kan
komma att besluta,

§ 14 Extra foreningsstiimma

Extra foreningsstdmma ska héllas nir styrelsen finner
skiil till det. Sddan fireningsstimma ska #ven hallas
nir det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av
revisor eller minst 1/10 av samtliga ristberittigade.

§ 15 Dagordning

P& ordinarie fSreningsstdmma ska forekomma:

1. Oppnande

2. Faststillande av rostlingd

3. Val av stimmoordfSrande

4. Anmilan av stimmoordftrandens val av
protokollf6rare

5. Val av tv justerare tillika rostriknare

6. Godkinnande av dagordningen

7. Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorernas beritielse

10. Beslut om faststillande av resultat- och
balansriakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden &t styrelsen och revisorer,
samt i fdrekommande fall &t valberedning, for
ndstkommande verksamhetsar

14, Beslut om antal ledamdter och suppleanter
15. Val av styrelseledamé&ter och suppleanter
16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hinskjutoa frigor
samt av fGreningsmedlem anmilt drende

19. Avslutande

P4 extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-7 och 19
forekomma de drenden fr vilken stimman blivit
utlyst,

§ 16 Kallelse

Styrelsen kallar till fSreningsstdmma. Kallelse till
foreningsstiimman ska innehélla uppgift om tid och
plats for foreningsstdmman och vilka renden som ska
behandlas pé stimman. Beslut far inte fattas i andra
drenden #n de som tagits upp i kallelsen. Om forslag
till andring av stadgarna ska behandlas, ska det

huvudsakliga innehdllet av dndringen anges 1 kallelsen,

Om det kriivs for att féreningsstimmobeslut ska bli
giltigt att det fattas pa tvé stimmor, fr kallelse till den
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senare stimman inte utfirdas innan den ftirsta stimman
har hallits. 1 en sddan kallelse ska det anges vilket
beslut den forsta stimman har fattat

Kallelse till ordinarie foreningsstiimma och extra
foreningsstimma ska utfirdas tidigast sex veckor och
senast tva veckor fore foreningsstiimman.

Dessa kallelsetider giiller dven om foreningsstimman
ska behandla:

1. en fraga om #ndring av stadgarna,

2. en fraga om likvidation,

3. en friga om att foreningen ska gd upp i en annan
Jjuridisk person genom fusion, eller

4. en friga om forenklad avveckling.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller genom
e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress.
Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
i stillet skickas dit.

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
alltid anslis pa lamplig plats inom fSreningens hus
eller publiceras pa freningens webbplats.

Om det krdvs tva stmmor for att fGreningsstimmo-
beslut ska bli giltigt kan kallelse till dep andra stiimman
inte utfirdas innan den forsta stimman hallits. |
kallelsen ska det anges vilket beslut den firsta
stimman har fattat.

§ 17 Rostriitt

Vid féreningsstimma har varje medlem en rist. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar
flera ldgenheter har ocksd endast en réist.

§ 18 Ombud och bitriide

Medlem far utdva sin rfstritt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller
hogst ett r frin utfirdandet. Ombud fir foretriida hogst
en (1) medlem. PA foreningsstimma far medlem
medfora higst ett bitride. Bitriidets uppgift #ir att vara
medlemmen behjalplig. Bitride har yttranderitt.

Ombud och bitréide far endast vara:

1. annan medlem

medlemmens make/maka eller sambo

fordldrar

syskon

myndigt barn

annan nirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i foreningens hus

7. god man

o i da L b

Om medlem har férvaltare foretrdds medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person fir denne foretradas av
legal stillforetriidare, mot uppvisande av eft
registreringsbevis som 3r hidgst tre minader pammalt.

Foreningsstimman far besluta att den som inte ir
medlem ska ha rdtt att ndrvara eller pé annat sitt f8lja
firhandlingarna vid foreningsstdmman, Ett sddant
heslut dr giltigt endast om det beslutas av samtliga
ristberittigade som & nirvarande vid
fareningsstimman,



§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som
fatt mer 4n hilften av de avgivna rosterna eller vid lika
riistetal den mening som stémmans ordfrande bitrider.
Blankrost dr inte en avgiven rist.

Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid
lika rostetal avglrs valet genom lotming om inte annat
beslutas av stimman innan valet forrittas.
Stimmoordforande eller féreningsstiimma kan beslota
att sluten omréstning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrostning alltid genomforas pa
begéiran av rdstberdttigad.

For vissa beslut krévs sérskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsriittslagen.

§ 20 Jiv

En medlem fér inte sjilv eller genom ombud rista i

friga om:

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse fran skadestdndsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses 1 1 eller 2 betréffande
annan, om medlemmen i friga har ett viisentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

§ 21 Resultatdisposition

Dret dver- eller underskott som kan uppstd i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rdkning. Om
foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska
delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna i
forhallande till ldgenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapséret.

§ 22 Valberedning

Vid ordinarie fSreningsstimma far valberedning utses
for tiden fram till och med niista ordinarie
foreningsstdmma. Till valberedare kan fSrutom
medlem dven viljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som 4r bosatt i foreningens hus.

§ 23 Stéiimmans protokoll

Vid foreningsstiimma ska protokoll fras av den som

stimmans ordftrande utsett. [ friga om protokollets

innehall géller:

i. att rOstlingden ska tas in i eller bilidggas protokollet

2. att stimmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges 1 protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgdngligt for medlemmarna. Protokollet ska frvaras

pé betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

§ 24 Styrelsens sammansittning
Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledamdter
med hogst tre suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstiimman, Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett eller tva ér.

Till ledamot eller suppleant kan fSrutom medlem
dven viljas person som tillhér medlemmens
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familjehushdll och som #r bosatt i féreningens hus.
Stimma kan dock vilja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i foregdende mening.

En ledamot i styrelsen eller en internrevisor kan inte
inneha sitt uppdrag mer #n sex ar i folid.

§ 25 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktiondrer om inte foreningsstimma beslutat
annorlunda.

§ 26 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som
justeras av ordftranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser, Protokollen ska forvaras pa
betryggande sitt och foras i nummerfoljd. Styrelsens
protokoll &r tillgingliga endast for ledamdter,
suppleanter och revisorer.

§ 27 Beslutsfirhet och ristning

Styrelsen dr beslutfor nér antalet nirvarande ledamoter
tverstiger hilften av samtliga ledamdter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken mer 4n
hilften av de nirvarande rdstat eller vid lika réstetal
den mening som ordfSranden bitrider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som réstar for beshret utgbra mer 4n en
tredjedel av hela antalet styrelseledamdter. Suppleanter
tjénstgor i den ordning som ordférande bestimmer om
inte annat bestamts av foreningsstimma eller framgér
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

§ 28 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebér vdsentlig foréndring av foreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstiimma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems ldgenhet forandras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dinda giltigt
om minst tvd tredjedelar av de rdstande pé stdimman
har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresnimnden.

§ 29 Firmateckning

Foreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av
minst tvd ledamiter tillsammans.

§ 30 Styrelsens aligganden
Bland annat dligger det styrelsen:
1. att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angeldgenheter
2. att avge redovisning for forvaltning av
foreningens angeldgenheter genom att
avidmna drsredovisning som ska innehélla
berittelse om verksamheten under 4ret
(forvaliningsberittelse) samt redogora for
foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatriikning) och for dess stillning vid
rikenskapsérets utging (balansrikning)
3. att senast sex veckor fore ordinarie férenings-
stimma till revisorerna avlimna
arsredovisningen



4, att senast tvd veckor fore ordinarie
féreningsstimma hilla drsredovisningen och
revisionsberiittelsen tillginglig samt forslag pd
budget for innevarande &r.

5. aft fora medlems- och ligenhetsforteckning;
foreningen har ritt att behandla i
forteckningarna ingaende personuppgifter p&
sHtt som avses i personuppgifislagen

6. att uppriitta en underhatisplan for
genomfbrande av underhall av
bostadsréitisforeningens fastighet

7. Arligen budgetera f5r att sikerstilla att
tillrickliga medel finns fr underhall av
freningens fastighet

8. setill att foreningens egendom besiktigas i
lamplig omfattning och i enlighet med
foreningens underhillsplan, samt regelbundet
uppdatera underhillsplanen.

9. om foreningsstdmman ska ta stillning till et
forslag om Andring av stadgama, méste det
fullstindiga forslaget hallas tillglingligt hos
foreningen frin tidpunkten for kallelsen fram
till foreningsstimman.

10. om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstindiga forslaget istillet skickas tll
medlemmen

§ 31 Utdrag ur Ligenhetsforteckning
Bostadsrédttshavare har riitt att pd begiiran {3 utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrétt.

§ 32 Riikenskapsar
Foireningens rikenskapsér dr kalenderéar,

§ 33 Revisor

Foreningsstéimma ska viilja minst en och hogst tva
revisorer med hogst 1va suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viiljs for tiden frén ordinarie
foreningsstimma fram till och med nista ordinarie
foreningsstimma. Revisorer behover inte vara
medlemmar i foreningen och behover inte heller vara
auktoriserade eller godkinda.

§ 34 Revisionsberiittelse
Revisorerna ska avge revisionsberiittelse till styrelsen
senast tre veckor fore fireningsstdmman.

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§ 35 Bostadsriittshavarens ansvar
Bostadsréttshavaren ska pd egen bekostnad hilla
ldgenheten i gott skick. Detta giiller dven mark, forrid,
garage och andra ligenhetskomplement som ingfr i
upplatelsen.

Bostadsritishavaren #r skyldig att folja de anvisningar
som féreningen lmnar betriffande installationer
avseende aviopp, viirme, elektricitet, vatien och
ventilation 1 ligenheten samt att tillse att dessa
installationer utfrs fackmannaméssigt,

310 200 597

1. ytbeldggning p& rummens alla viggar, golv och tak
jémte underliggande vtbehandling, som krivs for
att anbringa ytbeldggningen pd ett fackmanna-
missigt siitt

2. icke bérande viiggar, samt undertak som
bostadsriitishavaren firsett ligenheten med.

3. till fonster hivrande beslag, ghngjirn, handtag,
lasanordningar inklusive nycklar, persienner,
vidringsfilter och titningslister samt all mélning
forutom utviindig mélning och kittning av fénster.
Fir skada pd fonster med tillhdrande karm genom
inbrott eller annan dverkan svarar
bostadsriittishavaren.

4. till ytterd®rr hérande beslag, gongjérn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och lasanordningar
inklusive nycklar, all mélning med undantag for
mélning av ytterdtrrens utsida, motsvarande giller
for balkong- eller altanddrr, Fér skada pd vtterddrr
med tilthdrande karm genom inbrott eller annan
&verkan svarar bostadsriittshavaren, motsvarande
giiller for balkong- eller altandirr.

5. innerddrrar och sdkerhetsgrindar

6. lister, foder, stuckaturer samt inglasningspartier
som bostadsritishavare forsett ligenhet med

7. elradiatorer; i friga om vattenfyilda radiatorer
svarar bostadsr3ttshavaren endast fr malning

8. golvvirme, som bostadsritishavaren forsett
lagenheten med

9. ledningar for vatten och avlopp samt
ventilationskanaler, till de delar dessa 4r dtkomliga
inme i Higenheten och betjiinar endast
bostadsritishavarens lgenhet

10. elcentral {s#kringsskép) och dirifrin utglende
elledningar i ligenheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta
armaturer. Instatlationer f8r informationsdverforing
{telefon, kabel-tv, data med mera) som dr dtkomliga
1 ligenheten.

11, ventiler och luftinslipp, dock endast mélning och
filterbyte

12. brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vitrum samt i WC

svarar bostadsréittshavaren ddrutbver bland annat dven

for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

klamring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och

vattenlas

5. tvitmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pd vattenledning

6. kranar och avstingningsventiler

7. ventilationsflikt

8. elektrisk handdukstork

o

I kisk eller motsvarande utrymme svarar
bostadsréttshavaren for all inredning och utrustning
sésom bland annat:

1. vitvaror

2. koksflgkt och spisképa

3. rensning av vattenlds
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4. diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning
5. kranar och avstingningsventiler

§ 36 Ansvar for indringar och

installationer

Bostadsrittshavaren svarar for alla dndringar och
installationer i ligenheten som utforts av
bostadsréittshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsritten. Detta giller dven forradd och eventuellt
andra Iigenhetskomplement som ingdr i upplatelsen.

§ 37 Brand- och vattenledningsskador

Fér reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast
om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsioshet eller
forsummelse, eller

2, vardslashet eller forsummelse av

a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller
som bestker honom eller henne som gist,

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i
lagenheten, eller

¢) ndgon som for hans eller hennes réikning utfor arbete
i ldgenheten.

Fér reparation pd grund av brandskada som
uppkommit genom vardslashet eller férsummelse av
nfgon annan in bostadsréittshavaren sjilv r dock
denne ansvarig endast om han eller hon brusfit 1
omsorg och tillsyn

§ 37 a Ersiittning for intriiffad skada
Om foreningen vid intriffad skada blir
ersitmingsskyldig gentemot bostadsrittshavare for
4genhetsutrusining eller personligt 16sore, ska
ersittningen berfknas med héinsyn till den skadade
egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet.
Sarskilda regler géller vid brand- och
vattenledningsskada, se § 37,

§ 38 Balkong, altan och takterrass

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrittshavaren endast for
renhéllning och sndskottning samt ska se till att
avledning for dagvatten inte hindras,

§ 39 Felanmiilan

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till féreningen
anmiila fel och brister | sddan ldgenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen
och dessa stadgar.

§ 40 Gemensam upprustning
Foreningsstimma kan i samband med gemensam
underhalisdtgérd i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.
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§ 41 Vanvird

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
ldgenhetens skick, eller utan behvligt tillstAnd utfor en
atgird som anges i § 43, i sddan utstrickning att annans
skerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har féreningen, efter
rdttelseanmaning, ritt att avhjilpa bristen pd
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 42 Ovriga anordningar

Anordningar som exempelvis luftvirmepumpar,
inglasning, markiser, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner, solceller och laddningspunkt far s#ttas
upp endast efter foreningens godkdnnande.
Bostadsriittshavaren svarar for skotsel och underhéll av
sédana anordningar. Om det behdvs for husets
underhdll eller for att fullgdra myndighetsbeslut &r
bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera och i férekommande fall
atermontera sddana anordningar pé egen bekostnad.

§ 43 Forindring i ligenhet

Bostadsréttshavaren fir foreta forindringar i
lagenheten. Foljande atgirder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstind:

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. installation eller dndring av ledningar for avlopp,
virme eller vatten,

3. installation eller findring av anordning for
ventilation,

Tillagg punkt 4-6

4. installation eller &ndring av eldstad eller rékkanal,
eller annan paverkan pé brandskyddet, eller

5. nagon annan visentlig firdndring av ligenheten.

6. Rivriing av kakelplattor eller borttagning av
golvmatta utan att forst forsikra sig om att ingen asbest
forekommer,

Bostadsrittshavaren svarar for att forse styrelsen med
erforderligt underlag for sitt beslut.

Styrelsen far viigra att ge tillstdnd till en atgdrd endast
om den #r till pataglig skada eller oligenhet for
foreningen. Eit tillstAnd far forenas med villkor. Om
bostadsrittshavaren dr missnijd med styrelsens beslut
far han eller hon begfira att hyresndmnden prévar
fragan.

Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Foréndringar ska alltid
utforas pé ett fackmannaméssigt sétt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

§ 44 Anviindning av bostadsritten
Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ldgenheten for
négot annat dndamal dn det avsedda. Foreningen far
dock endast &beropa avvikelser som #r av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.



§ 45 Stérningar m.m.

Vid anviindning av lgenheten ska bostadsritishavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsétis for
stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars forsimra deras bostadsmilid att de
inte skéligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska fiven i
Gvrigt vid sin anviindning av ldgenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfir huset. Bostadsrittshavaren ska dven
rétta sig efter foreningens ordningsregler.

Detta giller dven for mark, forréd, garage eller annat
ldgenhetskomplement som ingér i bostadsrétten.
Bostadsrittshavaren ansvarar vidare for att
bestdmmelserna dven 6lis av den som hor till
hushllet, gastar bostadsriittshavaren eller som utfor
arbete fOr bostadsritishavarens rikning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett foremal dr behiftat med ohyra far
detta inte tas in i lgenheten,

§ 46 Tilltridesritt

Foretradare for fBreningen har ritt att i komma in i
lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller fir att utfira

arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfira.

Om bostadsritishavaren inte ldmmar freningen
tilltride till lagenheten, nir foreningen har ritt till det,
kan styrelsen anstka om s#rskild handriickning hos
kronofogdemyndigheten,

§ 47 Andrahandsupplatelse

En bostadsratishavare fir uppléta sin ligenhet i andra
hand till annan {0 sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen anstka
om samtycke till upplatelsen. | ansitkan ska skéler ¢ill
upplitelsen anges, vilken tid den ska pagd samt till vem
lagenheten ska upplatas. Tillsténd ska limnas om
bostadsritishavaren har skl for upplatelsen och
foreningen inte har nigon befogad anledning att viigra
samtycke. Styrelsens beslut kan overprivas av
hyresnimnden,

§ 48 Inneboende

Bostadsriittshavare far inte lita utomstéende personer
bo i ldgenheten, om det kan medfora oligenhet for
fSreningen eller annan medlem,

FORVERKANDE

§ 49 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en Hgenhet som innchas med

bostadsréitt kan forverkas och foreningen kan siga upp

bostadsrittshavaren till avflyuning i bland annat

toljande fall:

1. bostadsrittshavaren dréijer med att betala drsavgift
eller avgift fir andrahandsupplitelse

2. Hgenheten utan samtycke uppléts i andra hand

3. bostadsrittshavaren intymmer utomstiende
personer till men for forening eller annan medlem
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4. ldgenheten anviinds fSr annat &ndamél 4n vad den
r avsedd for och avvikelsen dr av viisentlig
betydelse for foreningen eller nagon mediem

3. bostadsrénshavaren eller den, som légenheten
upplétits till i andra hand, genom vérdsioshet 4r
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsriittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmdl underritta styrelsen om att det
finns ohyra 1 ligenheten, bidrar till att chyran sprids
i huset

6. bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller riittar sig efler de sérskilda
ordningsregler som freningen meddelar

7. bostadsritishavaren inte limnar tithrade till
ldgenheten och inte kan visa giltig ursike for detta

8. bostadsrittshavaren inte fullgtr annan skyldighet
och det maste anses vara av synnerlig vikt for
fOreningen att skyldigheten fullgrs

9. ldgenheten helt eller till viisentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller dirmed likartad
verksambet, vilken till en inte ovisentlig del inghr §
brotisligt firfarande etler for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning

10. om ligenheten vanviérdas, eller om
hostadsréttshavaren utsfitter de som bor i
omgivaingen fOr stbrningar | boendet, eller inte
iakttar reglerna om sundhet, ordning och gott skick
eller foreningens ordningsregler

11. bostadsritishavaren ntan behdvligt tillstAnd utftr en
forindring av lgenhet som anges i § 43

§ 50 Hinder for firverkande

Nyttjanderstten dr inte forverkad om det som ligger
bostadsrittshavaren till last dr av liten betydelse. 1
enlighet med bostadsritislagens regler ska fSreningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidia rittelse
innan foreningen har ratt sdga upp bostadsritten. Sker
riittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas frin
bostadsritten.

§ 51 Ersiittning vid uppsiigning
Om fSreningen séger upp bostadsrittshavaren till
avflytining har foreningen ritt till skadestind.

§ 52 Tvangsforsiljning

Har bostadsratishavaren blivit skild frn lagenheten till
foljd av uppségning kan bostadsriitten komma att
tvingsforsilias av kronofogden enligt reglerna i
bostadsritislagen.

OVRIGT
§ 53 Meddelanden

Meddelanden anslds i foreningens hus, pd foreningens
webbplats, genom e-post eller utdelning.
Nér meddelande enligt nedan har skickats frin
bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens folkbokforingsadress har
bostadsrdtisforeningen gjort vad som kriivs av den.

1. Tillstgelse av storningar | boendet

2. Tills#gelse att avhidlpa brist

3. Uppmaning att betala drsavgift



>

Tillsidgelse att vidta rittelse
5. Meddelande till socialn#mnden
6. Underrittelse till panthavare angédende
obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
7.  Uppmaning till juridiska personer, dodsbon
med flera angfende nekat medlemskap.
Ovanstiende meddelande fir inte skickas i vanligt brev
eller via e-post.

§ 54 Framtida underhall

Styrelsen bor uppritta och &rligen folja upp en
underhéllsplan for genomforande av underhdllet av
foreningens fastighet/er med tillhérande bvggnader.
Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhail.
Avsitming till fonden ska ske enligt underhallsplan nir
sadan finns.

Om underhéllsplan saknas, kan i stillet avsitining till
fonden arligen giiras med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

§ 55 Utdelning, upplisning och likvidation
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i forhéallande till ligenheternas Arsavgifter for det
senaste rikenskapséret.

Om foreningen upploses eller likvideras ska behéllna
tillgAngar tillfalla mediemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

§ 56 Tolkning

For frigor som inte regleras i dessa stadgar géller
bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
Bvrig lagstifining. Foreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar,

§ 57 Stadgeéindring

Foreningens stadgar kan #ndras om samtliga
rostberiittigade 4r ense om det. Beslutet dr #ven giltigt
om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstdmmor. Den forsta stdmmans beslut utgdrs
av den mening som har fatt mer &n hilften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening
som ordféranden bitrider. P4 den andra stimman kriivs
att minst tva tredjedelar av de rostande har gitt med pé
beslutet. Bostadsrittslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pi varandra foljande stimmor:
24 maj och 27 september 2023

Andreas Backstrom
Ordforande Brf Trasten 10
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