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ALLMANT

Vérderingsobjekt:

Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrdckning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Véstervik Sandstenen 4

Arabievégen 50, 593 42 Viastervik

Véstervik

Kronofogdemyndigheten, forséljning Syd.

December 2025.

Beskrivning och virdering infor eventuell exekutiv auktion.

Okulér besiktning utférd 2025-12-02 av undertecknad. Vid
besiktning deltog personal fran Kronofogdemyndigheten.
Lagfaren dgare deltog ej.

Bebyggelsen in - och utvandigt.

Utvindig besiktning har skett fran markplan. Byggnaden var
kraftigt nedskrdpad och nedsmutsad vilket férsvarade
besiktningen.

Besiktningen &r ej av sddan karaktér att den ersétter en séljares
upplysningsplikt eller en kopares undersokningsplikt enl. JB 4:19,
se dven bilaga Forbehdll for vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare har
rétt att tilltrdda egendomen kan du véinda dig till Kronofogden och
begéra hjdlp med handrédckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 §
utsokningsbalken. En sddan handréckning dr kostnadsfri for
koparen nér den behdvs for tilltréde till bostad pa fastighet eller
till 16s egendom, t.ex. bostadsritt eller annan nyttjanderétt. Med
bostad menas alla utrymmen som anvéands for ett normalt boende
och dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for
privatbil. Képaren kan ddremot fa betala f6r handrdckning som
behovs for tilltrdde till annat, t.ex. sdrskilda férraddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller fo6r bortforsling av miljofarligt
avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Beddmning av vad som &r
kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen.
Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som
myndigheten bedomer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrdckning.
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TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Léage
Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm

BYGGNAD
Bostadsbygenad
Byggnadstyp

Byggnadsar
Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundldggning
Stomme
Bjalklag

Fasad

Yttertak
Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldggningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar

4(10)

Aganderétt

668 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgéardstomt med grasmatta, buskar och trdd. Grusad uppfart.
Garage. Delvis nedskrédpad tomt.

Viérderingsobjektet dr beldget i nordvéstra delen av stadsdelen
Arabien, ca 2 km nordvést om Vistervik resecentrum, se bilaga.

Fastigheten &r ansluten till kommunalt nét for vatten och avlopp,
enligt taxering. El anslutet.

Négon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket

Stadsplan frdn 1942. Bebyggelsen beddms std i 6verensstimmelse
med géllande plan.

For mer information av fastighetsréttslig karaktér se bifogat FDS-
utdrag.

1 -plan med kéllare.

1948, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme 121 resp 116 kvadratmeter enligt
taxering.

Killarvaning: Pannrum, tvdttutrymme, gillestuga, rum som
anvdands som sovrum, forradsutrymmen.

Bottenvaning: Hall, kok, vardagsrum, TV-rum, badrum, 3 sovrum.
Ej kant

Betongsten

Kéllargrund

Betong och tra

Tra

Puts

Takpannor

Tvaglas isolerfonster (gott skick)

Itra

Parkett i vardagsrum (slitet), laminat, klinker i hall

Skivor, trapanel,

Ljusa sldta luckor och ladfronter, 4-pls keramikhall, spisfldkt,
diskmaskin, inbyggd mikrovagsugn och ugn. Vitvaror bedéms som
dldre. I koket finns utrymme for en matplats till ca 4 personer. Kok
bed6ms vara i samre skick.

Bottenvaning
Klinker
Kakel
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FORUM
inredning

Ovrigt
skick
Tvéttavdelning
golv
vdggar
Inredning
Ovrigt
Skick

Ventilation

Uppvdarmning
-system

Ovrigt

Garage

5(10)

WC, tvittstill, dusch,
tvittmaskin, torktumlare
(oklart skick)

Ljust porslin, ventil saknas. Hal
i tak observerades

Samre

I kédllare

Betong

Malad betong

Tvéattmaskin, torktumlare, (oklart skick), tvattbank

Mycket stor méngd 16s egendom i utrymmet vilket férsvarade
besiktningen.

Samre

Sjdlvdragsventilation

Fjarrviarme
Vattenburet, radiatorer

Stort in- och utvidndigt upprustningsbehov.

Hela kéllarutrymmet var vid besiktningstillféllet belamrat med 16s
egendom och sopsdckar hogt upp mot vidggar och tak.

Flertalet spér av fukt observerades i tak i framfor allt
kédllarutrymmet. Passage fran kéllare ut mot tradgérd var helt tackt
med 16s egendom pa insidan och &dven delvis téckt pa utsida och
gick ej besikta inifran. Bedoms vara i sémre skick.

Vindsutrymme besiktat och dér yttertak bedéms inneha brister da
fuktgenomtrdngningar var synliga. Innedorrar, och ytskikt
generellt i simre skick. El bedoms vara omdragen till viss del fran
original. Eldosor i simre skick och var delvis ej fastmonterade i
vagh:

Oppen spis gick att skymta bakom stor méngd 16sa foremal i
gillestuga. Oklart skick.

Vétrum antages finnas pa kéllarvaning. Utrymmet gick dock ej att
tilltrdda eller besikta pga mycket stor méngd 16sa féremal och
skrép.

Fonster bedoms vara relativt nyligen utbytta pa entrevaning och i
gott skick. Skick bedoms generellt vara sémre pa fonster i kdllare.

Garagebyggnad som delas med grannfastighet. Mycket déligt
skick. Sprickor i puts och dven i betong enligt beddmning. Manuell
port i simre skick. Stor méngd fukt som tréangt igenom fran tak och
dér innetaket buktar rejélt ned mot utrymmet. Stor méngd 16s
egendom férekommer i garage. El bedoms vara inkopplat.
Betongplatta. Ej isolerat.
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OMDOME
Lage Objektet dr beldget i mittenlédge i smahusomréde.
Efterfragan God
Allménservice God
Materialstandard Mindre god
Planldsning God
Standard Mindre god
Underhall Eftersatt
Objektet som helhet ~ Aldre, mindre smahus med stort upprustningsbehov savil in- som
utvéandigt.
EKONOMISKA DATA

Taxeringsviarde -24

Pantbrev

Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd

Mark 477 000 kr
Byveonad 1413 000 kr
Totalt 1890 000 kr

Objektets basvirde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa vérdefaktorer. Taxeringsvéardet bedoms
som rimligt.

15 st. Totalt 1 700 000 k.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Marknadsvirde

Kalmar 2025-12-15

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoefficienten (kopeskillingar pa forsalda objekt i
torhallande till taxeringsvéarden) for ndrvarande dr ca 0,99 for ett
urval av liknande forséljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat
pa taxeringsvérdet indikerar ett marknadsvérde vid vardetidpunkten
om ca 1 900 000 kronor for vdrderingsobjektet.

Viérderingsobjektet bedoms som jamforbart med genomsnittet for
jamforelseobjekten. Med hénsyn till vdrderingsobjektets specifika
utformning, innehall och skick bedéms marknadsvérdet vara 800 000
kronor.

Marknadsvirdet for fastigheten Vistervik Sandstenen 4 har vid
vardetidpunkten december 2025 bedomts till:

ATTAHUNDRATUSEN KRONOR (800 000 kr)

Forum Fastighetsekonomi AB

(

Sofia Loov
Byggnadsingenjor

Fastighetsvarderare

v /%z/@/?j% :

Py //7 /3 ///—/:
N Y

Andreas Ylipad
Civilekonom
Av Samhadllsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare.
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Bilaga 1: Forbehdll for viardeutlatande
Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga 4: Ortsprismaterial
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehadll géller for de beskrivningar, védrderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utfoérda av Forum Fastighetsekonomi AB, och dess
samarbetspartners at Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

e Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsétts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

e Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgést/arrendator som inte
kan kontrolleras pa ett annat sétt, kan dndé redovisas i
beskrivning/vérdering och behandlas som en tillhandahallen uppgitt.
Detta kan da gélla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sdtt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsrtt

e Ansvar tas ej for eventuella féroreningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kédnnedom finns om fel/skada eller miljopdverkan, papekas detta i
beskrivning/virdering. Aven om skada, fel eller miljspaverkan finns, kan inte
vdrderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta kréver sdrskild utredning och ej ingér i uppdraget. Ansvar tas séledes ej
tor fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hidnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion séljs i befintligt skick, ddr det dligger
koparen att gora de bedomningar som krédvs av objektet utifran visning och
beskrivning.

Ovrigt

e Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuléra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
fran dgare, representant, hyresgést eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for beroérd véarderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebeddmningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahéllas, sker
virdebeddmningen utifran de erfarenheter viarderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till vdrderingsmannen att utféra utifran tillgdnglig information, ldge, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i nulédget och pa
sikt.
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BILAGA: KARTOR
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) ‘ FaStlg hetSOk 038 Allmén Taxering

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Vastervik Sandstenen 4 909a6a55-a9ad-90ec-e040- 080146286 delen
ed8f66444c3f 1992-01-09
Léan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i
0883 Vastervik 105266 inskrivningsdelen
2025-10-13

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-12-11

Adress

Adress

Arabievagen 50
593 42 Vastervik

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/2 2000-01-05 00/65

Berért fang

00/65, andel 1/2

Kop (inklusive transportkop):
1999-12-28

Kopeskilling: 530 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
112 2000-01-05 00/66

Berort fang

00/66, andel 1/2

Kop (inklusive transportkop):
1999-12-28

Kopeskilling: 530 000 SEK (avser
hela fastigheten)

Anmarkningar

Namn 10/94

Anteckningar

Sida 1 av 5 2025=12:=11



Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmatning 2025-06-18, 538 864 sek jamte ranta och kostnader, 2025-06-23 D-2025-00220815:1
beslutsnummer 01-337072-25

Anmarkningar

Avser inteckning 47/320A
Avser inteckning 47/320B
Avser inteckning 47/320C
Avser inteckning 50/214
Avser inteckning 51/4
Avser inteckning 67/1136
Avser inteckning 67/1137
Avser inteckning 00/67
Avser inteckning 02/10043
Avser inteckning 02/10044
Avser inteckning 03/10514
Avser inteckning 09/26648
Avser inteckning 10/10731
Avser inteckning D-2017-00315350:1

Avser inteckning D-2020-00466436:1

Utmatning 2025-07-29, 992.885 sek beslutsnummer 12254119576 2025-07-31 D-2025-00270048:1
Utmatning 2025-07-29, 29.993 sek beslutsnummer 12254119055 2025-07-31 D-2025-00270045:1
Anmarkningar

Avser inteckning 47/320A

Avser inteckning 47/320B

Avser inteckning 47/320C

Avser inteckning 50/214

Avser inteckning 51/4

Avser inteckning 67/1136

Avser inteckning 67/1137

Avser inteckning 00/67

Avser inteckning 02/10043

Avser inteckning 02/10044

Avser inteckning 03/10514

Avser inteckning 09/26648

Avser inteckning 10/10731

Avser inteckning D-2017-00315350:1

Avser inteckning D-2020-00466436:1

Utmatning 2025-07-29, 992.885 swek beslutsnummer 12254119428 2025-07-31 D-2025-00270043:1
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Innehall

Anmarkningar

Avser inteckning 47/320A
Avser inteckning 47/320B
Avser inteckning 47/320C
Avser inteckning 50/214
Avser inteckning 51/4
Avser inteckning 67/1136
Avser inteckning 67/1137
Avser inteckning 00/67
Avser inteckning 02/10043
Avser inteckning 02/10044
Avser inteckning 03/10514
Avser inteckning 09/26648

Avser inteckning 10/10731

Avser inteckning D-2017-00315350:1

Avser inteckning D-2020-00466436:1

Forordnande att hela fastigheten ska saljas

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 15
Totalt belopp: 1 700 000 SEK

Nr

Anmarkningar

Utbyte 48/446

Utbyte 48/446

Anmarkningar

1

2

| Anmarkningar
3

| Utbyte 48/446
4

5

6

7

Anmarkningar

Ny handling utfardad 01/8263

10
b i B

12

Sida 3 av 5

Belopp
11 800 SEK

9 440 SEK

1 360 SEK

1500 SEK
5900 SEK
30 900 SEK

17 100 SEK

319 500 SEK
146 000 SEK
80 000 SEK

130 000 SEK

180 000 SEK

Inskrivningsdag

2025-09-08

Inskrivningsdag
1947-08-20

1947-08-20

1947-08-20

1950-06-28
1951-01-03
1967-04-26

1967-04-26

2000-01-05
2002-04-23
2002-04-23
2003-05-13

2009-10-19

Akt

D-2025-00318331:1

Akt
47/320A

47/320B

47/320C

50/214
51/4
67/1136

67/1137

00/67

02/10043
02/10044
03/10514

09/26648

2025=12:=11



Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
Anmarkningar

Innehavare: 09/26649 Svea Direkt, Box 100, 169 81 Solna

13 151 500 SEK 2010-05-14 10/10731
14 200 000 SEK 2017-07-27 D-2017-00315350:1
15 415 000 SEK 2020-11-06 D-2020-00466436:1

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Eksjo

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan
Plan Datum Akt
Stadsplan 1942-10-09 08-VVK-259

Breviks-och peruomr mm

Anmarkningar

Genomférandetiden har utgatt

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet

Smahusenhet, bebyggd (220) 402885-3 Nej Fastighet

Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvérde darav markvarde

2024 1 890 000 SEK 1413 000 SEK 477 000 SEK

Taxerade agare Andel Juridisk form
1/2

Fysisk person

172 Fysisk person
Varderingsenhet smahus tomtmark 36201162 (2024)
Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattliga férhallanden Tomtareal
477 000 SEK 883041 Utgor en eller flera sjalvstandiga 668 kvm
fastigheter
Strand Vatten och avlopp Antal lika Justeringsorsak
Inte strand eller strandnara mer ~ Kommunalt vatten 1
an 150 m Kommunalt avlopp
Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 36202162 (2024)
Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoédng Bostadsyta
1413 000 SEK Friliggande 29 121 kvm
Biutrymmesyta Viardeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar

Sida 4 av 5 2025=12:=11



116 kvm

Vardear
1956

Allménna delen
Atgard

Fastighetsrattsliga atgéarder

Tomtmatning
Inford i tomtboken

Ursprung

Vastervik Vastervik 1:153

Lage, Karta

Omrade

1

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.

Areal

Omrade

Total

Tidigare beteckningar

Beteckning

H-Vastervik Sandstenen:4

© Metria Kontakta oss

Sida 5 av 5

141 kvm

Under byggnad
Nej

Typ

Markomréade

Totalareal

668 m?

1948

Antal lika
1

Datum
1946-10-18

1947-03-11

N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)

6403735.4 596143.3

Darav landareal

668 m?

Omregistreringsdatum

1989-11-22

Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

1966

Justeringsorsak

Akt

0883K-F1061

Darav vattenareal

0 m?

Akt

0883-707

Kalla: Lantmateriet

2025=12:=11
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