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ALLMANT
Viarderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrackning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

RONNEBY HAGGATORP 23:15

Norrekullsviagen 15, 372 52 Kallinge

Ronneby

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.
November 2025.

Beskrivning och virdering infor exekutiv forséljning.

Okulér besiktning utford 2025-11-21 av undertecknad. Vid
besiktning deltog lagfaren dgare.

Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvandig besiktning har
skett frdn markplan. Besiktningen dr ej av sddan karaktar att
den ersétter en siljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. ]B 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare
har ratt att tilltrada egendomen kan du vianda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan
handrackning dr kostnadsfri for koparen nédr den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrdtt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fd betala for handrackning som behovs
for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handréckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrackning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt

1228 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Tradgéardstomt med grasmatta, inslag av buskar och trad.
Tomten &dr en horntomt. Lagt tradgardsstaket runt delar av
tastigheten. Pa baksidan 6vergar tomten i ett angrdansande
skogsomrade. Jarnvag ca hundra meter visterut.

Varderingsobjektet dr beldget i Kallinge, se bilaga kartor.

Fastigheten dr ansluten till kommunalt nét f6r vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet.

Négon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

Stadsplan frdn 1987. Bostadsbebyggelsen bedoms std i
overensstimmelse med gdllande plan. En dldre
garagebyggnad som tillhor fastigheten bedéms dock delvis
vara placerad pd kommunal mark, i planen angiven som
prickmark, vilket innebér att marken enligt planen inte far
bebyggas. Garagebyggnaden &r dldre och har statt pa platsen
sedan ldnge.

Stadsplanen anger vidare att fastigheten dr beldgen inom ett
omrdde dar sarskild miljohdnsyn ska tas. Detta kan innebdra
att det finns restriktioner avseende dndringar, tillbyggnader
eller rivning.

Fastigheten Ronneby Haggatorp 23:15 belastas av ett servitut
avseende Ledning mm. Till f6rmdn f6ér Ronneby Rustorp
1:35.

For mer information av fastighetsrattslig karaktdr se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbygenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlaggning
Stomme

Bjdlklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldggningar

Tak
Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning
ovrigt
skick

Tvittavdelning
golv
vagear
inredning

Ventilation

Uppvdrmning

-system

Ovrigt

Garage
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1 % -plan med killare.

1920, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme 125 kvadratmeter resp. 60
kvadratmeter enligt taxering.

Killare: Apparatrum, tvittstuga, kdllarrum,
forrddsutrymmen, matkallare. Enklare vatrum. Invandig och
utv'andig access till killare.

Bottenvaning: Entréveranda, hall, vardagsrum, allrum, kok,
veranda.

Overvaning: Hall, fyra sovrum, vatrum, forrad.
Sandig moran, Glacil silt. Darunder Granit. (SGU).
Betongsten

Killargrund

Tra

Tra

Gron trapanel

Tegeltakpannor

Tvaglasfonster. Aldre.

I tra. (Delvis ldagre takhoijd i trappa/snedtak).
Plastmatta. Vardagsrum har heltdckningsmatta som
golvbekldadnad.

Malat, trdpanel, skivor

Ljusa sldta luckor och ladfronter, dldre. 4-pls spis med ugn,
spisflakt. Kyl/frys. Vitvaror bedoms som aldre. I koket finns
utrymme for en matplats till ca 4-5 personer. Aldre kok i
nagot samre skick.

Overvaning Killare

Klinker

Malat Enklare traviggar

WC, tvattstill, badkar WC (torrstalld)

Ljust porslin Ljust porslin

Aldre Aldre. Samre. Anvands som

forrddsutrymme sedan ldnge.

I killare
Betong
Plastpanel
Tvattmaskin

Sjdlvdragsventilation

Kombipanna Varmebaronen fran 2009. (Olja, pellets, el).
Enligt uppgift fran dgare fungerar inte uppvarmning med olja
langre. Vid besiktning var pannan i drift pa el.

Vattenburet, radiatorer

Invandigt upprustningsbehov. Huvudsakligen normal
standard utvandigt.

Fristdende 1%arage. Aldre byggnad i enklare skick.
Trakonstruktion med plattak. Ca 30 kvim. Dubbla portar. Plats



Uthus

OMDOME
Lage

Efterfragan
Allménservice
Materialstandard
Planlésning
Standard
Underhall
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for en mindre bil. El indragen. Enligt registerkarta &r
bygenaden delvis placerad utanfor fastighetsgrans.

Enklare véxthus, enligt registerkartan ocksa delvis placerat
utanfor fastighetsgrans.

Objektet &r beldget i villaomrade, horntomtslidge med
skogsomrade i véster.

Ordinir

God

Ordinér

Mindre god. (Vatrum saknas pa BV). I 6vrigt funktionellt.
Godtagbar

Normalt, delvis eftersatt invandigt.

Objektet som helhet Aldre smahus med upprustningsbehov invandigt.

EKONOMISKA DATA

Taxeringsvérde -24 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd
Mark 257 000 kr
Byggnad 403 000 kr
Totalt 660 000 kr

Pantbrev

Objektets basvarde vid forenklad fastighetstaxering 2024 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer. Taxeringsvardet
beréknas till ca 730 000 ir utifrdn undertecknads
besiktningsuppgifter och Skatteverkets riktlinjer.

3 st. Totalt 435 000 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Viarderingsobjektet

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoefficienten (kopeskillingar pa forsalda objekt i
torhdllande till taxeringsvarden) for ndrvarande &r ca 1,1 {for ett
urval av forsdljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvardet indikerar ett marknadsvéarde vid
vdrdetidpunkten om ca 800 000 kronor for varderingsobjektet.

Med hinsyn till aktuell marknadssituation, varderingsobjektets
specifika utformning, innehall, standard, ldge och skick bedoms
marknadsvirdet vara 800 000 kronor.
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Marknadsvarde Marknadsvérdet for fastigheten RONNEBY HAGGATORP
23:15 har vid vardetidpunkten november 2025 bedomts till:

ATTAHUNDRATUSEN KRONOR (800 000 kr)

Kalmar 2025-11-24
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

-~ z' P
Gatd Fed

Daniel Strand, civilingenjor
Fastighetsvérderare

ki

Andreas Ylipdd, civilekonom
Av Samhillsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1: Forbehdll for vardeutlatande
Bilaga 2: Kartor

Bilaga 3: Ortsprismaterial

Bilaga 4: Planskisser

Bilaga 5: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
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BILAGA 1: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstaende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantméteriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgist/arrendator som inte

kan kontrolleras pa ett annat satt, kan &ndd redovisas i

beskrivning/viardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gdlla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsratt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kdnnedom finns om fel/skada eller miljopdverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljopaverkan finns, kan inte
varderingsman hallas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedémning, da
detta kréver sarskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej
for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, dar det dligger
koparen att gora de bedomningar som kravs av objektet utifran visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frdn dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska papekas for berord varderingsman fére den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahallas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsattningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillgénglig information, ldge, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i nuldget och pa
sikt.
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Karta 3:

Karta 4 (flygfoto):




11(17)

BILAGA 3: ORTSPRISMATERIAL

Kommun Typkod Fastighet Kopedatum Pris Tkr Kr/Kvm K/T TotalAreal Virdeyta Boarea Vardear Standardpoang
Ronneby 220 KALLEBERGAS:17 2025-08-18 1195 8723 142 778 140 137 1970 24
Ronneby 220 KALLEBERGA1:71 2025-05-27 1000 7042 092 729 142 142 1980 29
Ronneby 220 BREDAKRA9:24  2024-12-10 825 8088 1,05 784 109 102 1968 29
Ronneby 220 BJORKEHED 1:27 2024-11-27 1150 7667 1,26 1177 165 150 1960 26
Ronneby 220 KALLEBERGA13:19 2024-08-07 675 6683 1,01 1198 112 101 1954 25
Ronneby 220 HAGGATORP1:114 2023-06-12 800 7619 098 1255 116 105 1946 25
Ronneby 220 HAGGATORP 1:148 2023-05-02 625 6250 0,80 1299 110 100 1948 28
Ronneby 220 KALLEBERGA41:13 2023-02-27 1000 9709 1,03 1009 103 103 1984 29
Ronneby 220 KALLEBERGAG6:251 2023-02-24 1150 10952 1,15 1257 125 105 1972 28
Ronneby 220 KALLEBERGA4:46 2022-10-14 885 7024 098 1230 137 126 1964 28
Ronneby 220 HASSELSTADS:78 2022-10-03 1000 8065 1,18 6175 136 124 1944 28
Ronneby 220 HAGGATORP2:133 2022-02-28 1100 9167 143 1172 135 120 1949 27
Ronneby 220 KALLEBERGA1:48 2022-02-28 800 7619 1,06 1248 117 105 1954 28
Medel ovagt 939 8047 1,10 1485 127 117 1961 27

Medel vagt 8030
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BILAGA 4: PLANSKISSER

Planskiss bottenvaning
Ej skalenlig, avvikelser kan forekomma
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BILAGA 5: FDS_UTDRAG INKL. TOMTKARTA



» | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel

Ronneby Haggatorp 23:15 909a6a58-1017-90ec-e040- 100066106
ed8f66444c3f

Ladn- och kommunkod Distrikt Distriktskod

1081 Ronneby 102022

Socken: ronneby

Adress

Adress

Norrekullsvagen 15
372 52 Kallinge

Inskrivningsinformation

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag
1/1 1997-10-29

Berort fing

97/4907, andel 1/1
Bouppteckning: 1997-08-19
Ingen képeskilling redovisad

Anteckningar
Innehall Inskrivningsdag
Utmatning 2025-08-01, 57 299 sek (beslutsnummer 12254146983)  2025-08-06
Anmarkningar
Avser inteckning 90/6172
Avser inteckning 95/1624

Avser inteckning 03/7543

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 435 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag
2 255 000 SEK 1990-10-24
3 80 000 SEK 1995-04-13
4 100 000 SEK 2003-05-26

Inskrivningar

Sida 1 av 4

038 Allméan Taxering

Senaste dndringen i allméanna
delen

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2025-08-07

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2025-11-20

Akt
97/4907

Akt
D-2025-00275613:1

Akt
90/6172

95/1624
03/7543

2025-11-20



Totalt antal inskrivningar: 1

Nr Inskrivningar

1 Avtalsservitut

Ovrigt &ndamal: ledning mm

Ajourférande inskrivningsmyndighet

Myndighet
Lantmateriet

Telefonnummer
0771-63 63 63

Planer, bestammelser och fornlamningar
Plan

Plan

Stadsplan
Haggatorp 23:5 mfl(réda stan)

Rattigheter

Rattigheter

Andamal Réttsforhallande
Ledning mm Last

Beskrivning
Ledning mm

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Forméan
Ronneby Rustorp 1:35

Last
Ronneby H&aggatorp 23:15

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer

Smaéahusenhet, bebyggd (220) 245040-0

Taxeringsar Taxeringsvéarde
2024 660 000 SEK

Taxerade dgare

Virderingsenhet smahus tomtmark 79797163 (2024)

Taxeringsvarde Riktvirdeomrade
257 000 SEK 1081007

Strand Vatten och aviopp
Kommunalt vatten

Sida 2 av 4

Inskrivningsdag
1979-10-17

Kontorbeteckning
Héassleholm

E-mail

fastighetsinskrivning@Im.se

Datum

1987-11-27
Laga kraft: 1987-12-18

Rittighetstyp
Avtalsservitut

Samtaxerad
Nej

darav byggnadsvarde
403 000 SEK

Andel
1/1

Fastighetsrittliga férhallanden
Utgor en eller flera sjalvsténdiga

fastigheter

Antal lika
1

Akt
7916165

Akt

1081-P87/7

Beteckning
10-IM2-79/6165.1

Typ av fastighet
Fastighet

darav markvarde
257 000 SEK

Juridisk form

Fysisk person

Tomtareal
1228 kvm

Justeringsorsak



Inte strand eller strandnara mer ~ Kommunalt avlopp
an 150 m

Vvirderingsenhet smahus bostadsbyggnad 79798163 (2024)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoang Bostadsyta

403 000 SEK Friliggande 23 125 kvm
Biutrymmesyta Véardeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
60 kvm 137 kvm 1920

Viardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1929 Nej 1

Allmanna delen

Atgard

Fastighetsrittsliga atgarder Datum Akt
Avstycknlng 1973-10-11 10-R0OJ-2974
Ursprung

Ronneby Haggatorp 23:1

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6233432.1 517044.5

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt
bindande.

Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Total 1228 m? 1228 m? 0m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

K-Ronneby Haggatorp 23:15 1994-03-02 1081-93/60

Kalla: Lantmateriet
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Fastighetskarta liten
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