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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS- Varderingsobjektet utgdrs av bostadsratten 161 inom Brf Avenyn nr 14 som
OBJEKTET bestar av en bostadsldgenhet.
SYFTE Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde vid en

forsaljning pd en dppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid
Exekutiv auktion.

UPPDRAGSGIVARE Kronofogden

INFORMATION FRAN Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare har ratt
att tilltrada UPPDRAGSGIVAREN egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara
hjalp med handrackning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken En sddan handrackning

ar kostnadsfri
for képaren nar den behdvs for tilltrade till bostad pd fastighet eller till 16s
egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och aven biutrymmen
somt.ex. vind, kallare och garage for privatbil. Képaren kan daremot fa
betala for handrackning som behdévs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda
férrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som ar
kostnadsfritt eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som
huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som
sopor. Kontakta Kronofogden fér mer information om handrackning.

VARDETIDPUNKT Februari 2026

INSPEKTION Inspektion utférdes 2026-02-04 av Niklas Karlsson. Lagenhetsinnehavarna
narvarade ocksa under inspektionen,

Inspektionen ar ej av sddan karaktar att den uppfyller saljarens
upplysningsplikt eller koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken

eller 10 kap 3 § Miljébalken.
VARDERINGS-

UNDERLAG Féljande uppgifter har varit underlag fér varderingen:

¢ Inspektion av varderingsobjektet

* Fdreningens registreringsbevis, stadgar och arsredovisning
e Energideklaration
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| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar
bland annat lagfaren dgare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med
mera, inteckningar och taxeringsuppgifter.

MILJOBELASTNING N3agon beddémning av omfattning och kosthader fér eventuell miljpsanering har
inte genomfoérts | vardebeddémningen har hansyn inte tagits till en eventuell
kostnad pa grund av miljdbelastning (se vidare bilaga Villkor fér
vardeutlatande).




2026-03-13

croisett iy

REAL ESTATE

2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet &r beldaget pad Avenyn i
centrala Goéteborg. Allmanna kommunikationer
finns i form av sparvagn och buss intill
varderingsobjektet. Goteborgs centralstation
nas pa nagon kilometers gangavstand.

N&romradet bestar i huvudsak av
centrumbebyggelse, handel, livsmedelsbutiker
och restauranger. Omradet beddéms ligga
centralt.

Bostadsrattsforeningen

Foreningen &ager fastigheten Lorensberg 45:8
som uppfordes ar 1939.

Foéreningens banklan per 2024-12-31
uppgick till 52 172 494 kronor vilket motsvarar
22 684 kr/m2 boarea.

Féreningen har en fond for yttre underhall som
per 2024-12-37 uppgick till 357 600 kr*

Det finns en giltig energideklaration for
byggnaden som varderingsobjektet ar en del
av. Energideklarationen bifogas i utldtandet.

* Yttre underhalls fond avser en redovisningsmassig

avsattning till yttre underhdll och avser darmed inte
reella pengar.

—
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgar till
712 kvadratmeter.

Varderingen forutsatter att nédvandiga
myndighetslov har erhallits innan byggnadens
uppférande.
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Byggnadsbeskrivning

Byggnadernas yttre skick bedéms déverlag som
normalt. Féreningen féljer en underhallsplan. Det
gar att ldsa mer om féreningens utférda och
planerade insatser i arsredovisningen.

Kok

Forekommande ytskikt och utrustning

IZlInduktionshall
IZlInbyggd ugn och mikro
IZIKyl och Frys
IZIDiskmaskin

Beskrivning:

Vaggarna ar malade och delvis bekladda av

granit Golvet bestar av tréagolv
Arbetsytor bestar av marmor
Stankskydd utgérs av marmor

Skick och Standardgott - hog
Underhallsstatus gott

Badrum

Forekommande ytskikt och utrustning

IZl Toalett
1Zi Bubbelbadkar

IZI Duschplats
IZl Kommod
IZI Handdukstork

WC, tvattstuga

IZI Toalett

IZI Duschplats

IZl Kommod

IZ)Tvattmaskin och torktumlare

Beskrivning:
Vaggarna har marmor
Golvet bestar av
marmor

Skick och Standard gott - hdg
Underhallsstatus gott

%Q’ress

Lgh-nr

Byggar

Boyta

Antal rum

Vaning

Avgift

Andelstal insats
Bostadsrattsandel:
Inre fond

Balkong

TV

Pantsattningsavg
ift

ovrig

2026-03-13
161 inom Brf Avenyn nr

Kungsportsavenyn
41136 GOTEBORG
161

1939

140,1 m?*

5ro.k.

6av6

0,061

0 kr
Finns

Finns

Styrsystem for ljus
Nya glaspartier till
terrass Ny anlaggning
for golvvarme

Nytt FTX system
Separata avtal finns
gallande FTX-system,
vattenburen
golvvarme och
fénsterpartier. Fér
mer information
kontakta féreningens
styrelse.

Elektroniska
Sakerhetsdorrar
Visst

fardigstallande
kvarstar enligt
protokoll fran
statusbesiktning,
protokoll bifogas

<senAarat

Permanent slutbesked
for ombyggnation
saknas, for mer
information kontakta
Stadsbyggnads
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*Uppgift om ldgenhetsyta grundas pa féreningens senast
gjorda

uppmatning. Ytan kan ha férandrats da

ovriga rum

Forekommande ytskikt och utrustning s Wik | Wilan TR

Golv Vaggar o ‘;i: '

1Z1 1Z] = :
Tra Malat i i
1zl 1zl

Granit —

Granit ‘ 0 - ’ ol

Beskrivning: Terrass med utsikt Gver Planritning. Avvikelser kan forekomma

Vasagatan och Avenyn, terrassen nas fran koék
och allrum. Den gemensamma terrassen delas
med angransande lagenhet (LGH 262) och har
vid inspektionstillfallet  ingen fysisk
avskiljning mellan ytorna.

Tva balkonger med utsikt 6ver innergarden
Skick och Standard gott - hog

Underhallsstatus gott

Gemensamhetsytor i foreningen
IZI Tvattstuga

Beddmning

Lagenheten &r beldgen hogst upp i byggnaden och omfattar en boarea om cirka 140 m2 med
tillhérande stérre terrass. Enligt bostadsrattsinnehavaren har bostaden under aren 2022-2023
genomgatt en omfattande renovering. Renoveringsarbetena har inkluderat nya ytskikt samt
nyrenoverade vatrum och kék. Vidare har nya installationer utférts avseende golvvérme, FTX-
ventilationssystem, glasade dorrpartier, sakerhetsdérrar samt styrsystem for belysning. Skicket
bedéms som mycket gott, och standarden pa ytskikt, vitvaror och tekniska installationer beddéms
som hég med ett visst kvarstdende fardigstallande och slutbesked fran kommunen.

Mest vikt har lagts vid kdp av lagenheter av liknande karaktar, storlek och lage inom centrala Géteborg.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forsaljning
pa en 6ppen och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedémningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gérs en samlad bedémning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att véarderingsobjektet jamféors med salda
fastigheter med liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, lage,
hyresgastssammansattning. Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per
kvadratmeter uthyrbar area alternativt ndgon annan vardebarande parameter
sasom hyresintakt eller taxeringsvarde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan férvarvs- och vardetidpunkt.
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4 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt 167 inom Brf Avenyn nr 14
FORUTSATTNINGAR

Vardetidpunkt Februari 2026

Syfte Exekutiv auktion
ORTSPRISMETODEN cirka 20 000 000- 24 000 000 kronor
Bedomt intervall areametoden, cirka 140 000 - 170 000 kr/m2boarea

totalt

Med féljande foérutsattningar samt med stdd i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedéms
marknadsvardet for varderingsobjektet 161 inom Brf Avenyn nr 14 vid vardetidpunkten till:

22 000 000 SEK

tjugotvamiljoner svenska kronor

Goteborg 2026-03-1 3

Lotta Gustavsson Niklas Karlsson

av Samhallsbyggarna Fastighetsvarderare
auktoriserad smahus- och

ldgenhetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

il Y

SAMHALLSBYGGARNA

Bilago

r Fastighetsutdrag

Energideklaration

Féreningens arsredovisning, stadgar och
- registreringsbevis Utdrag ur lagenhetsregistret
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. FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

(FASTIGHET)

GOTEBORG LORENSBERG
45:8

Aktualitet

2019-02-12 00:00:00

909a6a64-bcb7-90ec-e040-
fastighetsregistret: ed8f66444c3f

Objektidentitet: Kommun:
Lan:

GOTEBORGS LANTMATERI MYNDIGHET, BOX 2554, 403 17 GOTEBORG Kontor: OK22 Tel: 031-

TIDIGARE
BETECKNING Omregistreringsdatu Akt:

Beteckning: m: 1480K-XI-

kO-GOTEBORG LORENSBERG 45-

(TIDIGARE FNR OCH ®

DISTRIKT o
Distrikt:

Fastighetsnyckel (fnr): 107086,Goteborgs
\ J

(ADRES Q

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:

Kungsportsavenyen 4113 Gotebor Gotebor
14 6 g g
. J

(AREAL®

Totalarea Varav Varav
I: land: vatten:

712,80 712,80 0 kvm

Inmmn Lhim

(LAGE, ® Q

Omrade: N:(SWEREF99 E: X:(RT90) Y:
)

. 6399459,58 319718,96 6403821, 1271672,4 )
3

4 N

ATGARDER @

Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Av 3lder bestdende Fastighets regiering 1980-04-21 1480K-1980F84
Tomtmatning 1925-06-19 1480K-1V-231/1925

Tekniska: Datum: Akt: Tekniska: Datum: Akt:

Nybyggnadskarta 1939-01-27 1480K-I1X-6951 Annan atgéard 1938-01-29 1480K-VIII-13745
Nybyggnadskarta 1939-01-27 1480K-I1X-6951 Annan atgéard 1938-02-11 1480K-VIII-13780
Annan atgard 1938-01-29 1480K-VIII-13745 Annan atgard 1938-08-25 1480K-VI11-14569

Annan atgéard 1939-06-18 1480K-VIII-15544 Annan atgérd 1969-09-00 1480K+7009-PM
Annan atgard 1938-02-11 1480K-VIII-13780 Annan &tgéard 1958-02-22 1480K-XI-1541

rANDEL | SAMFALLIGHET

Inga andelar i samfallighet hittades.
\

(ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING

Inga gemensamhetsanlaggningar hittades.
-

2026-02-23 Sida 1/




GOTEBORG LORENSBERG 45:8

(INSKRIVNING ALLMANT

Beraknad aktualitet inskrivningsdelen:
2026-02-20

Lantmateriet, Kontor:

fastighets

ALDRE FORHALLANDED

Senaste andring for

761 80 NORRTALJE

2025-10-

Tel: 0771-

R00O/C7,A90/6642,A90/31180, L70/2196,A90/31182, 173/469, 106/36265, 106/36270, 106/42734, L99/5378,
L97/30181,A00/34870,A07/2480,A02/34558, A07/2481,A04/41413,A07/2482

TRYGG OMSESIDIG LIVFORSAKRING

Organisationsnummer:  502020-1439

N
(LAGFART 1
BOSTADSRATTSFORENINGEN AVENYN NR 14
Namn pa lagfart: BRF AVENYN NR 14
Organisationsnummer:
769606-2681 Adress: c/o SBC
BOX 2503
403 17 GOTEBORG
Akt: 07/2479 Beviljad
Inskrivningsdag: 2007-01-23, Andel:
Fang: Kép 2006-10-30 Andel:
Akt: 1/1 07/2479 Beviljad
Kopeskillin 105 000 000 SEK
Avser hela fastigheten
e
INTECKNINGA © 1
Antal inteckningar: 2 st, Summa: 87 000 000
Datapantbrev: Foretradesordning 1 Datapantbrev: Féretradesordning
2
Belopp: SEK 18 222 000 Belopp: SEK 68 778 000
Akt: 06/42735A Beviljad Akt: 06/427358 Beviljad
Inskrivningsdag: 2006-12-21 Inskrivningsdag: 2006-12-21
Handelse: Utbyte Handelse: Utbyte
Akt: D-2025-00356121:1 Akt: D-2025-00356121:1
Beviljad Beviljad
Inskrivningsdag: 2025-10-03 Inskrivningsdag: 2025-10-03
N
~
ANTECKNINGARD 1
kInga anteckningar
p
TIDIGARE 1

Gamla Livforsakringsaktiebolaget SEB Trygg Liv (publ)

Namn pa lagfart: GAMLA LIVFORSAKRINGSAKTIEBOLAGET SE

kInga avtalsrattigheter hittades.

Adress: c/o HAMMARSKIOLD & Organisationsnummer: 516401-6536
Eg;ﬁf\';*;méw Adress: 106 40 STOCKHOLM
P.0. BOX 2278 Akt: 97/30181 Beviljad
103 17 STOCKHOLM Inskrivningsdag: 1997-07-07
Akt: 70/2196 Beviljad Anmarkning:
Namn Akt: 99/5378 Beslut: Beviljad
Fang: Fusion 1970-10-27 Andel:
1/1 Fang Avtal 1997-02-05 Andel:
Akt: 70/2196 Beviljad ' 1/1 97/30181 Beviljad
Akt:
- 1/1
N
s "
AVTALSRATTIGHETER

2026-02-23
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(PLANER OCH

Planer
Namn (typ)

(Stadspla
n)

Anmarkning

Ovriga bestammelser

Namn
FRAGA VACKT OM BYGGNADSMINNE

Status:

&

GOTEBORG LORENSBERG 45:8

®
Akt
1480K-II-3236
Galland Beslutsdatu 1969-04-
GENOMFORANDETIDEN
HAR UTGATT
Akt

1480K-X1-89/648

Senaste andring Berérd kommun
Gotebor

Senaste dndring Berérd kommun

1990-06-01
Goteborg

(MER INFORMATION

Det finns 1 byggnad/er pd fastigheten. Sok efter InfoBygg.
L Det finns 24 ldgenhet/er pa fastigheten. S6k efter lagenheter.

(TAXERINGD

Beslutsar @
Taxeringsid:
Taxeringsvarde kr:

Tax.enhet avser:
GOTEBORG LORENSBERG 45:8

Taxerade agare

769606-2681

NR 14

Co:SBC

BOX 2503

403 17 GOTEBORG
Andel:

Juridisk form:

2026-02-23

BOSTADSRATTSFORENINGEN AVENYN

Hyreshusenhet, bostader och lokaler, typkod 321

2025
434807-3

107 000
000

11
Bostadsrattsforening
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Varderingsenheter

Hyreshus lokal
Skatteverkets id:

Tax.varde kr:

Tax.varde kr:(fore ev. just.
saregna forh.)

Riktvardeomrade:
Virdear:

Arshyra kr:

Under uppférande:
Ligger pa tomt:
Nybyggnadsar:

Om eller nybyggnadsar:
Tillhor byggnad:

Area total (kvm):

Hyreshus bostad
Skatteverkets id:

Tax.varde kr:

Tax.varde kr:(fore ev. just.
saregna forh.)

Riktvardeomrade:
Vardear:

Arshyra kr:

Under uppforande:
Ligger pa tomt:
Nybyggnadsar:

Om eller nybyggnadsar:
Area kvm:

\_Tillhér byggnad:

Varderingsenhetsnummer:

Varderingsenhetsnummer:

158822982025

2
26 000 000
26 000 000

1480132

1959
5131000

Nej
158842982025
1939

2007

1

990

158812982025

1
32 000 000
32 000 000

1480132

1959

3105 000

Nej
158832982025
1939

2007

2300

1

GOTEBORG LORENSBERG 45:8

Hyreshus lokalmark
Skatteverkets id:

Varderingsenhetsnummer:
Tax.varde kr:

Tax.varde kr:(fore ev. just.

saregna forh.)

Riktviardeomrade:
Byggratt i kvm:
Tillhér byggnad:

Hyreshus bostadsmark
Skatteverkets id:

Varderingsenhetsnummer:
Tax.varde kr:

Tax.varde kr:(fore ev. just.

saregna forh.)

Riktviardeomrade:
Byggratt i kvm:
Tillhér byggnad:

15884298202
5

2
13 000 000
13 000 000

1480132
1188
1

15883298202
5

1
36 000 000
36 000 000

1480132
2961
1

2026-02-23

Rapporten hdmtades 2026-02-23 08:00:23
Kélla: Lantméteriet, Skatteverket och InfaTrader
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