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Vdalkommen till arsredovisningen for Brf Avenyn nr 14
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide ftill Iasning av darsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rédkenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokf6ér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebéar
alltsa inte nagot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s& hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgadngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen" i
balansrékning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara
vad siffrorna innebéar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver [&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &Andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Géteborg.

Registreringsdatum

Bostadsréttsféreningen registrerades 2000-10-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-10-25 och nuvarande stadgar registrerades 2023-06-28 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F&érvdrv Kommun
Lorensberg 45:8 2006 Goteborg

Marken innehas med &ganderatt.
Fastigheten &ar forsakrad hos Lansforsakringar Géteborg.

| forsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestéar av 1 flerbostadshus.
Vérdedaret &r 1959.

Féreningen har 25 bostadsratter om totalt 2 300 kvm och 6 lokaler om 995 kvm. Byggnadernas totalyta &r
3290 kvm.

Styrelsens sammansattning

Eva Korner Ordférande
Mikael Andersson Styrelseledamot
Lucas Boérjesson Styrelseledamot
Sandra Johansson  Suppleant

Valberedning

Jan-Olof Skalenius
Hanna Johansson
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av hela styrelsen gemensamt dven av tva ordinarie ledaméter i forening.

Revisorer

Stefan Kylebdck  Auktoriserad revisor

Sammantirdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utforda historiska underhall

2023-2024 ¢ Plan 6 - Fasad, trall p& terass och terassracke

2023 Ommalning trapphus p& Avenyn och Vasagatan

*

Renovering rokkanaler till 5ppna spisar
2022-2023 o Oversyn ventilation - Installation mekanisk franluft

2022 e Tvattstuga - Klinkers pa golv, malning vaggar, nya bankar mm.
Armaturer i kallare och balkonger

2021 e Kallare - Malning golv
2018 e Fasadrenovering - Utbyte av fonster och ddrrar samt fasadsten mot Avenyn/Vasagatan

2015 e Fonster och balkonger mot garden - Utbyte
Gardsfasad - Malning

2014 e Takterrass - Reparation
2013 e Trapphus Vasagatan 56 - Ombyggnad entré, ny trappbeldggning, malning

2011 e Elstambyte
Nytt gardsbjalklag
Kallare och tvattstuga - Malning/renovering

2007 e Omlaggning av tak
Rérstambyte - Renovering Proline

Planerade underhall

2027 ¢ Forstudie kall- och varmvattenstammar

2028 ¢ Oversyn hissar
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Avtal med leverantoérer

Bredband (fiber) Telenor
Ekonomisk férvaltning SBC
Fastighetsskotsel Halléns Fastighetsservice AB

Fjarrvarme, nat & el-distribution Goteborgs Energi

Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen féljer en underhéllsplan som uppréattades 2020 och stracker sig fram till 2030. Underhallsplanen
uppdateras infér varje ny budget av styrelsen.

Vdsentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Overvagande delen av féreningens intékter bestar av hyresintékter fran externa lokalhyresgéster. Samtliga
lokalhyresavtal innehdller en indexklausul dér hyran justeras i férhallande till KPI-utvecklingen. Hyrorna
uppraknas varje ar med KPI for oktober manad aret innan. Fér 2023 var denna upprakning 6,5%. Inga
hyreskontrakt omférhandlades under aret. Fran och med arsredovisning 2023 ska nyckeltalet Réntekanslighet
berdknas och redovisas. Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla
kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan 6kar med 1 procentenhet. | en férening som denna med
intakter fran externa lokalhyresgéster kan 6kade skuldrantor kompenseras genom Okade hyresintékter da det
finns ett samband mellan inflation och ranteniva. Inga féréandringar av arsavgifterna har skett under 2024
jamfort med 2023. Under aret har fasadrenoveringen pa plan 6, som paborjades 2023, slutforts. Styrelsen har
anlitat juridiskt stod for att hantera en tvist, se nedan under évriga uppgifter. Kostnaden for detta stéd har
under aret uppgatt till drygt 4 mnkr.

Fordandringar i avial

Ovriga uppgifter

Det féreligger en tvist mellan féreningen och ett par medlemmar. Féreningen [dmnade under 2023 in
stdmningsansoékningar till Goteborgs tingsratt och har yrkat att tingsratten skall forklara nyttjanderatten till
tva lagenheter forverkad och forpliktiga bostadsrattsinnehavarna att avflytta fran lagenheterna. En av dessa
medlemmar ansdkte om genstamning mot féreningen. Under aret har huvudférhandling hallits i tingsratten
och dom meddelades den 17 januari 2025. Tingsratten faststallde att nyttjanderatterna till de tva
medlemmarnas lagenheter &r forverkade och forpliktigar medlemmarna att avflytta fran sina respektive
lagenheter. Dessutom tilldomdes foreningen ersattning for rattegangskostnader och skadestdnd om
sammanlagt 3,3 mnkr. Genkaromalet avslogs av tingsratten. Domen har dverklagats till hovratten. D&
tingsrattens dom 6verklagats har den tilldomda ersattningen for rattegangskostnader och skadestand inte
beaktats i &rets bokslut.

Bada medlemmarna inkom under 2023 aven till Hyresnamnden med en ans6kan om godkannande av vissa
byggnations- och andra atgarder samt medling. Hyresnamnden behandlade frdgan under dret men lamnade
inget godkannande till de begérda atgarderna. Bada medlemmarna 6verklagade darefter Hyresnamndens
beslut till hovratten. Hovratten meddelade beslut 2024-12-18. | domen avslogs bada medlemmarnas
overklagan. Medlemmarna forpliktigades &ven att ersatta féreningens rattegdngskostnader i hovratten om 75
tkr. Hovrattens beslut far inte 6verklagas.

Foreningen har under 2024 belastats med kostnader som direkt eller indirekt beror pa tvisten.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 33 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 34 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 0 dverlatelse.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6 016 089 5556 403 5155 051 4 970 671
Resultat efter fin. poster -2 739 662 -4 074 731 566 927 1521 502
Soliditet (%0) 48 50 52 52
Yttre fond 351 600 1253 620 1914 309 1611303
Taxeringsvarde 117 200 000 117 200 000 117 200 000 117 200 000
érrsavgﬁt per kvm upplaten bostadsritt, 182 180 ) )
Arsavgifternas andel av totala 63 25 ) )
rérelseintakter (%) ’ ’

izts’lzzasgfgkfer kvm upplaten 22 684 22 880 23025 23611
Skuldsé&ttning per kvm totalyta, kr 15 858 15 995 16 096 16 506
Sparande per kvm totalyta, kr -349 284 696 740
Elkostnad per kvm totalyta, kr 4 18 23 29
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 135 120 84 87
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 24 23 23
Energikostnad per kvm totalyta, kr 168 162 130 139
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,95 2,30 - -
Rantekénslighet (26) 124,60 125,68 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rdntekdnslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehélla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgiﬂer - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsréattslagen.
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Upplysning vid forlust
Foreningen har under aret haft juridiska kostnader pa drygt 4 mnkr hanforligt till en tvist. Dessa kostnader ar
av engangskaraktar. Utan dessa kostnader hade féreningen uppvisat ett positivt resultat for aret.

Forandringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 51771 791 - - 51771 791
Upplatelseavgifter 9791344 - - 9791344
Fond, !ttre 1253 620 -1253 620 351 600 351 600
underhall
Balanserat resultat -2 525 951 -2821111 -351 600 -5 698 662
Arets resultat -4 074 731 4 074 731 -2 739 662 -2 739 662
Eget kapital 56216073 (o) -2739 662 53476 411

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -5 347 062
Arets resultat -2 739 662
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -351 600
Totalt -8 438 324

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhall ianspraktas 351 600
Balanseras i ny rdkning -8 086 724

Den ekonomiska stéallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 6016 089 5556 403
Ovriga roérelseintakter 3 677 719 17 341
Summa rorelseintakter 6 693 808 5573744
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 796 667 -5975104
Ovriga externa kostnader 9 -4 474 711 -1919 498
Personalkostnader 10 1144 -7 450
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -710 688 -710 688
Summa rorelsekostnader -7 980 922 -8612739
RORELSERESULTAT -1287 115 -3038 995
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 98 741 176 577
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 551 288 -1212 313
Summa finansiella poster -1452 547 -1035736
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2739 662 -4 074 731
ARETS RESULTAT -2739 662 -4 074 731
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 105 757 988 106 468 676
Summa materiella anlaggningstillgadngar 105 757 988 106 468 676
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 105 757 988 106 468 676

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1370724 1326 590
Ovriga fordringar 13 592 705 1745650
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 133 859 (o)
Summa korffristiga fordringar 2097 288 3 072 240

Kassa och bank

Kassa och bank 2 555 655 3217 908
Summa kassa och bank 2 555 655 3217 908
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 652 942 6 290 148
SUMMA TILLGANGAR 110410 930 112 758 824
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61563 135 61563 135

Fond for yttre underhall 351 600 1253620

Summa bundet eget kapital 61914735 62816 755

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 698 662 -2 525 951

Arets resultat -2 739 662 -4 074 731

Summa fritt eget kapital -8 438 324 -6 600 682

SUMMA EGET KAPITAL 53476 411 56216 073

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 0 20 579 209

Summa langfristiga skulder 0 20 579 209

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 52 172 494 32 045 664

Leverant6drsskulder 2920850 1973139

Ovriga kortfristiga skulder 242 084 341 402

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 1599 091 1 603 337

Summa kortfristiga skulder 56 934 519 35963 542

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110410 930 112758 824
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1 januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1287 115 -3038 995
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 710 688 710 688

-576 427 -2 328 307
Erhallen ranta 98 741 176 577
Erlagd rénta -1631 314 -1 095 405
K"qssqflode'frcn Iopande verksamheten fore forandringar av -2109 000 3247135
rorelsekapital
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 503 075 -1313 565
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 924 173 621 564
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -681752 -3939 136
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] a
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -452 379 -332 278
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -452 379 -332 278
ARETS KASSAFLODE -1134131 -4271414
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4249 202 8 520 616
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3115071 4249 202
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Avenyn nr 14 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Fran och med 2024-01-01 tillampas inte langre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantorsfakturor.
Detta kan paverka jamforbarheten mellan aren for vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregéende ar.

Redovisning av intdakter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Fastighetsforbattringar 1%
Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestadende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgadngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvéardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttire underhall

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till iansprakstagande av
fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Avenyn nr 14
769606-2681

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATINING 2024 2023
Arsavgifter bostader 418 728 418 728
Hyresintakter bostader 504 462
Hyresintékter lokaler 79 126 74 285
Hyresintékter lokaler, moms 5157 688 4 842 143
Deb. fastighetsskatt, moms 374 484 374 484
Hyres- och avgiftsrabatt 0 -73 656
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -92 070 -110 484
Vatten, moms 62 105 25185
Paminnelseavgift 240 120
Drojsmalsranta 8 285 1985
Pantsattningsavgift 4 011 525
Overlatelseavgift 2746 2 626
Administrativ avgift, moms 49 0]
Administrativ avgift 196 0
Ores- och kronutjamning -3 Q
Summa 6 016 089 5556 403
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstéd (0] 13 687
Ovriga intékter 74 750 Q
Forsékringsersattning 600 633 0
Aterbaring forsakringsbolag 2336 3654
Summa 677 719 17 341
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 145912 154 441
Stadning enligt avtal 93 155 88 526
Stadning utdver avtal 0 3724
Besiktningar 17 345 0
Hissbesiktning 8 289 7 001
Energideklarationer 6 375 0
Brandskydd 0 7420
Myndighetstillsyn 0 4770
Gemensamma utrymmen 800 36 346
Snoérdjning/sandning 17 796 11125
Serviceavtal -1178 8 839
Mattvatt/Hyrmattor 9719 12 002
Forbrukningsmaterial 1874 4928
Summa 300 085 339 121
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Brf Avenyn nr 14
769606-2681

Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (0} 10 239
Fbérsakringsdrende 53 471 0
Installationer 11164 0
Tvattstuga 3442 5465
Ovriga gemensamma utrymmen 0 7125
WS 14 368 13977
Ventilation 20 669 0
Elinstallationer 21167 33 312
Hissar 62 735 34 723
Vattenskada 221 258 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 4288
Summa 408 274 109 129
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
WS 14101 0
Ventilation 141 521 183 552
Tak -123 925 2 893 236
Fasader 848 613 1337178
Summa 880 310 4413 967
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 14 530 59 324
Uppvéarmning 443 829 393 736
Vatten 93 361 78910
Sophamtning/renhallning 72 839 57 597
Summa 624 560 589 567
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 7738 37 788
Sjalvrisk 114 600 0
Kabel-TV 0 25 862
Bredband 51 569 47 945
Fastighetsskatt 411120 411725
Korr. fastighetsskatt -1 589 0
Summa 583 438 523 320
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Brf Avenyn nr 14
769606-2681

Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 369 619
Tele- och datakommunikation 10 279 5117
Juridiska atgarder 4270 593 1685 798
Inkassokostnader 0 512
Konstaterade forluster pa hyres/avgifts/kundfordr. 0 129
Revisionsarvoden extern revisor 48 503 42 285
Styrelseomkostnader 15 330 11253
Fritids och trivselkostnader 52 3635
Foéreningskostnader 7101 6 761
Forvaltningsarvode enl avtal 57 537 54 269
Overlatelsekostnad 2 006 1838
Pantsattningskostnad 6 020 0
Administration 3 341 3 837
Konsultkostnader 42 879 97 422
Foreningsavgifter 10703 6 021
Summa 4474711 1919 498
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 0 5994
Arbetsgivaravgifter -1144 1456
Summa -1144 7 450
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 1545082 1212 313
Drojsmalsranta 6 206 Q
Summa 1551288 1212 313
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Brf Avenyn nr 14
769606-2681

Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 115274 728 115274 728
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 115274 728 115274 728
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 806 052 -8 095 364
Arets avskrivning -710 688 -710 688
Utgdende ackumulerad avskrivning -9516 740 -8 806 052
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 105 757 988 106 468 676
| utgdende restvérde ingdr mark med 44 163 737 44 163 737
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 51 200 000 51 200 000
Taxeringsvarde mark 66 000 000 66 000 000
Summa 117 200 000 117 200 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 29 378 625 574
Skattefordringar 3910 3305
Ovriga kortfristiga fordringar 0 85 477
Transaktionskonto 552 226 785 464
Borgo rantekonto 7190 245 830
Summa 592 705 1745 650
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Foérutbetalda kostnader 2721 0
Forutbet forsékr premier 38 695 0
Forutbet bredband 17 693 0
Upplupna intakter 74 750 0
Summa 133 859 (0]
Sida 15 av 17
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Brf Avenyn nr 14
769606-2681

NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-12-11 3,18 % 18 285 732 18 407 196
SBAB 2025-08-15 3,44 % 13374712 13 474 000
SBAB 2025-08-15 0,79 % 20 512 050 20 743 677
Ssumma 52172 494 52 624 873
Varav kortfristig del 52 172 494 32 045 664

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 49 910 599 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l[dnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 6 912 (o}
Uppl kostn el 1200 852
Uppl kostnad Varme 55 766 61038
Uppl kostnad Extern revisor 25 000 0
Uppl kostn rantor 86 303 166 329
Uppl kostn vatten 7 358 (0}
Uppl kostnad Soph&mtning 2648 (0}
Férutbet hyror/avgifter 1413 613 1374 827
Férskottsaviserade avg/hyror 291 291
Summa 1599 091 1603 337
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 87 000 000 87 000 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsaret har endast I6pande underhall utforts.
Sida 16 av 17
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Brf Avenyn nr 14 Arsredovisning 2024
769606-2681

Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg
Eva K&rner Mikael Andersson
Ordférande Styrelseledamot

Lucas Boérjesson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stefan Kyleback
Auktoriserad revisor
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+2 GOTEBORGS

eee REVISION

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Avenyn nr 14, org.nr 769606-2681

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsratts-
féreningen Avenyn nr 14 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvi-
sande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstaimman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar néd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revis-
ionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upp-
ticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de eko-
nomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Ris-
ken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbe-
visen, om det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfak-
torn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera ut-
talandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de re-
visionsbevis som inhdamtas fram till datumet for revisionsberét-
telsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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eee REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt-
ningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen Avenyn nr 14
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar behandlar vinsten en-
ligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamo-
ter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forsla-
get till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pad min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfri-
het. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Stefan Kyleback
Auktoriserad revisor
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