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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Cellisten
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser foér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1978-10-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1980-07-31 och nuvarande stadgar registrerades 2023-07-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foéreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Gottsunda 41:1 1978 Uppsala kommun

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1981

Féreningen har 188 bostadsratter om totalt 17 323 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Anneli Schad Ordférande

Jon Ramsell Styrelseledamot (avgick augusti 2024)
Anna Sylvin Styrelseledamot

Aseyed Ghalamkari Styrelseledamot

Gustav Grusell Styrelseledamot

Jan Morén Styrelseledamot

Martin Viking Olof Bohlin  Styrelseledamot

Satu Jalonen Styrelseledamot

Ulrika Ljunggren Styrelseledamot Avgick februari 2025

Valberedning

Carin Ericson och Runa Wendle
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Tomas Ericson  Auktoriserad revisor Borev Revision AB

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 16 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2059. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhaill

2024 o

2023 e

2022 o

2021 o

2020 e

2019 e

2018 o

690 731 864

Relining av avloppsstammarna pabdrjades.
Varmesensorer installerades i alla lagenheter.
Ny branddorr installerades i Gurkan.
Brandtrapporna till loftgangarna plomberades.
OVK och ventilationsrengdring genomfordes.
Majoriteten av garagen fick nya trosklar.

Malning av ytterdorrar.

Bytte ventilation i undercentraler.

Tva F-flaktar byttes.

Malning av lekplats.

Malning av alla plattak.

Bytt ut sex stycken tvattmaskiner och en torktumlare. Ny diskmaskin i foreningslokalen Gurkan.
Renovering betongpelare, betong i loftgang samt betong i balkonger.

Takfotsmalningen avslutades. Renovering av balkongpelare och betongkonsoler pabérjades. Samtliga
brevinkast byttes. Paketboxar sattes upp vid infarten. Ny trappa ned fran gard fyra byggdes. Filmning
och spolning av avloppsror paborjades. Ommalning av p-platslinjerna gjordes. Kallarna fick LED-
belysning.

Takfotsmalning och tillaggsisolering av samtliga vindar. Ommalning av samtliga grona trafasader. OVK-
besiktning. Entréddrrarna till loftgdngshusen har bytts. Laddstolpar till el-bilar har installerats

Byte till LED-armaturer i utomhusbelysningen slutférdes. Radonmatning har gjorts i flertalet
lagenheter. Samtliga avskiljare pa parkeringen har bytts ut. Utdelning av nya brandvarnare till samtliga
1a

Takrenoveringen fortsatte pa gard 1 och 2, samtliga tak &r darmed bytta. Byte till LED-armaturer i all
utomhusbelysning pabérjades. Stamspolning av samtliga ror har gjorts. Ny energideklaration har up

Takrenoveringen fortsatte pa gard 3 och 5. Samtliga garageportar har bytts. Inventering och ny
uppmarkning av kallarforrad har skett. Ett forradsrum har gjorts om till lunchrum for géstande foretag.
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Arsredovisning 2024

2017 e Takrenoveringen fortsatte pa gard 4 och 5. Renovering av lekredskap pa gard 2 och 3.

2016 e Takrenovering paborjades pa gard 4 och 5.

2015 e Utvandig malning av samtliga fonster och balkongdoérrar. Rivning av trafronter och uppsattning av
platfronter pa samtliga balkonger och loftgangar.

2014 e Renovering av terrasser. Installation av elektroniskt bokningssystem. Renovering av lekplatser.
lordningsstallande av gastlagenhet.

2013 e Nya hissar har installerats.

2012 e Installation av rorelsestyrda LED-lampor. OVK har utforts. Utbyte av flaktar har skett.

Planerade underhall

2025 e Shuntar for effektivisering av varmeférdelning
Byte av dldre ventilationsaggregat och flaktar.
Renovering av terrasser.
Fortsatt arbete med betongrenoveringarna.
Fortsatt arbete med reliningen av avloppsstammarna

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltare
Fastighetsforsakring
Fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel

Hamtning av avfall

Kabel-TV, bredband, telefoni
Lokalvard almanna utrymmen
Nyckelservice, bokningssystem
OVK-besiktning, ventilation
Parkeringsovervakning
Serviceavtal person- och transporthissar
Stoérningsjour

Systematiskt Brandskyddsarbete
Webbhotell

Elabonnemang
Forsakringsradgivning

690 731 864

Simpleko AB

Trygg-Hansa AB

HSB Uppsala

HSB Boservice i Uppland AB
Uppsala Vatten & RagnSells
Tele2

Sinnesfrid Stadservice AB
Certego AB

Ake Huss AB

Aimo Park Sweden AB
Uppsala Lyftservice AB

Safe Security

Brandsakra Norden AB
Webpages NKLT

Nordel Energi
Forsakringsakademien i Stockholm AB
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Vasentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat 491 142 kronor.

Priset for fjarrvarme hojdes med 15,8 % och vatten och avlopp med 28 %.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-03-01 med 8%.

Foreningen har fran och med arsredovisningen for 2024 évergatt till redovisning enligt K3.

Arbete med relining av avloppsrér har pabdrjats under aret. Kostnaden for detta under 2024 har uppgatt till 14
mkr. Arbetet kommer slutféras under 2025 till en beraknad ytterligare kostnad av 8,9 mkr.

Férandringar i avtal

Avtalet med Simpleko forlangdes med ett ar.

Avtalet med HSB Boservice i Uppland AB (fastighetsforvaltning) forlangdes med tva ar.

Avtalet med Postnord Postboxar utdkades.

Ovriga uppgifter

Vattenskador i lagenheterna pa Cellovagen 31 och 33 pa grund av avloppslutningen samt pa Cellovagen 1-4 pa
grund av skador i tappvattenréren.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 248 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och
avgadende medlemmar under aret var 11. Vid rakenskapsarets slut fanns det 251 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 10 6verlatelser.

Ovriga uppgifter

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje éverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2025 =1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025 = 588 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 13867 463 13 009 242 12 309 440 12114 683
Resultat efter fin. poster 491 142 -4 477 229 -1172 953 -250 406
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 2141000 3933250 3992 898 4960 898
Taxeringsvarde 186 645 000 186 645 000 186 645 000 134210 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 763 714 674 660
Arsavgifternas andel av totala 953 912 948 937
rorelseintakter (%) ' ! ! !

EEZL‘;Z?:&”%(:’” kvm upplaten 3693 3162 2945 3042
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3693 3162 2945 3042
Sparande per kvm totalyta, kr 165 218 246 214
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 22 23 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 150 133 126 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 61 42 42 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 238 197 191 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,10 1,84 1,47 1,44
Rantekanslighet (%) 4,84 4,43 4,37 4,61

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behodver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

Arsredovisning 2024

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 3455940 - - 3455940
Upplatelseavgifter 271242 - - 271242
Fond, yttre
y., 3933250 - -1792 250 2 141 000
underhall
Balkongfond 1068 600 - - 1068 600
Balanserat resultat -11 385782 -4 477 229 1792 250 -14 070 761
Arets resultat -4 477 229 4477 229 491 142 491 142
Eget kapital -7 133 979 0 491 142 -6 642 837
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -13 002 161
Arets resultat 491142
Totalt -12511 019
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 2 165 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -1249 695
Balanseras i ny rakning -13 426 324
-12511 019

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrékning
1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 13 867 463 13 009 242
Ovriga rérelseintakter 3 1725 548 869
Summa rérelseintakter 13 869 188 13558 111
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -10 100 297 -15 227 209
Ovriga externa kostnader 9 -509 950 -385 895
Personalkostnader 10 -426 973 -330712
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 109 524 -1125156
Summa rorelsekostnader -12 146 744 -17 068 972
RORELSERESULTAT 1722 444 -3510 861
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 14102 8463
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 245 404 -974 831
Summa finansiella poster -1231 302 -966 368
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 491 142 -4 477 229
ARETS RESULTAT 491 142 -4 477 229
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 42 081 992 43 191 516

Maskiner och inventarier 0 0

Pagaende projekt 13 14 085 093 0

Summa materiella anlaggningstiligangar 56 167 085 43 191 516

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 56 167 085 43 191 516

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 99 541 73259

Ovriga fordringar 14 32758 38418

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 678 325 664 605

Summa kortfristiga fordringar 810 624 776 282

Kassa och bank

Kassa och bank 6 177 698 6 632944

Summa kassa och bank 6 177 698 6 632944

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 988 322 7 409 226

SUMMA TILLGANGAR 63 155 407 50 600 742
Sida9av 17
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3727182 3727182
Balkongfond 1068 600 1068 600
Fond for yttre underhall 2141 000 3933250
Summa bundet eget kapital 6 936 782 8729 032

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -14 070 761 -11 385782
Arets resultat 491142 -4 477 229
Summa ansamlad forlust -13579 619 -15863 011
SUMMA EGET KAPITAL -6 642 837 -7 133 979

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 32 443 007 39 165 507
Summa langfristiga skulder 32 443 007 39 165 507

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 31 538 500 15614 000
Leverantorsskulder 3490 386 1242 571
Skatteskulder 18192 32489
Ovriga kortfristiga skulder 40 896 42 253
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 2 267 263 1637 901
Summa kortfristiga skulder 37 355 237 18 569 214
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 155 407 50 600 742
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 1722 444 -3 510 861
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1109 524 1125156
2831968 -2 385 705
Erhallen rénta 14102 8463
Erlagd ranta -1 222 246 -939 537
K flode fran I6pand k heten fére férandri
fnssa 6 e. ran l6pande verksamheten fore forandringar av 1623 824 3316 779
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -34 342 -6 851
C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2 838 365 -489 078
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 4427 847 -3812708
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -14 085 093 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -14 085 093 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 11 200 000 5625000
Amortering av 1an -1 998 000 -1 869 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 9202 000 3756 000
ARETS KASSAFLODE -455 246 -56 708
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6632944 6 689 652
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 6 177 698 6 632 944
Sida 11 av 17

690 731 864 [ 4 | H1xn8JNjgxx-ryb6814sgxg J




Brf Cellisten Arsredovisning 2024
716401-2333

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Cellisten har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar. Detta ar forsta aret som Brf Cellisten redovisar enligt 2012:1(K3).
Jamforelsetalen har ej berdknats om vid dvergangen.

Redovisning av intékter
Intakter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnadskomponenter 0,83-10%
Om- och tillbyggnad 333%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 12 830 200 11980678
Hyresintakter, p-platser 503 300 501 900
Hyresintakter 6vr objekt 30000 30700
Intakter kabel-TV 381 264 381 264
IMD el Laddstolpar, moms 9 608 12123
Ovriga intakter 113 091 102 577
Summa 13 867 463 13 009 242
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturering 1725 0
Férsakringsersattning 0 447 537
Elstod 0 101 332
Summa 1725 548 869
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Vidarefakturering 7017 0
Fastighetsskotsel 738 096 719932
Stadning 206 402 166 805
Besiktning och service 300 034 197 787
Radon 11435 140 985
Sommarunderhall 220134 77 239
Vinterunderhall 26 450 83019
Summa 1509 568 1385 767
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 776 208 856 209
Forsakringsskador 596 769 532615
Summa 1372977 1388 824
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 1348 809 6752 030
Planerat underhall tvattstuga 108 596 370045
Summa 1457 405 7122 075
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 459 473 385763
Uppvarmning 2602634 2303 062
Vatten 1056 837 727 859
Sophamtning 381619 360 411
Summa 4500 563 3777 095
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 423 348 405 372
Sjalvrisker 0 335200
Kabel-TV/Bredband 493 046 477 693
Fastighetsskatt 342 890 335182
Summa 1259 784 1553 447
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 176 794 69 878
Férbrukningsmaterial 74212 69 137
Juridiska kostnader 36 500 42 500
Revisionsarvoden 43 688 32300
Ekonomisk férvaltning 178 756 172 080
Summa 509 950 385 895
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 138 600 109 000
Ovriga arvoden 78 400 90 125
Loner 133 450 81 050
Sociala avgifter 76 523 50 537
Summa 426 973 330712

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1244 963 974 315
Ovriga rantekostnader 441 516
Summa 1 245 404 974 831
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 76 290 952 76 290 952
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 76 290 952 76 290 952
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -33 099 436 -31 974 280
Arets avskrivning -1 109 524 -1 125156
Utgaende ackumulerad avskrivning -34 208 960 -33 099 436
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 42 081 992 43 191 516
| utgaende restvérde ingdr mark med 3 700 000 3700 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 146 449 000 146 449 000
Taxeringsvarde mark 40 196 000 40 196 000
Summa 186 645 000 186 645 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 0 0
Anskaffningar under aret, reilning av avloppsstammar 14 085 093 0
Vid arets slut 14 085 093 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 32758 38418
Summa 32758 38418
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 80330 80 707
Forsakringspremier 435 819 423 848
Kabel-TV 116 863 111 414
Bredband 0 3947
Forvaltning 45 313 44 689
Summa 678 325 664 605
Sida 15 av 17
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 4 575 000
Swedbank 2026-01-23 1,37 % 8490 000 8 950 000
Swedbank Hypotek 2025-06-18 1,00 % 1912500 2062 500
Swedbank Hypotek 2026-11-25 1,02 % 14 658 007 14 847 007
Swedbank Hypotek 2025-02-25 1,58 % 8 690 000 9190 000
Swedbank 3,27 % 9200 000 9 600 000
Swedbank 2025-12-22 3,68 % 5415 000 5555 000
Swedbank Hypotek AB 3.28% 5516 000
Swedbank Hypotek 2027-09-24 2,94 % 10 100 000
Summa 63 981 507 54 779 507
Varav kortfristig del 31538 500 15614 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 53 446 507 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1danen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 491972 26716
El 59 675 37 885
Uppvarmning 347 482 328 743
Utgiftsrantor 139 251 116 093
Léner 7 900 0
Sociala avgifter 2 481 0
Forutbetalda avgifter/hyror 1178 502 1097 564
Beraknat revisionsarvode 40 000 30900
Summa 2 267 263 1637 901
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 66 909 000 66 909 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arbete med relining har fortgatt.

Foreningen har tagit ut ytterligare 1an om 4,8 mkr for att finansiera relining

Arbete med renovering av takterasser kommer pabdrjas under 2025, till en berdknad kostnad av 2 mkr.

Styrelsen har beslutat om en hdjning av arsavgifterna med 7% fran och med 2025-06-01
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Anna Sylvin Anneli Schad
Styrelseledamot Ordférande

Aseyed Ghalamkari Gustav Grusell
Styrelseledamot Styrelseledamot

Jan Morén Martin Viking Olof Bohlin
Styrelseledamot Styrelseledamot

Satu Jalonen
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i1 Bostadsréttsféreningen Cellisten, org.nr 716401-2333

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Cellisten for rdkenskapsaret
2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r ndédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre én for en
vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Cellisten for rikenskapsaret 2024-01-01 —2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot f6reningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och védsentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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