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Foéreningen

§1 Namn, andamal och sate
Fareningens namn dr Bostadsrittsforeningen Muraren.

Féreningen har il findamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 féreningens hus, mot erséttning, till fireningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter for permanent boende och 1 firekommande fall lokaler, till nyttjande utan

begrinsning i tiden.

Fiéreningens styrelse ska ha sitt séte 1 Uppsala kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplitelse och ulévande av bostadsritl sker pa de villkor som anges 1
upplitelscavtalet, foreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrattslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger | anshutning till toreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyiltjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsziill avses den rill 1 [Hreningen som en medlem har tll [Bhd av upplatel-
sel.

En ligenhet kan vara en bostadsligenhel eller en lokal. Med bostadsliigenhel avses en
ligenhel som hell eller mnte tll oviisenilig del dr avsedd all anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhet fin bostadsliigenhet. Till ligenhe! kan hira mark.

Medlem som innchar bostadseatt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas [ysisk person som kommer ail erhilla bosiadsriiti 1
foremingen Gl [Blid av upplalelse [rin [Greningen eller som Gvertar bostadsriill 1
foreningens hus.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stiimmelserna 1 dessa stadgar och 1 bostadsrillslagen,

Styrelsen fr skyldig atl utan driyjsmal, dock senast mom en (1) méanad Gin det att
skrifilig och fullstindig anstkan om medlemskap kom in till [breningen, avgora
fragan om medlemskap.

Medlemskap lar inte vigras pa grund av kin, kinstéverskridande identitet eller
ultryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosupplatining, funktionsnedsitining,
sexuell ligegning eller alder,

Annan juridisk person dn kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bo-
stadslégenhet far vigras medlemskap.

Medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur féreningen.
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§6 Ratt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt dvergitt fir inte vigras intriide 1 fireningen om de vill-
kor fir medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiiligen
bir godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviiry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig 1 ligenheten, Vid andelsforviry, dir bostadsritten efter forviirvet
mnehas av [Grilder/forildrar och bam. dger dock styrelsen ritl att bevilja undantag
frin bosétiningskravet och bevilja medlemskap il férviirvare som inle avser atl
permanent bosétta sig 1 lagenheten forutsatt att ndgon av andelsdgarna avser att gora
sa. Se dock foljande stycke angaende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelsfirviry,

Den som [Brviirvat andel 1 bostadsritt far viigras medlemskap. Om bostadsriitten efler
forvirvel innehas av makar, eller om bostadsriitlen avser en bostadsligenhet, sidana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) &r illimplig, giller dock vad som anges 1 2
kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras
intride 1 foreningen. Ej heller tar medlemskap vigras nir bostadsritt till en bostadsla-
genhet dvergatt till annan nirstaende person som varaktigt sammanbodde med bo-
sladsriilishavaren vid dvergangen.,

Upplatelse och dévergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en lagenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insats, arsavgitt och i forckommande fall upplatelscavgitt.

&8 Forhandsavtal

Fireningen [ar 1 enlighel med bestimmelserna 1 5 kap. bosladsréiltslagen inga avial
om all 1 frambiden upplita ligenhel med bostadsritl. Ed sadant avial kallas [Gr-
handsavial.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om Gverlatelse av en bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av séljare och kopare. Kopehandlingen ska innechalla uppgift om den
ligenhet som Overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar
vid byle eller giva.

En dverlatelse som mnte upplyller ovan dir omltig, Viicks inte talan om dverlitelsens
ogillighel mnom (v &r rin den dag da dverlalelsen skedde, ér ditten ull sidan talan
forlovad.

Om séljaren och kiparen vid sidan av kiipehandlingen kommit 6verens om ett annat
pris fin det som anges 1 kbpehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig, Mellan
siljaren och kiparen giller 1 stillet det pris som anges 1 kipehandlingen. Priset far
dock jiimkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
héinsyn tas till képehandhngens innehall, omsténdigheterna vid avialets tllkomst,
senare Intriffade forhallanden och omstindigheterna 1 Gvrigt.
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§ 10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsriitt dvergitt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv férsiljning av bostadsritten eller vid
tvangstorsiljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen. Om forvirvaren i sadant fall viigras
intriide i foreningen ska féreningen lsa bostadsriitten mot skilig ersittning, utom i
fall da en juridisk person enligt § |1 andra stycket fir utéva bostadsritten utan att
vara med|em.

En &verlilelse som avses 1 § 11 femte stvcket dr ogillig om foreskrivel samtycke inte
erhdlls.

&1 Sarskilda regler vid évergang av bostadsritt

Nir en bostadsritt dverlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
bostadsriitts[éreningen, sdvida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsritten utan att vara medlem i téreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och da hade pantritt | bostadsritten.
Tre (3) ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) minader fran uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intrade i foreningen
har forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte 6ljs far
bostadsritten tvangsfarsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen for den juridiska
personens rikning,

Etl didsbo efter en avhiden bostadsrittshavare [ar utdva bostadsriillen utan all vara
medlem i foreningen. Tre (3) ar cfter dadstallet tar toreningen uppmana dadsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att nagon, som inte far
vigras intride | foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsriillslagen [r dodsboets rikning.

Om en bostadsriill dvergall genom bodelning, arv, leslamenie, bolagsskille eller
liknande [Brviiry och [Grviirvaren mle antagits (il medlem ir [Greningen uppmana
forvdrvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
vigras intriide i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs. far bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen for férvarvarens rikning.

En junidisk person som dr medlem 1 [Gremingen Fir inle utan styrelsens samtyvcke
genom dverlatelse [Orviirva en bostadsriitt tll en bostadsligenhet.

Samtycke behovs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forsaljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt | bostadsritten, eller

2. [orvdry som girs av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt
Den som [drviirvar en bostadsritt svarar inte {6r de betalnings{orplikielser som den
fran vilken bostadsritten har Gvergatt hade mot bostadsrittsforeningen.
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Nér en bostadsriitt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviry, svarar dock tGrviirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsritten dvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsriitten.

§13 Atgarder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriittshavaren ansvarar [or atgéirder 1 ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar fran
upplitelsen och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
sigelse ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsriitten il [Greningen vid det ménadsskifle som in-
trffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsrétten dvergar till féreningen utan ersittning till
bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bosladsriillshavaren inle 1 till (1d betalar insats eller upplilelseavgilt som ska
betalas innan ldgenheten Gir wllirfidas och sker mle heller ritlelse inom en (1) méanad
[rin anmaning, fr [Greningen hiva upplilelseavialet. Delta giiller mte om ligenhelen
llirits med styrelsens medgivande. Om avialel hivs, har Breningen il ull
ersiillning [or skada.

Avgifter till foreningen

§16 Allmant om avgifter till foreningen

Far varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgitt samt | fore-
kommande fall upplatelscavgift, overlatelscavgift. pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplalelse.

Féremngen [&r 1 6vrigl inte ta ul sfirskilda avgilier [Gr algirder som [Greningen ska
vidta med anledning av bostadsrattslagen eller annan fisrfattning.

Insats, drsavgill, dverlatelseavgill, pantsiitiningsavgifl, upplatelseavgill samt avgll
[or andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insals ska alltid beslulas
av [Bremngsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Ligenheten Fir mte tilltridas rsta gingen [Bredin faststilld msats och 1 forekom-
mande [all upplatelseavgill inbetalats till [remngen, om nte styrelsen medgivil an-
nat.

§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststiilla drsavgiften. Arsavgiflen ska faststillas s att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsratter i forhallande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som héanfor sig till uppvirmning eller nedkylning av
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en ligenhet eller dess torseende med varmvatten eller elektrisk strom kan pafiiras
bostadsréttshavaren efter individuell métning, ska beriikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersiittning for sidan kostnad, ta sin utgéngspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. Fér andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
taljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom méining eller pa annat siitt viss kosinad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen riitt att [Grdela berdrda kosmader genom séirskild
debitering.

Om del [br ndgon kostnad r uppenbart att viss annan fHrdelningsgrund fin insalser
bir tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sidan frdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
fisrdelat pa manad tor bostad och lokal. Betalning ska erlaggas senast sista vardagen
fisre varje kalendermanads borjan.

Om bostadsriittshavaren betalar sin avgifl pi post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommil [Greningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsritishavaren
el betalmngsuppdrag pd avgilien genom en slandardiserad belalljiinstésning, anses
beloppel ha kommil [Greningen (illhanda niir betalmngsuppdragel logs emol av
betaltjanstférmedlaren.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid dvergdng av bostadsratt ta

ut en dverlatelscaveift som ska betalas av den forviarvande bostadsriattshavaren.

Overlatelscavgiften uppgr till ett belopp motsvarande tre och en halv (3.5) procent

av gillande prisbasbelopp vid idpunkien [Hr dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsittning av bo-
stadsratt ta ut en pantsdttningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittarcn). Pantsattningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv (1.5) procent av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nar fareningen
underriittas om pantsattningen.

Om mie styrelse beslutal annat dger [reningen rill att vid upplitelse av bostadsriiiten
1 andra hand ta ul en avgilll som ska betalas av bostadsritishavaren, Avgillen per ar
[ir hisgst uppga 1l el belopp motsvarande Lo (10) procenl av géillande prisbasbelopp
for aret lagenheten dr uppliten i andra hand. Om lagenheten upplats under del av ar
berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten
ir upplaten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiflen eller annan avgiil ull [Greningen betalas 1 citt td ulgdr driys-
mialsriinta enligl rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgillen ran fBrliallodagen all
dess att [ull betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt 1 {6rekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader med mera.
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§20  Ovriga avgifter

Far tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sisom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erliggs sérskild
ersiittning som bestiims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantritt 1 bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter 1 form av
msats, arsavgift, upplatelseavgift, overlatelseavalt, pantsittningsavgift och avgifi for
andrahandsupplatelse. Vid utmiilning eller konkurs jimstills sadan pantriitt med
handpaniritt och den har [Gretriide framfGr en pantritt som har upplitits av en
mnehavare av bostadsriitten om inle annat [Gljer av 7 kap. 31 § bostadsriitislagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsriltshavaren [ir inle anviinda ligenheten [Gr ndgol annal indamal fin del
avsedda. Fireningen far dock endast aberopa avvikelse som ir av avseviird betvdelse
[ir [Greningen eller ndgon annan medlem 1 freningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadslagenhet i foreningen dr permanentbostad fior
bostadsriittshavaren savida inle annal sirskill anges 1 upplalelseavialet.

Bosladsligenhel som innehas med bostadsriil av en jundisk person Gir endasl
anvindas tor att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad. om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsrattshavaren, med cller utan foreningens tillstand, anvander lagenheten for

annal fin avsell indamdl svarar bostadsriilishavaren [Or nedan angivoa kostnader

sivida mie annal avialats;

*  kostmader [Gr ligenhetens iordnimgstéillande [Gr annal fin avsell dndamal,

s kostnader [fr findringar 1 ligenhelen som palordras av berdrda myndigheter,

o dkade kostmader for [Gremngen som [Gler av den dndrade anviindningen av
liigenhelen, saml

= kostnader for lagenhetens aterstillande 1 ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsriittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivingen inte ulsiills [or stérmingar som 1 sidan grad kan vara skadliga [Br hiilsan
eller annars [Grsiimra deras bostadsmiljé all de inle skiligen bor tilas,
Bostadsriiltshavaren ska fiven 1 vrigl vid sin anvindning av ligenheten 1aktta alll som
[fordras for all bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanlor huset, Om
[Breningen antagt ordningsregler fir bostadsriitishavaren skyldig atl riitta sig efler
dessa.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att ovan angivna iligganden
fullgdrs ocksd av dem som han eller hon svarar [Gr enligl bostadsriittslagen,

Om det forekommer stérningar 1 boendet ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor,
och

2. om det dr fraga om en bostadsliagenhet, underritta socialnamnden 1 den kommun
diir ligenheten 8r beligen om stdmingarma,
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Vid stérningar som #r sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att siga upp bostadsriittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal &r
behiiftat med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samitycke (dock 1 max 3 ar).

Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innchas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrittas om
upplatelsen.

WViagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse tiar
bostadsréttshavaren dnda upplata sin lagenhet 1 andra hand, om hyresnimnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstind ska lamnas, om bostadsrattshavaren har skl for
upplatelsen och fareningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstandet ska begransas till viss tid.

I friga om en bosladsliigenhel som mnehas av en jundisk person kefivs del [or
lllstind endast all Hreningen inle har nigon belogad anledning all viigra samlycke.
Tillstindet kan begransas till viss tid.

Eit tillstand 1l andrahandsupplilelse kan [Hrenas med villkor.

§25 Inneboende
Bosladsritishavaren [ir inle inrymma ulomstaendes personer 1 Eigenhelen, om det kan
medfira men fir féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Underhall av lagenheten

§26  Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bosladsriittshavaren ska pd egen bekosinad halla ligenheten med tillhénga ulirymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som fir lagenheten. Med
ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren dr skyldig atl [6lha de anvisningar som [Greningen limnar
beirillande mstallationer avseende avlopp, virme, gas, elekincilet, vatlen och
venlilation 1 ldgenheten samlt att tillse att dessa installationer utlirs
Fackmannamiissigh. Notera atl elinstallationer som huvudregel enbart Fir utléras av en
auktonserad elinsiallatir, eller nagon som omlatias av elinstallations{iretagets
egenkonirollprogram. Kontrollera alliid att elinstallationsforetaget finns 1
Elsakerhetsverkets register och att fisretaget far utfora det aktuella arbetet. Det dr
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i lagenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgiingliga.
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Om inte foreningen tecknat en forsékring med kollektivt bostadsrittstilligg bor
bostadsrittshavaren teckna férsikring som omfattar bostadsriittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligl dessa stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar 1 upplatelsen. Han eller
hon dr skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande skitseln av marken.
Fareningen svarar i dvrigt for att fastigheten &r vl underhéllen och hélls i gott skick.

Bostadsriittshavarens ansvar [Gr ldgenheten omfattar bland annat:

+ inredning och utrusining i kik, badrum och dvriga utrymmen tillhérande ligenhe-
ten

»  yiskikten samt underliggande skikl som krfivs for atl anbringa yvibeliiggningen pa
ell fackmannamiissigl sitl pd rummens viiggar, golv och tak samt undertak

* icke biirande innerviiggar

o ledningar [Gr avlopp, gas, valten, ventilation och informationséverfonng som
endast tjdnar bostadsrittshavarens lagenhet. till de delar dessa dr synliga i
lagenheten

s ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i lagenheten (fran och
med huvudbrytaren i1 ldgenhetens elcentral (sikringsskapet)

» lagenhetens clcentral (sikringsskap), strombrytare, eluttag och armaturer

= anordningar fir informationséverforing som endast tjanar bostadsrattshavarens
lagenhet. till de delar dessa ar synliga i lagenheten

» clradiatorer (betraffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast
fisr mélning)

» varmvattenberedare (forutsatt att den inte ar integrerad med anordning som
[breningen svarar [or enligl § 29)

#  brandvarnare

o eldstiider och braskaminer, dock e tillhérande rékgangar ulanftr ligenhelen

« ligenhelens mnerddmar med (illhérande kammar och sikerhetsgnndar

s lister, [oder, socklar och stuckaturer

o  glas 1 [Boster, domar och inglasmngspartier

s 1l disrrar, [Bnster och mglasningspartier hérande beslag, handtag, hakar,
bryiskydd, bamskyddsspiitrar, spriyjs, 1solerglaskassell, [énsierkil (pa mnsidan och
mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lasanordningar. nycklar, ringklocka,
vadringsfilter, spaltventiler, gangjarn och tatningslister. Gangjarn som dr en
integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for.
Foreningen svarar ven for ytterdorrens tatningslister, som ar en del av
brandskyddet.

= persienner

s elekinsk golvviirme

Bostadsriittshavaren svarar vidare [Or all malning [Brutom utviindig malning och
Kittning av ylter-, balkong- och altanddrrar, [Gnsterbigar, dirr- och [Bnsterkarmar
samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dven for att funktionen i beslagningen av fonster och
dirrar skivts och smorjs fortldpande och alt spaltventiler rengirs. Bostadsritishavaren
svarar dirtill [Gr all egendom som bostadsriittshavaren eller tidigare
bostadsriittshavare llfdrt ligenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats
Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsréttshavaren for renhallning och snéskottning. Vidare svarar
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bostadsrittshavaren fér golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta ér inte tak i denna bemirkelse. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Mélning ska ske enligt firemingens instruktioner,

§28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts aft

bostadsréttshavaren svarar tor all inredning och utrustning sasom bland annat:

o ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

o klimring runt och insats i golvbrunn

» Rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlis

= inredning och belysningsarmaturer

s clektrisk handdukstork

= vitvaror och sanitetsporslin

s tviitl- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

o armaturer [Gr vatlen, kranar inklusive kranbrisl, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutmingskopplingar pi valtenledning

s vilvaror

o Lkioks{likt, spiskapa och venlilationsdon (om [édklen ingar 1 husets
venlilalionssyslem svarar bostadsritishavaren enbarl [Gr armaturer och
sirémbrylare saml [Gr rengdnng av dessa och byle av fAlter). Installation som
paverkar ventilalionen kriiver slyrelsens tillstand.

s avfallskvarn

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar tor underhall och reparationer av nedan inredning och

mslallationer [Brutsatll all [Hremngen [Grsell ligenhelen med dessa:

o ledningar fiir avlopp, gas, elekincitel, vallen och mformationséverforing sami
ventilationskanaler vilka (jinar mer dn en Figenhel

o servisledmng [ram (ill huvudbrytare 1 ligenhetens eleentral

o ledomingar [Br avlopp, gas, vallen och informationstverliring saml
venlilalionskanaler som [inns 1 golv, lak, ligenhetsavskiljande eller birande viigg

= virmepanna/vVarmepump

= vattenfyllda radiatorer och dartill kopplade virmeledningar (bostadsrattshavaren
svarar dock for malning)

» golvbrunn

= ytter-, balkong och altandérrar med tillhérande karmar och titningslister som ar
en del av brandskyddet

= pangjiarn vilka ar en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen

= finsterbagar och fonsterkarmar

« malning av utsidan av ytter- balkong- och altandorrar, fonsterbagar, dorr- och
[Bnsterkarmar saml inglasningspartier

= ritkkanaler och rokgangar utanfor ligenheten

* postanordningar sasom lastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar

* vallenburen golvviirme som dr en del av [astighetens uppviirmningssysiem

s solceller

s slaket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
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l. egen virdsloshet eller forsummelse, eller

vardslishet eller forsummelse av

a) négon som hor till hushéllet eller som besdker detsamma som giist,
b) négon annan som ar inrymd i lagenheten, eller

nagoen som utfor arbete 1 ldgenheten for bostadsriittshavarens rikning.

2

Fér reparation pd grund av brandskada som uppkommit genom vérdslashet eller
forsummelse av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjilv ar dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsriiltshavaren dr skyldig all ulan drijsmal 1]l freningen anmila [zl och brister
i sadan lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

g 32 Foreningen far utféra underhallsatgird som
bostadsrattshavaren svarar for

Féreningen [Gr ala sig all ulltra underhallsatgiird som bostadsriitlshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hiirom ska fattas pa [remngsstimma och bor endasl avse

dlgirder som [Gretas 1 samband med ombattande underhall eller ombygenad av

[Breningens hus som berdr bostadsrilishavarens ligenhel.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intratfad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattsha-
vare tor ligenhetsutrustning cller personligt l6stre ska ersittningen berdknas med
hansyn till den skadade egendomens varde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda
regler giller dock [Gr brand- eller vallenledningsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjalpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren torsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), cller utfor
en tillstandspliktig torindring av lagenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans
sikerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
cgendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens
skick sa snart som majligt, far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretridare [Gr [Oremingen har ritl atl [3 komma in 1 Egenhelen nir det behiévs [Gr
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora
enligt § 34. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten cller nir bostads-
riitten ska tvangsfirsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet dn nidvindigt.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att tala sidana mskriinkningar 1 nytjanderiitien som
[oranleds av nédviindiga dlgirder [Gr atl utrota ohyra 1 husel eller pid marken, dven om
hans eller hennes lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrade till ldgenheten nér féreningen har ritt till
det far Kronologden besluta om siirskild handrickning.

§36  Andring av ligenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind uifira en dtgérd 1 ligenheten som
innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,
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2. installation eller dndring av ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten
3. installation eller dindring av anordning for ventilation,
4. installation eller éndring av eldstad eller réikkanal, eller annan paverkan pa

brandskyddet, eller
5. nagon annan visentlig [orindring av ligenheten.

For en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstndrliga viirden kriivs alltid tillstand for en atgird som innebir att ett sadant virde
paverkas.

Styrelsen [ar bara vigra ail ge tillstand till en atgiird som avses 1 forsta stycket om
dtgiirden dr tll pataghg skada eller oligenhet for [Breningen. Ett tillstand far frenas
med villkor, exempelvis all bostadsriittshavaren star [Or de kostnader som atgiirden
kan leda ull for att fullgbra myndighetsbeslut. Om bostadsriittshavaren fr missndjd
med styrelsens beslul fir han eller hon begfira all hyresniimnden privar [ragan,
Forandringar i ldgenheten ska alltid uttoras fackmannamissigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer. kyl- och virmeanliggningar, solskydd.
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
etter styrelsens skriftliga godkidnnande. Bostadsrattshavaren bar underhallsansvaret
[or sadana anordmingar. Bosladsriillshavaren ska pa egen bekosinad demonlera
anliggningen vid behov, exempelvis om del behivs [ all [Greningen ska kunna
fullgdra sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut,

Underhall av fastigheten och underhalisfonder

& 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen folja upp underhallsplan for genomforande av
underhalletl av [Breningens fstighet/er med tillhérande byggnader.

§38  Fonder for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av fireningens
fastighet/cr med tillhérande byggnader. Darutéver kan bildas bostadsrattshavarnas
individuella fonder for underhall av lagenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsiillning 1]l [Greningens underhillsfond sker arligen med belopp som [r [Grsta arel
anges 1 ekonomisk plan och direfler 1 underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar fran bostadsrattshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och
arliga avsiittningar till bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till Iagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr. med
de begransningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har ritt
att siiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,
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1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utiver tvi
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplalelse, niir det giller en bostadsligenhet mer {in en vecka efler
forfallodagen och nir det giller en lokal mer dn (va vardagar efter fGriallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behdévligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem

om ldgenheten anviints 1 stnd med avselt dndamal eller om bostadsrittshavaren har
mneboende (1l men [Gr [Greningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det tinns ohyra i ligenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenhelen pd annal siil vanvirdas eller om bosladsritishavaren dsidosiller sina
skyldigheter enligl § 23 vid anviindming av ligenhelen eller om den som ligenheten
upplatits till 1 andra hand vid anviindning av denna asidoséitler de skyldigheter som en
bostadsriitishavare enligl samma paragral har,

6. Vagrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursakt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrillshavaren inte [ullghr en skyldighel som gar uldver det han eller hon ska
gira enligl bostadsriltslagen, och del maste anses vara av syonerlig viki [ir [Brening-
en all skyldighelen [ullgirs,

8. Brottsligt férfarande med mera

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for sadan naringsverksamhet eller
liknande verksamhet som ir brottslig eller dir brottsligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del, eller anvinds for tillfalliga sexuella torbindelser mot ersattning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadscitishavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstand utfor en dtgind
som anges 14§ 36,

§40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsliagenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgors, om
bostadsréttshavaren ar en kommun eller en region och skyldigheten inte kan tullgoras
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av en kommun eller en region. En skyldighet tor bostadsrittshavaren att inneha
anstiillning i ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet fir inte heller liggas till
grund for forverkande.

§ 4 Moijlighet att vidta rattelse med mera

Bostadsrattshavaren far inte sigas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9 om han eller hon efter tillsdgelse sa snart som majligt
vidtar rittelse.

I fraga om bostadsldgenhet far uppsiigning nte ske pa grund av olovhg
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2 eller pa grund av otillitna om- eller
(1llbyeenader enligt § 39 punkt 9 om bostadsriitishavaren efler illsiigelse utan
driysmal ansdker om tillstand tll upplitelsen/atgirden och fir ansékan beviljad, Vid
olovlig andrahandsupplitelse och otillatna om- eller illbygenader maste [Breningen
sfiga tll bostadsriittshavaren atl vidta riittelse inom tva (2) manader [ran den dag
toreningen fick reda pa torhallandet for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
lagenheten pa den grunden.

Uppsigning av bosladsligenhet pd grund av stérningar 1 boendel enligl § 39 punkt 5
far inte ske [orriin socialnimnden har underritiats.

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller § 39 punkt 5 &ven om nagon
tillsdgelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsigning som galler
en bostadslagenhet ske utan foregaende underrattelse till socialndmnden. En kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelseanmaning och
underrittelse till socialndmnden krdvs dock om stirmingarna intraffat under tid da
ligenhelen vanl upplilen 1 andra hand pa séill som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
till avtlyttning, far han eller hon inte daretter skiljas fran lagenheten pa den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderitten ar torverkad pa grund av sadana sarskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bosladsriltshavaren [3r inle heller skiljas [rin ligenhelen om [Gremngen inle har sagl
upp bosladsriittshavaren Ull avOyiining inom (re (3) manader [rin den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsriiiishavare kan skiljas [ran ligenheten pd grund av [orhillanden som avses
1§ 39 punkt 8 endast om [Breningen har sagl upp bostadsritishavaren (il avilylining
mom tvi (2) minader {Tin del atl féreningen fick reda pd (Grhéllandet. Om den
brottsliga verksamhelen har angetis till atal eller om [Brundersékmng har inletts inom
samma 11d, har [Breningen dock kvar sin rilt Gl uppsigning mtll dess att tva (2)
manader har gatl [ran det att domen 1 brottmalet har vunnil aga krall eller det rittsliga
torfarandet har avslutats pa nagot annat sétt.

§42  Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt § 39 1 a fGrverkad pa grund av dréjsmil med betalning av

arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av

detta sagl upp bostadsrittshavaren all avlyttning, far han eller hon pa grund av

dridjsmélet inte skiljas {rin ligenheten
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1. om avgiften — nér det &r fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3)
veckor frian det
a) att bostadsriittshavaren pd sidant sitt som anges 1 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om majligheten att fi tillbaka
ligenheten genom alt betala avgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppsdgningen och anledmingen till denna har limnats ull
soclalniimnden 1 den kommun dir ldgenheten r beligen, eller
2. om avgifien — nér det ér fraga om en lokal — betalas inom tvi (2) veckor frén del
att bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges 1 7 kap. 27-28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underriittelse om méligheten atl £ tillbaka
ligenheten genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén
ligenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet
och avgilien har betalats sa snart det var méjhigl, dock senasi nfir tvisten om
avhysning avgirs 1 [Grsta mstans.

Farsta stycket giller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges 1 39 § punkt 1 a, har asidosatt sina
fisrpliktelser i sa hig grad att han eller hon skiiligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslul om avhysning [ir meddelas tidigast tredje vardagen eller ulgdngen av den l1d
som anges i forsta stycket | eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
S#gs bostadsritlshavaren upp (1ll avyvlining av ndgon orsak som anges 1 § 3 punkt 1,
46 eller 8, dr han eller hon skyldig alt Oylta genast.

Sdgs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i § 39 punkt 2. 3, 7 cller 9,
far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader
fran uppsigningen, om inte ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges 1 § 39 punkt | a och
bestimmelsermna 1 § 42 tredje stycket dr Ullimpliga.

Vid uppsigning 1 andra all av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a illdmpas éviiga
bestimmelser i § 42,

§ 44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avtlyttning, har foreningen ritt till

ersiillming [or skada.

§45 Forfarandet vid uppséagning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsigning.

§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsriitishavaren blivit skild [rin igenheien t1ll (6ljd av uppsigning i fall som
avses 1§ 39 ovan, ska bostadsritten tvangsforsiljas enhigt 8 kap. bostadsrifislagen sa
snart som majligt, om inle {Greningen, bostadsritishavaren och de kiinda borgeniirer
vars riitt berors av forsiljningen kommer 6verens om nagot annat. Forsaljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgirdade.
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Tvangstorséljning genomftors av Kronofogden efter ansokan av bostadsrittsfor-
eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmint

Fireningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift fir att [Oretréida
fireningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skdts pa ett tillfredsstillande satt.

§ 48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiter och suppleanter viljs for en period av hogst tvd (2) ar. Rollen som
styrelseordtorande utses arligen (ordféranden ar dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for langre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa toreningsstimma ska
mandattiden [br hillien, eller vid udda tal nfirmast hiigre anlal, vara ell ar.

Suppleanter intrdder | den ordning de dr valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fir det [all vakanser uppkommer efler ledambter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiillas senast vid ninmast diirpa [Gljande ordinane [Grenings-
stiimuma. Vid val eller vakanser géller all ny ledamot eller suppleant ulses av den som
utsig den ledamol eller suppleant som ska erséitas,

Antalet styrelseledamdéter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och -3 styrelsesuppleanter som utses av
fisreningsstimman.

Valbar som styrelseledamol eller suppleant §r;

1. Medlem i [Gremngen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och dr bosatt i toreningens hus
3. Styrelseledamot eller deliigare 1 medlem som fr juridisk person

Den som &r underarig. 1 konkurs, har niringsforbud eller har torvaltare enligt 11 kap.
7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordforande, sekreterare m fl

Om inte [Greningsstimman beslutar annat, ska siyrelsen bland ordinane ledaméter
ulse ordfirande vid del styrelsesammantriide som halls 1 anslutning till den ordinarie
[oreningsstimman eller 1 anslutning till extra [Bremingsstimma om styrelseval har
frekommil pa sidan stiimma. Om stiimman viiljer all utse ordlirande ska siyrelsen
bland ordinarie ledamdler vise en vice ord[Brande, Vid samma styrelsesammaniriide
ska dven sekreterare utses.

§ 50 Sammantraden
Orditranden ska se till att sammantriide halls nir sa behévs,

Styrelseledamot har ratt att begéira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
framstéllas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
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behandla. Ordféranden &r om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen fir beslutsfor om mer dn hiillten av antalet ledamiter dr nirvarande vid
sammantriidet, Mer &n hélften av de nirvarande ledaméterna maste rosta for ett beslut
for att det ska bli giltigt. Vid lika résstetal har styrelsens ordférande utslagsriist.

Om alla ledamdter inte dr nirvarande maste dessutom mer fin 1/3 av hela antalet
ledamter (dvs. mer dn 1/3 av si manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha réstatl f6r beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantridets gang (exempelvis pa
grund av jiv) maste en ny beddmning av beslutstorheten goras.

Beslul fir inle [atias 1 ell drende, om inte samiliga styrelseledamdter, [ir det fall del dr
méjligt, har

1. [an allfEle att delta 1 drendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avedra drendet.

Styrelsen eller en stilllBrelridare [r mnte [Blja sadana [reskriller av [Hremngsstim-
man som star 1 sind med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska [Gremingar eller
dessa sladgar,

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll fiéras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordforanden och en viterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersalt ledamot kan suppleant ulses all juslera protokoll,

Tid fir sammantridet, vilka som ndrvarat samt vilka beshut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamdterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfaljd och forvaras pa betryggande satt.

Endast styrelseledamol, suppleant och revisor har ritl atl ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kin dock besluta om atl Lila annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§ 53 Vissa beslut
Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen belullmiktigad [Gretriidare [r [Greningen (Gr beslula om
inteckning eller annan inskrivning i toreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad toretradare fir féreningen far besluta att
teckna forsdkring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsriittsulliigg,

Beslut om avytiring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen eller annan stillforetriidare [Or [Greningen far inte utan [Bremngsst@mmans
bemyndigande avhiinda [Greningen dess fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forindringar eller till-
och/eller ombvgenad av {Greningens egendom utan [Hreningsstimmans godkinnande.
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Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen fir inte utan
fiireningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjanster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen forldnga eller inga nya avtal
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, firutom av styrelsen 1 sin helhel, av styrelsens ledaméter
tva i forening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska lortlépande foreta erforderliga besikiningar av [Gremingens egendom
som [Breningen har underhallsansvaret fir och 1 drsredovisningens
forvallmngsberitielse avege redogirelse fir kommande underhallsbehov och under
arel vidiagna underhallsilgirder av stbre omlatining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stallforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgird som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel [r Hremngen eller annan medlem.

§57  Valberedning

Vid ordinane [Bremngsstimma (arsstiimma) ulses drligen munst tva (2) personer ull
att vara ledaméter i valberedningen. Deras uppdrag géller for tiden fram till dess nista
ordinaric stimma (&rsstamma) hallits.

Valberedmngens [imsta uppgill fr all [Bresla valbara och mpliga kandidater il
[Briroendeposter som [Sremngsstimman ska viilja, Dirolover ska valberedningen
foresla arvoden och ev, andra ersiilimingar 11ll styvrelseledamdler, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forckommande fall andra fortroendevalda.

Féreningsstamma

§58  Nar stamma ska hallas

Ordinarie [Breningsstdimma ska hillas inom sex (6) minader eller ulgingen av varje
rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor eller del all revisorerna Gverliimnal sin
berittelse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skl att halla foreningsstdmma fore nésta
ordinarie stimma. Sadan stimma ska adven hallas nar det fiir uppgivet andamal
skriftligen begiirs av en revisor eller av minsl en liondel av samiliga ristberiiltigade
medlemmar. Kallelse ska utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begiran
kom in till [Greningen,

Fareningsstamman ska hallas pa den ort dér styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstimman
ska hallas helt digitalt stalls sarskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Niir stimman halls digitalt, helt eller delvis, fir den digitala delen Gppen [Gr
utomstiaende utan sirskill stimmobesiut, Ombud, bitriiden och andra
stimmofunktiondrer har alltid rétt att ndrvara vid foreningsstamman.
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§59  Dagordning

Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska forekomma;

a) Stimmans Sppnande

b) Faststiillande av ristlingd

¢)  Val av stimmoordfirande

d) Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jimte stimmoordfiranden ska justera protokollet

1 Val av réstriilknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens drsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

I'  Fraga om ansvarsitihet for styrelseledaméterna

m) Beslul angiende antalel styrelseledamdter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersitiningar &l styrelseledamdier och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslul om stimman ska ulse slyrelseordfdrande saml 1 frekommande [all val av
styrelseord[trande

) Val av styrelseledaméiler och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanler

r)  Val av valberedning

s} Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stimmans avslutande

Vid exira [Greningsstiimma ska [Grulom frenden enligl a-g saml | ovan [Grekomma
endas| de firenden [Gr vilka stimman utlysts och vilka angivils 1 kallelsen,

Fareningsstamman dppnas av styrelsens ordtorande eller, vid forfall for denne, annan
person som slyrelsen dirtill utser,

Stimman [Fr besluta om etl samlal arvode 11l flera eller samiliga styrelseledamdler
som darefter firdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstamma)

Kallelse till ordinanie [Bremngsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast (v (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa val synlig plats inom fireningens
fastighet. Darutéver ska kallelsen limnas genom skriftligt meddelande
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjalpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen 1 stillet skickas dit. | vissa
sirskilda fall stalls hogre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning Gl § 59 1 sladgarna eller pd annat sitt anges vilka
firenden som ska fSrekomma t1ll behandhing vid stiimman. Om firslag till #ndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehallet av indningen anges 1 kallel-
sen. Om text foreslas tas bort ska &ven detta framga. Om foreningsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarma ska ga till viiga for att
delta och for att rosta,
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Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
staimmor far kallelse till den senare stimman inte utfiirdas innan den firsta stimman
har hallits. T en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den fisrsta stimman har
fattat.

Extra stdmma

Kallelse ull extra [Greningsstimma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fre stiimman, varvid det eller de {irenden {6r vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelseftister giiller dven om [reningsstimman
ska behandla

1. en fraga om dndring av stadgama
2. en fraga om likvidation, eller
3. en [rdga om atl fireningen ska gi upp 1 en annan juridisk person genom fusion

Sarskilt om elektronisk kallelse

Fareningen far skicka kallelser till stamma med elektroniska hjalpmedel sasom e-

post. [ vissa sdrskilda fall stalls dock higre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag

ach ar:

1. om enstimma ska hallas pa annan tid dn vad som bestamts i stadgarna

2. om stimman ska behandla sarskilda stadgeandringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgitter, minskar ritten till aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ckonomiska toreningar, rtten till vinst
inskréanks eller ratten till tillgangar vid foreningens upplosning inskranks (se lag
om ekonomiska [Breningar [Gr [ullstiindig redogirelse)

3. slimman ska beslula om [usion. likvidation eller [Grenklad avveckling av
foreningen.

I dessa fall maste kallelse lamnas genom skriftligt meddelande 1| medlemmarnas
brevinkast/breviador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stallet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som Snskar [3 visst drende behandlal vid ordinane [Bremngsstimma ska
skrilthigen anmila drendet till styrelsen senast en (1) minad eller riikenskapsirets
utgang, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitrade

Pi [Bremingsstimma har varge medlem en rost. Innehar lera medlemmar bostadsrii
gemensaml har de dock endast en rést ullsammans. Medlem som mnehar [era
bostadsréitler har ocksi endast en résl. Om Mera medlemmar gemensaml figer [lera
bostadsrétter kan de dock avldgga en rost var.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot Bremingen enligl dessa stadgar och lag,

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillfiretriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) ar fran utfirdandet.
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Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem fir medftra ett valfritt bitrfide.

§63 Beslut och omrostning

Féreningsstimmans mening dr den som har fitt mer dn hilften av de avegivna ros-
terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta riisterna. Vid lika riistetal avgirs valet genom
lottning.

Firsta stycket giiller inte for sadana beslul som [br sin siltighet kriiver sirskild ma-
joritel enligt dessa stadgar eller enligl lag.

Alla omréstningar vid féreningsstimma sker dppet. om inte narvarande rostberittigad
medlem vid personval begir sluten omristning,

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
Fir all etl beslut 1 [iga som anges 1 denna paragral ska vara gilligt krivs all del har
fattats pa en fireningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbardes
fisrhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berérs av
indringen ha gatt med pa beshatet. Om enighet inte uppnas, blir beslatet dnda giltigt
om minst tvi lredjedelar av de berbrda bosladsritishavama har gill med pa beslulel
och det dessutom har godkiints av hyresnfiimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

Om beshatet innebir en 6kning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrattshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av hyresnamnden.
Hyresnamnden ska godkanna beslatet om detta inte framstar som otillborligt mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Farandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslulel innebiir all en ligenhet som upplitits med bostadsritl kommer atl
[briindras eller 1 sin helhet behiiva tas 1 anspriak av [Greningen med anledning av en
om- eller tllbyggnad, ska bostadsriitshavaren ha gill med pa beslutel, Om
bostadsriillshavaren nte ger sill samiycke till indnngen, blir beslutet inda gltigt om
munst (v lredjedelar av de réstande har gatt med pa beslutet och det dessulom har
godkints av hyresniimnden.,

3. Utvidgning av foreningens verksamhet
Om beslutet innebir utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de ristande ha gall med pa beslutet.

4, Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiir dverlitelse av ett hus som tillhdr [Breningen, 1 vilket det finns en
eller lera ligenheter som dr upplitng med bostadsritl, ska beslutet ha fattals péa det
sitl som giiller [6r beslul om likvidation enligt 17 kap, 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ekonomiska [Greningar. Minst tva tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska dverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.
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Fireningen ska genast underriitta den som har pant 1 bostadsriitten och som ér kiind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av foreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberittigade ér
ense om det. Beslutet dr @ven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hégre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman gatt med pd beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras
att minst 3/4 av de ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutel innebiir atl en medlems rfitt Gll Hreningens behillng tillgingar vid dess
upplésning mnskrinks, fordras all samiliga ristande pa den senare stimman gatt med
pa beslulet,

Ett beslut som innebir att en medlems ritt att Gverlata sin bostadsrétt inskriinks ér
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars ritt berdrs av dndringen gatt med
pa beslutet,

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§66  Rakenskapsar

Fareningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31
december.

§ 67 Arsredovisning och fordelning av dverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstamman till foreningens revisorer
dverlimna en arsredovisning mnehallande [Brvallmngsberditielse, resultal- och
balansriikmmng.

Eventuellt 6verskott 1 foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall eller balanseras i ny rikning.

§ 68 Revisorer

Fir granskning av styrelsens [Grvalining och [Sremngens riikenskaper ulses drligen
vid ordinare [Gremingsstimma [Br (iden fram Gll dess nésta ordinarie stimma hallils
en (1) tll tvia (2) revisorer och en (1) tll tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en
revisar och en suppleant bir vara auklonserad eller godkiind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fiir den
revisom.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska 1 den omlalining som [6ljer av god revisionssed granska [Bremngens
arsredovisming jimle rikenskaperna samt styrelsens [Grvaltmng. Revisorerna ska [Blja
de siirskilda [Greskrifler som beslutals pi [Oreningsstimman, om de inle strider mol
lag. dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
freningar [Greskriven revisionsberiittelse till fSreningsstimman.
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Revision ska vara verkstilld och berdttelse dirdver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna 1 sin revisionsberiittelse har gjort anméirkningar mot styrelsens
firvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberfittelsen samt i torekommande fall styrelsens
yttrande dver revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital form,
for medlemmarna senast tva (2) veckor fore arsstimman. Handlingarna ska skickas ut
Bysiskt till den medlem som sa begiir.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom foreningens fastighet. genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast’brevlador/fastighetsboxar eller skickas med
elektroniska hjalpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit cn e-postadress
och samtyckt dartill.

§72 Fordelning av tillgangar om foreningen upploses
Upplises [Bremngen ska, sedan verksamheten laghgen avvecklals, uppkommel
dverskoll (illfalla bostadsritishavamma och [Brdelas 1 [rhallande Gll insatsermna.

§73 Annan lagstiftning

[ allt som ror foreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsrattslagen,
lagen om ckonomiska foreningar, liksom annan lag som berér foreningens
verksamhet. Om bestimmelser | dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med tvingande lagstifining géller lagens bestammelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 27 tebruari 2025 samt 21 maj 2025,

Uppsala 2025-09-24

Michael Walldén Anette Damelsson
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