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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

INSPEKTION

VARDERINGS-
UNDERLAG

Varderingsobjektet utgors av smahusfastigheten Uppsala Haggeby 2:28 som bestar av
ett friliggande sméhus.

Varderingen syftar till att bedoma varderingsobjektets marknadsvéarde vid en forsaljning
pd en Oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid exekutiv
forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare &agaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En séddan handréckning ar kostnadsfri
for koparen nér den behdvs for tilltrade till bostad pa fastighet eller till 10s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och aven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handrackning som behovs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedomer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.

2026-03-13

Inspektion utférdes 2026-03-04 av Frida Kalmertun. En representant fran
fastighetsagaren narvarade vid platsbesoket.

Inspektionen &r ej av sddan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet 2026-03-04

e Information fran representant for fastighetsagaren
e Utdrag frén fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgéar bland annat
lagfaren dgare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.
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MILJOBELASTNING Nagon beddmning av omfattning och kostnader for eventuell miljdsanering har inte
genomforts. | vardebeddmningen har hdnsyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning (se vidare bilaga Allmanna villkor for vardeutlatande).

2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet ar belaget strax vaster om
Bjorklinge i Uppsala kommun.  Allménna
kommunikationer finns i form av buss med héllplats pa
cirka 850 meters avstand. Narmaste tagstation finns i
Storvreta pa cirka tvd mils avstand och det ar cirka 2,2
mil till Uppsala centralstation. Storre trafikled, E4:an
finns pa cirka 6,5 kilometers avstand.

Naromradet bestar i huvudsak av smahusbebyggelse
och skogsmark. Service, sasom dagligvaruhandel,
bank, postservice, skolor och vard finns i centrala
Uppsala inom tva mils avstand.

Avsténd i km
Skola/ Héllplats | Livsmedels- | Affars-
forskola butik centrum

Cal1,3km | Ca850m | Ca24km Ca 22 km

Energideklaration

Byggnad pa fastigheten saknar giltig energideklaration.
Det ar sdljaren av en byggnad eller en andel i en
byggnad som i vissa fall &ar skyldig att lata uppratta
energideklaration infor en forséaljning. Om séljaren, trots
koparens begéran, underldtit att fullgdra en sadan
skyldighet, far kdparen senast sex manader efter sitt
tiltrade  till byggnaden  1dta  upprdtta en
energideklaration pa séljarens bekostnad (6 och 14 §§
lag om energideklaration fér byggnader).
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgér till 1 668
kvadratmeter. De obebyggda delarna av
varderingsobjektet utgors i huvudsak av gronytor.

Planforutsattningar

Vérderingsobjektet omfattas av en detaljplan (f.d.
byggnadsplan), antagen 1961-05-04. Plan-
bestammelser anger fritidshusbebyggelse, fristdende
byggnader med en hogsta byggnadshojd av en vaning.
Tomtarealen far inte vara under 1 000 kvadratmeter.

Varderingen forutsatter att nodvandiga myndighetslov
har erhdllits innan byggnadens uppférande.
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Byggnadsbeskrivning

Fastigheten har en huvudbyggnad, ett garage och tva
mindre forrdd. Huvudbyggnaden uppférdes 1961 men
byggdes till/lom 1992, enligt taxerade uppgifter. P&
nedervaningen finns en hall, ett sovrum, badrum,
tvattstuga/pannrum, kok och vardagsrum. Pa
overvaningen finns ett allrum och tvd sovrum samt ett
badrum. Garaget saknar inredning.

Vatten och avlopp ér enligt taxerade uppgifter enskilt.
Vid besiktningstillfallet noterades att det eventuellt kan
kommit upp vatten frdn wcin pd nedervaningen.
Huruvida VA funkar som det ska &r oként for Croisette

och bor undersokas vidare av eventuell kopare

Kok

Koket har koksluckor i tramaterial och koket ar utrustat
med kyl, frys, ugn, mikro, elspis och diskmaskin. Det
finns plats med matgrupp for sex personer. | koket
finns utgéng till balkong. Vaggarna &r vitmalade och
golvet ar i laminat. Koket forutsatts vara fullt
fungerande men har ett ndgot &ldre skick och
standard.

Badrum

Det finns tva badrum, p& nedervaningen ar vdggarna i
kakel och golven i klinker. Det badrummet &r utrustat
med duschplats, badkar, wc och handfat. | badrummet
pa oOvervaningen éar ytskikten i plast/plast och ar
utrustat med wc, handfat och badkar.

Ovriga rum
P& nedervaningen ar golven i laminat och parkett.

Tvéattstugan/pannrummet har golv i plastmatta. Pa
overvaningen har allrummet golv i plastmatta och
sovrummen laminatgolv. Samtliga rum har malade
vaggar.

Tvéttstuga
Tvattmajligheter finns

Bedomning

Efterfragan pa varderingsobjektet beddms som relativt begransad med hansyn till varderingsobjektets skick och
standard. For att finna relevanta jamforelseobjektet har kdp av smahus med liknande ldgen i naromradet studerats.
Varderingsobjektet bedoms ha ett ndgot samre skick och standard an de flesta jamférelseobjekten.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal forséljning pa en dppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebedémningen sker genom ortsprismetoden.
BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad beddmning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med sélda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
nadgon annan vardebadrande parameter sdsom hyresintakt eller taxeringsvérde.

Héansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan forvarvs- och vardetidpunkt.
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4 ORTSPRISMETOD

En ortsprisundersokning av saval lagfarna som kédnda bolagskop har genomférts med utgdngspunkt i nedan
redovisade forutsattningar och gallringsskal.

Fr.o.m. 2020-01-01
Typkod 220
Kommuner: Uppsala, varderingsobjektets ndromrade

Bortgallrade kop Total area < 100 m?
Kop mellan parter med tydlig intressegemenskap
K/T<1

Det har sedan januari 2020 genomférts ett tjugotal kdp av smahusfastigheter som uppfyller kriterierna ovan.

Objekten har salts till priser som i huvudsak varierar mellan 18 000 och 35 000 kronor per kvadratmeter uthyrbar area
med ett genomsnitt kring 28 000 kronor per kvadratmeter uthyrbar area. Objekt i den nedre delen av prisintervallet
avser framst storre objekt med sdmre skick och standard och i den ovre delen aterfinns framst mindre objekt med
battre skick och standard. De flesta jamforelsekop i varderingsobjektets ndromrade innehar ett battre skick och
standard an varderingsobjektet.

RESULTAT - ORTSPRISMETODEN

Vardebedémning har skett med beaktande av jamforelseobjektens forutsattningar vid forvarvstidpunkten i
forhallande till varderingsobjektets specifika egenskaper. Hansyn har dven tagits till eventuell vardeutveckling
sedan respektive forvarvstidpunkt.

Sammantaget bedoms ortsprismetoden ge ett varde som varierar mellan 2 500 000 och 2 900 000 kronor,
vilket motsvarar mellan 20 000 — 23 000 kronor per kvadratmeter boarea.
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5 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Véarderingsobjekt
FORUTSATTNINGAR
Vardetidpunkt
Syfte

ORTSPRISMETODEN
Bedomt intervall areametoden, totalt

Uppsala Haggeby 2:28

2026-03-13

exekutiv forsaljning

cirka 2 500 000- 2 900 000 kronor
cirka 20 000 — 23 000 kr/m?2 boarea

Med féljande foérutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedoms marknadsvardet
for varderingsobjektet Uppsala Haggeby 2:28 vid vardetidpunkten till:

2 700 000 SEK

Vilket ger nedan nyckeltal:

Marknadsvarde / m? boarea 21429
Marknadsvérde / taxeringsvarde 1,14
Marknadsvarde / m? tomtareal 1619

Tva miljoner sjuhundratusen svenska kronor

Stockholm 2026-04-13

(kI
Charlotte Norell

Civilingenjor Lantmateri
av Samhéllsbyggarna auktoriserad fastighetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

e

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Allméanna villkor for vardeutlatande
- Planritningar
- Fastighetsutdrag

Fada  Kalwmebun

Frida Kalmertun
Civilingenjor Samhallsbyggnad




Planritningar

Hall
Forrad
Sovrum Vardagsrum
I — i Sovrum Sovrum
Bad Kék
adrum © Badrum
Tvattstuga
Trappa Trappa
Nedervaning Overvaning

Planritningarna &r inte skalenliga och avvikelser ifran planritningarna kan férekomma.
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| FASTIGHETSRAFPORT - INFOFAST

FASTIGHET @ P

UPPSALA HAGGEBY 2:28

Aktualitet fastighetsregistret: 2002-11-07 00:00:00

Objektidentitet: 909ahad8-b636-30ec-e040-edBf66444C3F
L&n: Kommun:

03, Uppsala 20, UPPSALA

Ovriga noteringar:

Socken: Skuttunge

Lantméterikontor

UPPSALA KOMMUN, LANTMATERIMYNDIGHETEN, 753 75 UPPSALA Kontor: CK12 Tel: 018-7274304

TIDIGARE BETECKNING
Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt
C-SKUTTUNGE HAGGEBY 2:28 1975-06-02 03-75:432

URSPRUNG @
UPPSALA HAGGEBY 2:13

TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT @

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
30052199 215165, 5kuttunge

ADRESS Q

Adress: Postnr: Postort: Kommundel:
Bl& vdgen 32 74363 Bjorklinge Haggeby

" S

(AREAL @ %

Totalareal: Varav land: Varawv vatten:
1 668 kvm 0 kvm 0 kvm
0,17 ha 0 ha 0 ha

LAGE, KARTA @ Q
Omrade: N:(SWEREF99) E: K:(RTS90) A
1 6656695,86 640665,96 B657287.42 1595844 69

o

ATGARDER @ "
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt
Avstyckning 1961-07-21 03-5KU-335 Anlaggningsatgard 2002-08-22 0380-2002/129

ANDEL | SAMFALLIGHET

L]

Inga andelar i samfallighet hittades.
.

ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING

UPPSALA HAGGEBY GA4
e

L]

INSKRIVNING ALLMANT @ a

Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2026-02-10 Senaste andring for fastigheten: 2025-12-23
Inskrivningskontor

2026-02-11 11:25:39 Sidal/4
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Lantmateriet, Kontor: Norrtélje 761 80 NORRTALE Tel: 0771-636363
fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE @
L67/899, 161,/950, 1280/54888, 163,/1421, 180/54889, |80,/54891, 183/13772, I88/57403, 191/43494, ﬁl96,f5452, LB0/54832, LBO/54831, L99/12008, LOS/13478,
199/12009, LO9/16979, LO9,/16980

LAGFART a
\ J
[INTECKNINGAR @ a W
Antal inteckningar: 11 st, Summa: 3 285 000
Datapantbrev: Foretradesordning 1 Datapantbrev: Foretradesordning 2 Datapantbrev: Foretradesordning 3
Belopp: SEK 75 000 Belopp: SEK 55 000 Belopp: SEK 220 000
Akt: 80/54890 Beviljad Akt: 83/13771 Beviljad Akt: 91/43493 Beviljad
Inskrivningsdag: 1980-12-08 Inskrivningsdag: 1983-03-29 Inskrivningsdag: 1991-08-28
Datapantbrev: Foretradesordning 4 Datapantbrev: Foretradesordning 5 Datapantbrev: Foretradesordning &
Belopp: SEK 635 000 Belopp: SEK 65 000 Belopp: SEK 181 000
Akt: 99/12010 Beviljad Akt: 05/7862 Beviljad Akt: 06/12486 Beviljad
Inskrivningsdag: 1999-07-05 Inskrivningsdag: 2005-04-15 Inskrivningsdag: 2006-06-08
Datapantbrev: Féretradesordning 7 Datapantbrew: Faretradesordning 8 Skriftligt pantbrev: Faretradesordning 9
Belopp: SEK 44 000 Belopp: SEK 510 000 Belopp: SEK 500 000
Akt: 13/4917 Beviljad Akt: D-2015-00081488:2 Akt D-2015-00081869:1
Inskrivningsdag: 2013-03-11 Beviljad Beviljad
Inskrivningsdag: 2019-02-01 Inskrivningsdag: 2019-02-01
Anméarkning: Ansdkan att
handlingen dddas,
avslag
Akt: D-2025-00402520:1
Beviljad

Inskrivningsdag: 2025-11-05

Skriftligt pantbrev: Faretridesordning 10 Skriftligt pantbrev: Faretrddesordning 11
Belopp: SEK 300 000 Belopp: SEK 700 000
Akt: D-2019-00501678:1 Akt: D-2025-00052734:1
Beviljad Beviljad
Inskrivningsdag: 2019-11-15 Inskrivningsdag: 2025-02-14
Anmarkning: Ansdkan att
handlingen dddas,
avslag
Akt D-2025-00402520:2
Bewviljad

Inskrivningsdag: 2025-11-05

2026-02-11 11:25:39 Sida 2 /4
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ANTECKNINGAR @

UPPSALA HAGGEBY 2:28

Typ

Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2025-04-22 Utmatning 2025-04-16, 800 000 SEK jdmte rdnta och kostnader, D-2025-00138304:1 Beviljad
utslagsnummer 01-215212-25
Anteckning 2025-09-10 Utmatning 2025-09-05, 2 598 327 SEK, Beslutsnr 12254629202 D-2025-00321998:1 Beviljad
[TIDIGARE AGARE

AVTALSRATTIGHETER (D

Inga avtalsrdttigheter hittades.
L.

2026-02-11 11:25:39
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(PU\NER OCH MARKREGLERINGAR (@

Planer
Mamn (typ) Akt Senaste andring Berdrd kommun
FRITIDSOMRADET HAGGEBY (Bygzznadsplan) 03-5KU-338 2025-05-28 Uppsala
Status: Gdllande Beslutsdatum: 1961-05-04
Anmarkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN
HAR UTGATT
Anmarkning Markreglering: FORORDNANDE ENL
113 PAR
BYGGNADSLAGEN
Anmarkning Markreglering: FORORDNANDE ENL
113 § BYGGMNADSLAGEN
\.
-
MER INFORMATION E
Det finns 3 byggnad/er pa fastigheten. 56k efter InfoBygg.
L Du kan datavardera villor. Vardera fastigheten.
(TA)(ERlNG @ H }
Smahusenhet, bebyggd, typkod 220
Beslutsar (1t 2024
Taxeringsid: 358222-5
Taxeringswarde kr: 2373000
Tax.enhet avser:
UPPSALA HAGGEBY 2:28
Taxerade dgare
virderingsenheter
Smahusmark Smahusbyggnad
Skatteverkets id: 334804222024 Skatteverkets id: 334814222024
Véarderingsenhetsnummer: 1 Varderingsenhetsnummer: 1
Tax.varde kr: 570 000 Tax.varde kr: 1 803 000
Tax.vérde kr:{fdre ev. just. siregna 570 000 Tan.vérde kr:(fore ev. just. séregna 1 803 000
farh.): forh.):
Riktvardeomrade: 380220 Riktvirdeomrade: 380220
Areal i kvm: 1668 Boyta i kvm: 126
Typ av bebyggelse: Friliggande smahus. Tot. vardegr. yta i kvm: 126
Fastighetsrattsliga forh.: Utgdr en eller flera Summa standardpodng: 36
sjdlvstandiga fastigheter. Typ av bebyggelse: Friliggande smahus.
Beldgenhet: Inte strand eller strandndra. Fastighetsrattsliga forh.: Utgér en eller flera
Vatten: Enskilt. sjalvstandiga fastigheter.
Aviopp: Enskilt. MNybygenadsar: 1961
Vardear: 1976
Om-/tillbyggnadsar: 1992
Om-/tillbyggnadsyta kvm: 61
Under byggnad: Nej
Placerad pa virdeenhet: 334804222024 (Skatteverkets id)

2026-02-11 11:25:39

Ropporten himtades 2026-02-11 11:25:30
kdla: Lantmdteriet, skotteverket och infoTrader
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