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1 UPPDRAGSBESKRIVNING

VARDERINGS-
OBJEKTET

SYFTE

UPPDRAGSGIVARE

INFORMATION FRAN
UPPDRAGSGIVAREN

VARDETIDPUNKT

ALLMANNA VILLKOR

Varderingsobjektet utgors av smahusfastigheten BORAS BORGSTENA 3:95 som bestar
av tomtmark.

Varderingen syftar till att bedéma varderingsobjektets marknadsvarde vid en forsaljning
pa en oppen och oreglerad marknad.

Enligt uppdragsgivaren kommer varderingen att anvandas som underlag vid exekutiv
forsaljning.

Kronofogden

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada
egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begéra hjalp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan handrackning &r kostnadsfri
for koparen nar den behdvs for tilltrade till bostad pé fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsratt eller annan nyttjanderatt. Med bostad menas alla utrymmen som anvands for
ett normalt boende och &dven biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex.
sarskilda forrddsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som ar kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om
den egendom som myndigheten bedémer som sopor. Kontakta Kronofogden for mer
information om handrackning.

Mars 2026

For uppdraget galler bilagda "Villkor for vardeutlatande”.
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INSPEKTION

VARDERINGS-
UNDERLAG
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Inspektion utfordes 2026-02-05 av Lotta Gustavsson. Enbart tomtmark.

Inspektionen &r ej av sadan karaktar att den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller
koparens undersokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken eller 10 kap 3 § Miljobalken.

Foljande uppgifter har varit underlag for varderingen:

e Inspektion av varderingsobjektet
e Utdrag fran fastighetsregistret

e  Ortsprismaterial

e Kartor

| bilaga aterfinns utdrag ur fastighetsregistret. Av dessa bilagor framgar bland annat
lagfaren agare, adressuppgifter, planforhallanden, servitut med mera, inteckningar och
taxeringsuppgifter.

Nagon bedomning av omfattning och kostnader for eventuell miljdsanering har inte
genomforts. | vardebedomningen har hansyn inte tagits till en eventuell kostnad pa grund
av miljobelastning (se vidare bilaga Villkor for vardeutlatande).
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2 ALLMAN BESKRIVNING

Lage

Varderingsobjektet ar belaget norr om Borgstena i
Boras kommun. Allménna kommunikationer tillgodoses
genom tag eller bussforbindelser till Bords centrum,
med vidare anslutning till regional och nationell
tagtrafik. Storre trafikleder nds via riksvag 42, som
forbinder omradet med Boras och vidare mot Goteborg
samt Jonkoping.

Naromradet utgors framst av smahusbebyggelse i
varierande alder, kompletterad med viss lantlig
bebyggelse och Gppna gronytor, vilket ger omréadet en
smaéskalig och naturnéra karaktar.

Narmaste afféars- och serviceutbud &terfinns i Boras

centrum, vilket nds via goda kommunikationer fran
Borgstena.

Energideklaration

Enbart tomtmark.

o 2026-03-05
BORAS BORGSTENA 395
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Tomt

Markarealen for varderingsobjektet uppgar till 7 235
kvadratmeter fordelat pd 2 markomraden med
intilliggande jarnvagsspar. Vildvuxen, delvis tradbevaxt .

tomtmark.

Planférutsattningar >\\
Fastigheten ligger enligt fastighetsregistret inte inom Z
detaljplan. =

7

e BESRBESIRMISY2)




) 2026-03-05
croisette. BORAS BORGSTENA 3:95

REAL ESTATE PARTNER

Bedomning

Det aktuella objektet utgérs av en storre tomtmark med lantligt 1age. Enligt uppgift har det tidigare funnits ett
bostadshus pé platsen, vilket har brunnit ner. Det har dven framkommit information fran kommunen om mgjlig
nedgravning av avfall och darmed potentiella risker for miljobelastning. | denna vardering har inga kostnader for
eventuell miljosanering beaktats.

Vid identifiering av relevanta jamforelseobjekt har forséljningar av tomter med liknande lage och forutsattningar
undersokts. Utbudet av direkt jamforbara forsaljningar ar dock begransat.

P& grund av fa och ej direkt jamforbara forséaljningar, fastighetens utformning och lage rader en viss osékerhet i
vardebedomningen.
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3 VARDERINGSMETODIK

MARKNADSVARDE Med marknadsvarde avses det mest sannolika priset vid en normal férsaljning pa en 6ppen
och oreglerad marknad.

MARKNADSVARDE- Marknadsvardebeddmningen sker genom ortsprismetoden.

BEDOMNING
Utifran resultatet av metoden gors en samlad bedomning av marknadsvardet.

ORTSPRISMETOD Ortsprismetoden innebar att varderingsobjektet jamfors med sélda fastigheter med
liknande egenskaper, exempelvis utifrdn objektstyp, ldge, hyresgastssammansattning.
Kopeskillingarna normeras sedan vanligtvis per kvadratmeter uthyrbar area alternativt
ndgon annan vardebarande parameter sdsom hyresintékt eller taxeringsvarde.

Hansyn tas till eventuell vardeutveckling som skett mellan férvarvs- och vardetidpunkt.
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4 SLUTGILTIG VARDEBEDOMNING

VARDERINGS- Varderingsobjekt BORAS BORGSTENA 3:95
FORUTSATTNINGAR

Vardetidpunkt Mars 2026

Syfte exekutiv forsaljning
ORTSPRISMETODEN cirka 225 000- 275 000 kronor

Med foljande forutsattningar samt med stod i vad som redovisats i detta vardeutldtande bedoms marknadsvardet
for varderingsobjektet BORAS BORGSTENA 3:95 vid vardetidpunkten till:

250 000 SEK

Tvahundrafemtiousen svenska kronor

Goteborg 2026-03-05

Lotta Gustavsson Niklas Karlsson
av Samhaéllsbyggarna auktoriserad Fastighetsvarderare
smahus- och ldgenhetsvérderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

N

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor
- Allmanna villkor for vardeutldtande

- Fastighetsutdrag
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Villkor for varderingsutlatande

Foljande villkor galler for beskrivningar, varderingar, analyser och liknande uppdrag utférda av Croisette AB och dess
dotterbolag pa uppdrag av Kronofogden.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter, inskrivningsmyndigheter eller andra statliga och
kommunala myndigheter forutsatts vara korrekta om inget annat anges i varderingen eller beskrivningen.

Uppgifter fran dgarrepresentant, hyresgast eller arrendator som inte kan verifieras pa annat satt kan anda redovisas
i beskrivningen eller varderingen och behandlas som en tillhandahallen uppgift. Detta kan exempelvis avse uppgifter
om hyra, arrende eller objektets egenskaper som inte kan kontrolleras oberoende genom kontrakt eller andra
dokument.

Miljoskador, fel i fastighet eller bostadsratt

Croisette AB tar inget ansvar for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad. Om kannedom finns
om saddana fel, skador eller miljopaverkan, kommer detta att papekas i beskrivningen eller véarderingen.
Varderingsmannen kan dock inte hallas ansvarig for omfattningen av sddana skador eller kostnadsbedémningar, da
detta kraver sarskild utredning som inte ingar i uppdraget.

Darfor tas inget ansvar for fel, skador eller miljopaverkan. For dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt
koplagen avseende bostadsratter. Vid en eventuell exekutiv auktion séljs objektet i befintligt skick, och det aligger
koparen att sjalv gora de bedomningar som krévs utifran visning och beskrivning.

Ovrigt

Beskrivningen av objektet i vardeutldtandet baseras pa en okular besiktning samt information fran offentliga kallor,
agare, representanter, hyresgaster eller arrendatorer enligt ovan. Eventuella brister eller fel i beskrivningen ska péatalas
for berord varderingsman innan den exekutiva auktionen.

Underlaget for vardebedomningen baseras pé ortsprismaterial, kalkyler och annan relevant information. Om
tillrackligt underlag inte kan tillhandahallas, grundas véarderingen pd varderingsmannens erfarenhet av liknande
objekt, med beaktande av befintliga forutsattningar. Bedomningen sker utifran tillganglig information, objektets lage,
fysiska egenskaper samt dess nuvarande och potentiella intaktsmojligheter.
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2 FASTIGHETSRAPPORT - INFOFAST

'd N\
FASTIGHET @ P
BORAS BORGSTENA 3:95
Aktualitet fastighetsregistret: 2019-02-11 00:00:00
Objektidentitet: 909a6abc-6a24-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:
14, Vastra Gétaland 90, BORAS

Ovriga noteringar:

Socken: Borgstena

Lantméterikontor

LANTMATERIMYND. | BORAS STAD, SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, 501 80 BORAS Kontor: 0K26 Tel: 033-358500

TIDIGARE BETECKNING

Beteckning: Omregistreringsdatum: Akt:
P-BORGSTENA BORGSTENA HARALDSGARDEN 1990-06-06 1583-700
3:95

URSPRUNG @

BORAS BORGSTENA 3:2

p
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT ©

Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
\140614367 107121,Borgstena )
'd N\
ADRESS Q
\Inga adresser hittades.
P
AREAL @ )
Totalareal: Varav land: Varav vatten:
7 235 kvm 7 235 kvm 0 kvm
\0,72 ha 0,72 ha 0 ha
(.. N\
LAGE, KARTA @ Q
Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
1. 6418463,99 382506,99 6422087,28 1334720,8
L 2. 6418439,88 382550,66 6422062,64 1334764,21
(0 .. ~N
ATGARDER @ o
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Fastighetsreglering 1983-06-03 15-BOR-325 Avstyckning 1981-05-22 15-BOR-315
A J
s " a )
ANDEL | SAMFALLIGHET G
Inga andelar i samféllighet hittades.
_ J
4 o N\
ANDEL | GEMENSAMHETSANLAGGNING ‘5
\Inga gemensamhetsanldggningar hittades. )
4 . N\
INSKRIVNING ALLMANT @ Aa
Berdknad aktualitet inskrivningsdelen: 2026-02-03 Senaste dndring for fastigheten: 2025-01-10

Inskrivningskontor

2026-02-04 14:55:13 Sida 1/3



BORAS BORGSTENA 3:95
Lantmateriet, Kontor: Uddevalla 761 80 NORRTALJE

fastighetsinskrivning

ALDRE FORHALLANDE ®
\I83/6869, 198/264, 183/6870, 198/265, 183/6871, 198/266, 183/6872, 198/267

Tel: 0771-636363

/
s N
LAGFART A
Personnummer: _
Adress:
Akt: 90/86 Beviljad
Inskrivningsdag: 1990-01-03, Andel: 1/1
Fang: K6p 1989-12-15 Andel: 1/1
Akt: 90/86 Beviljad
g J
'd N\
INTECKNINGAR @ "
Antal inteckningar: 1 st, Summa: 195 000
Datapantbrev: Foretrddesordning 1
Belopp: SEK 195 000
Akt: D-2024-00434220:2
Beviljad
Inskrivningsdag: 2024-12-19
. /
s N
ANTECKNINGAR @ A
Typ Inskrivningsdag Text Akt Beslut
Anteckning 2024-03-13 Utmdtning 2024-03-07 526 774 SEK beslutsnummer 1224782076 D-2024-00080610:1 Beviljad
Anteckning 2024-03-13 Utmatning 2024-03-07 39 289 SEK beslutsnummer 1224782050 D-2024-00080869:1 Beviljad
\Anteckning 2024-06-12 Utmatning 2024-06-07, 6 248 kr, beslutsnummer 12243689614 D-2024-00185596:1 Beviljad )
s = N
TIDIGARE AGARE A
Ingen tidigare dgare hittades.
_ J

( ..
AVTALSRATTIGHETER @

Inga avtalsrattigheter hittades.
(.

g
T

( 13
RATTIGHETER @

Det finns 2 rattigheter pa fastigheten.
Rattigheter dar fastigheten har last
Officialservitut 15-BOR-315.1

Officialservitut 15-BOR-325.3

S6k efter InfoRatt.

g
e

P
PLANER OCH MARKREGLERINGAR @

Inga markregleringar hittades.
A

p
MER INFORMATION

Det finns 1 byggnad/er pa fastigheten. S6k efter InfoBygg.
Du kan datavardera villor. Vardera fastigheten.

(TAXERING ®

2026-02-04 14:55:13

Sida2/3
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Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Beslutsar D:
Taxeringsid:
Taxeringsvarde kr:
Tax.enhet avser:

BORAS BORGSTENA 3:95

Taxerade dgare

Andel:

Viarderingsenheter

Smahusmark
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.varde kr:

Tax.vérde kr:(fore ev. just. sdregna
forh.):

Riktvdrdeomrade:

Areal i kvm:

Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Beldgenhet:
Vatten:
Avlopp:

1/1

458883102024
1

307 000

307 000

1490023
7235
Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjdlvstandiga fastigheter.

Inte strand eller strandnara.

Enskilt.
Enskilt.

2024
252298-4
804 000

Smahusbyggnad
Skatteverkets id:
Varderingsenhetsnummer:
Tax.varde kr:

Tax.vérde kr:(fore ev. just. sdregna
forh.):

Riktvdrdeomrade:
Boyta i kvm:

Biyta i kvm:

Tot. vardegr. yta i kvm:
Summa standardpodng:
Typ av bebyggelse:
Fastighetsrattsliga forh.:

Nybyggnadsar:
Vardear:

Under byggnad:
Placerad pa virdeenhet:

458893102024
1

497 000

497 000

1490023

90

10

92

26

Friliggande smahus.

Utgor en eller flera
sjdlvstandiga fastigheter.

1929

1929

Nej

458883102024 (Skatteverkets id)

2026-02-04 14:55:13

Rapporten himtades 2026-02-04 14:55:13
Kdlla: Lantmditeriet, Skatteverket och InfoTrader
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p
FASTIGHET @ P
BORAS BORGSTENA S:1
Aktualitet fastighetsregistret: 2023-01-20 00:00:00
Objektidentitet: 909a6a6f-2a59-90ec-e040-ed8f66444c3f
Lan: Kommun:
14, Vastra Gétaland 90, BORAS
Ovriga noteringar:
ATGARDSREDOVISNINGEN KAN VARA OFULLSTANDIG
Socken: Borgstena
Lantmdterikontor
LANTMATERIMYND. | BORAS STAD, SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, 501 80 BORAS Kontor: OK26 Tel: 033-358500
Andamal:
VAG
A
4
TIDIGARE FNR OCH DISTRIKT ©
Fastighetsnyckel (fnr): Distrikt:
140819587 0,
_ J
p
AREAL @ P
Totalareal: Varav land: Varav vatten:
15 240 kvm 15 240 kvm 0 kvm
1,52 ha 1,52 ha 0 ha
\Den totala arean ar osdker.
'd N\
LAGE, KARTA @ Q
Omrade: N:(SWEREF99) E: X:(RT90) Y:
1. 6417395,8 382560,89 6421017,91 1334761,99
2. 6418329,34 382358,12 6421954,35 1334570,25
3. 6416894,82 382261,87 6420520,25 1334456,83
4. 6417698,15 381645,12 6421331,35 1333849,36
5. 6418451,27 382541,83 6422074,14 1334755,5
6. 6416591,72 383287,58 6420204,76 1335479,45
\7. 6417300,53 382380,52 6420924,75 1334580,39 )
g N\
ATGARDER @ o
Fastighetsrattsliga: Datum: Akt: Fastighetsrattsliga: Datum: Akt:
Laga skifte 1905-12-30 15-BOR-14 Laga skifte 1851-07-02 15-BOR-10
Fastighetsreglering 2004-09-29 1490K-2004/82 Anldggningsatgard 2012-12-20 1490K-2012/94
Anléggningsatgard 2012-08-02 1490K-2012/67 Fastighetsreglering 2013-07-19 1490K-2013/62
Fastighetsreglering 2011-02-28 1490K-2011/9 Ledningsrattsatgard 2019-05-09 1466-573
_
'd N\
DELAGARE @ ¢
Eventuella andelstal inom parantes
BORAS BORGSTENA 5:5 BORAS BORGSTENA 4:1 BORAS BORGSTENA 5:4
BORAS KALLARED 1:10 BORAS BORGSTENA 8:1

2026-03-03 15:34:57

Sida 1/2



BORAS BORGSTENA S:1

( ..
RATTIGHETER @ &

Det finns 2 rattigheter pa fastigheten.
Rattigheter dar fastigheten har last
Ledningsratt 1466-573.1
Officialservitut 1490K-2012/67.1

S6k efter InfoRatt.

_
s

PLANER OCH MARKREGLERINGAR @ o
Planer

Namn (typ) Akt Senaste andring Berdrd kommun
BORGSTENA, BORGSTENA 5:56 M.FL, VIDA BORGSTENA SAGVERK 1490K-P1147 2024-06-03 Boras

(Detaljplan)

Status: Géllande Beslutsdatum: 2010-09-21

Laga kraft: 2010-10-20 Genomférande: 2010-10-21 - 2020-10-20

Namn (typ) Akt Senaste andring Berdrd kommun

DEL AV BORGSTENA (Stadsplan) 15-STY-4029 2024-11-18 Boras

Status: Géllande Beslutsdatum: 1987-10-08

Namn (typ) Akt Senaste dndring Berdrd kommun
BORGSTENA SAMHALLE (Byggnadsplan) 15-STY-2808 2024-04-23 Boras

Status: Géllande Beslutsdatum: 1971-01-14

Anmirkning Markreglering: GENOMFORANDETIDEN

HAR UTGATT

Ovriga bestimmelser

Namn Akt Senaste dandring Berérd kommun

VAG 1790, BORGSTENA TIMMER 1490K-P1156 2024-11-12 Boras

Status: Avregistrerad Beslutsdatum: 2011-03-24 Galler till: 2016-12-

31

Rapporten hdmtades 2026-03-03 15:34:57
Kdlla: Lantmdteriet, Skatteverket och InfoTrader
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