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VARDEUTLATANDE

Kommun Surahammar
Fastighetsbeteckning Surahammar 9:974
Vardetidpunkt Mars 2025

Foto taget utvandigt pd& varderingsobjektet. Tegelfasad med
betongtegel och garage.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Surahammar
Surahammar 9:974

Objektets adress Handbollsvé&gen 9
735 37 Surahammar

Lagfaren dgare F-612-25-19
Uppdragsgivare Kronofogden
Vardefidpunkt Mars 2025
Besiktningstidpunkt 2025-03-18

Allman beskrivning

Byggnad Smdhusbyggnad med byggdr 1977. Uppford i 4 véning samt
suterréng

Boarea 107 kvm (enligt taxeringen), férdelat p& 6 rum och kdk

Biarea 147 kvm (enligt taxeringen)

Tomtmark 835 kvm markareal

Obebyggda delar utgérs av tradgadrd

Beldgenhet Vérderingsobjektet ar beldget ca 1,2 km syddst frén Surahammars
centralstation, se dven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs av
smdhus. Forskola, skola och hdlsocentral finns i narheten.

Ovrigt Det finns &ven byggnad garage

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av

varderingsobjektet vid vardetidpunkten il

2 500 000 kronor

Beddmt vardeintervall 2 300 000 — 2 700 000 kronor

Kr/kvm Boarea 23 364 kr/kvm

Uppsala 2025-03-28
Varderingsinstitutet Norra AB

£ LA 7
Erik Hernblem
Civilekonom / Jagmdastare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

AR

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m.

Marknadsvarde/taxeringsvarde (K/T) | 1,33

Erik Laurén
Ekonom / Fastighetsvarderare

Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & &dndamdll

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsdlining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining pd en fri och 6ppen marknad. Forsdliningen forutsatts ske
vid vé@rdetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsdljning
pd& eft fér fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta férsdliningen far inte foreligga
ndgot tvang att dverlata fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgdres till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd& regional och lokal
delmarknad, sé& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten ar séllan
helt jamforbara varfér normering fill vardebdrande faktorer mdéste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggdr och
standardpodng. Hansyn tas dven fill den vardeutveckling som skett
mellan képtidpunkt och vardetidpunkt.

Vi utfér alla uppdrag enligt allménna villkor fér vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsva@rdebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvérderare godké&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen fér
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs fér att
genomfoéra vérdebeddmningen.

Denna rapports anvdndning ér endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamal som anges héri och inget ansvar
accepteras frdn tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdllits frdn dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter frén
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frén bland
annat nyttjanderdattsavtal, férsékringsbrev redovisas i férekommande
fall enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa arldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetséigaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okuldarbesiktning av fastigheten har skeft av Erik Laurén i ndrvaro av
fastighetsdgaren.

Vardebeddmningen grundar sig pd fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en &versiktlig okuldr syn
av byggnader samt mark och ar inte av s&ddan karaktdr och
omfattning att den uppfyller sdljarens upplysningsplikt eller kbparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Varderingen forutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar beldgen inom planlagt omréde, se bilaga 2
Information ej erhallits

El ansluten till allmant nat

Kommunalt vatten.

Kommunalt avilopp.

Ja

Na&gon sdrskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anléggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp

Byggdr/om- & tilloyggnadsdér

Byggteknik

Planldsning

Kok

Hygienrum

Tvattstuga

Invandiga
ytskikt

Ovrigt
Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak

Varme

Ventilation

Ovrigt
Véning 1
VAaning 2
Véning 3
Utformning

Utrustning

Ytskikt
Utrustning

Utrustning

Golv

Vagg
Tak

Surahammar
Surahammar 9:974
Mars 2025

Bostadsbyggnad i 2 véningar samt kdllare/vind

1977

Sutterdng, betongplatta

Tegel

Tegel, trpanel

2-glas iso med utanpdliggande enkelglas. Frédn byggdr
Betongpannor

Direktverkande el, LVP/Iuft, dppen spis med insafts
(rekommenderas teknisk undersdkning)

Mekanisk fr&nluft

2006 totalrenovering, ny el, kdk, badrum. Altan delvis
undertak

Entréplan med hall, kdk, vardagsrum, 3 sovrum, badrum,
kapprum

Suterrdngplan med gillestuga, sovrum, hobbyrum, férréd,
tvattstuga

Vinkelkdk. Med matplats. Skick/Standard (normailt)

Ljusa vita sk&pluckor. Spis (Electrolux) samt gasspis, flakt,
kyl/frys (LG), diskmaskin (Bosch), mikro (Whirlpool)

WC/Dusch/bad. Vagg med kakel. Golv med klinker
Tvattstall, toalett och dusch, bad
Wc, kakel klinker

Tvattmaskin, torktumlare, tvéattho, frysbox, Bastu och
duschkabin

Parkett/laminat
Tapet/mdlade
Mélat

Markis p& framsidan.

70-tals byggnad med normal standard. Renoverat 2006.
Underhdll normait.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Byggnad garage

Byggnad med tegelfasad och papptak. Ansluten till el och
vatten. Nyttjas som garage. Standard/skick normailt.
Byggnadsarea ca 60 kvm.
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Ekonomiska data

Taxering Typkod
Taxeringsvarde/dar

Pantbrev

Intfeckningshavare

Andel i samfdallighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, réttigheter
m.m.

Ovrigt

Surahammar
Surahammar 9:974
Mars 2025

220 Smdhusenhet, bebyggd

1 873 000 kr, varav byggnad 1 442 000 kr, Tax.ér: 2024
varav mark 431 000 kr.

Fastigheten belastas av 13 st pantbrevsinteckningar om
totalt 2 425 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Ingen inskriven information hittades

N&gon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt
Energideklaration
Férsakring

Handrdckning

Energideklaration utford: 2024-02-13. Kdlla: Boverket

Forsakringbolag Lansférsakringar enligt Idmnad uppgift fréin
fastighetsdgare

Vid besiktningen var byggnaderna normalt méblerade.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
kdpare har ratt att filtirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjdlp med handréckning
(avhysning). En sddan handréckning ér kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tilltréde till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage for privatbil. Kbparen
kan ddremot f& betala fér handréckning som behovs for
tilltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.
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Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av smdhus (typkod 220) av varierande dlder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2021-06-01 och framé&t med en boarea mellan 106
och 176, tomtareal X samt X.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 1 310 000 — 3 620 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskillingarna mellan ca 10 791 - 28 503 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram. |
relation till taxeringsvardet varierar koépeskillingarna (K/T) mellan ca 1,0 - 3,3, med en
genomsnittlig nivé pé& 1,7 den senaste tiden.
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Diagram &ver képesumma/boarea. Kalla: UCBV.

Varderingsobjektet beddms ha ett bra Idge. Byggnaden &r dldre frén 1970-talet med normal
standard. Renoverat 2006 och normalt underhdll. Vardet beddms darav aterfinnas i den dvre
nivan.
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Bilaga 1

Foton

Foto, huvudbggod
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Kartor
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Fastighetskarta. Markeringen visar lage for varderingsobjektet. Kalla Metria
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\ 8

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Metria
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| , +19:965

S

Ortofoto. Visar vérderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria
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Planritning

Planritning, Entréplan och 2 upp. Ej skalenlig, avvikelse
kan férekomma

Planritning, suterrdngplan och ' ner. Ej skalenlig,
avvikelse kan férekomma

Bilaga 1 - Sida 6 (4)



PROPERATE

Surahammar
Surahammar 9:974

Mars 2025
Bilaga 2
Fastighetsutdrag
038 Allmdan+Taxering 2025-03-18
Fastighet
seeckring
surahammar 909a6a76-4829-90ec-e040-
0-074 ed8fé6444c3f
Nyckel: Lén- och kommunkod ?;’;Zi’::gn:gg;gﬁn !
190074010 1907 2025-01-16
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Sura 214036 2025-03-17

Socken: Sura
Adress

Handbollsvagen 9
735 37 Surahammar

Lage, karta

Oomréd N (SWERE E (SWERE
e FOOTM)  F99 TM)

Stor fastighetskartalLiten

’ 6618755.9 569369.5 fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto

Areal

Omréade Totalareal Dérav landareal Dérav vattenareal
Totalt 835 kvm 835 kvm

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmdétning 2025-01-13, 1 298 191 sek jGmte ranta och

kostnader, utslagsnummer 01-24304-25 2025-01-15

D-2025-00016143:1

Anmdrkningar:

Avser inteckning 06/4203
Avser inteckning 77/5122
Avser inteckning 77/5123
Avser inteckning 78/3446
Avser inteckning 78/57
Avser inteckning 78/8481
Avser inteckning 87/19335
Avser inteckning 87/19336
Avser inteckning 88/16164
Avser inteckning 89/10134
Avser inteckning 89/22800
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Inteckningar

Totalt antal inteckningar:

13

Totalt belopp: 2.425.000 SEK

Nr Status Belopp Inskrivningsdag Akt
204.400

! SEK 1977-05-25 7715122

2 73.000 SEK 1977-05-25 7715123

3 50.000 SEK 1978-01-04 78157

4 20.000 SEK 1978-03-29 78/3446

5 20.000 SEK 1978-08-02 78/8481

6 62.000 SEK 1987-11-18 87/19335

7 100.000 1987-11-18 87/19336
SEK

8 150.000 1988-11-07 88/16164
SEK

9 160.000 1989-05-24 89/10134
SEK

10 50.000 SEK 1989-11-16 89/22800

11 385.600  2006-02-27 06/4203
SEK

12 Skriftligt pantbrev 150.000  2008-01-07 08/299
SEK

13 Skriftigt pantbrev 1.000.000 2017-05-31 D-2017-
SEK 00221876:1

Innehavare: D-2024-00069012:1 Hedlund Ingemar

Oster Mdlarstrands Allé 150 72356 Vdsterds Sverige

Planer, bestitmmelser och fornlamningar

Planer Datum Akt

Byggnadsplan: Kdllbergsomrddet, Del av 1976-02-27 19-SUR-977 Akt

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Smdhusenhet, bebyggd (220)
238083-7

Utgér taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.
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Taxeringsvdrde

. o . .., ddrav ddrav
Taxeringsar Taxeringsvdrde

byggnadsvdrde markvdérde

2024 1.873.000 SEK  1.442.000 SEK 431.000 SEK

Vérderingsenhet smdahusmark 074808400.

Taxeringsvdrde  Riktvardeomrade Fastighetsrétisliga férhallanden

431.000 SEK 1907001 Sjélvsténdig
Strand

Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp

835 kvm strandndra) mer  Kommunalt vatten dret om Kommunalt aviopp
dn 150 m
Antal lika

]
Véarderingsenhet smahusbyggnad 074809400.

Bebyggelsetyp  Taxeringsvdrde Total standardpoéng

Friiggande 1.442.000 SEK 34
Bostadsyta Biutrymmesyta Vdrdeyta
107 kvm 147 kvm 127 kvm

Nybyggnadsdar  Tillbyggnadsar  Vérdear
1977 1977

Under Byggnad  Antal lika

Nej ]
Atgérd

Fastighetsratisliga atgdrder Datum Akt
Avstyckning 1976-10-08 19-SUR-983 Akt
Ursprung

Surahammar Surahammar 9:722

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
U-Sura Surahammar 9:974 1988-10-26 19-ARJ- Akt
388

Ajourfofrande inskrivningsmyndighet

Lantmd&teriet Kontorbeteckning: Mora
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmdateriet
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