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Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Karsta Park 2 far hdrmed ldmna sin redogorelse for foreningens

utveckling under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Kérsta Park 2, med séte i Stockholms kommun, far harmed avge &rsredovisning for
rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2024.

Verksamheten

Foéreningens d&ndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 18 Juli 2018. Féreningen géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21
Februari 2021. Féreningens ekonomiska plan har registrerats hos bolagsverket den 21 Juni 2021.

Fakta om var fastighet
Foreningen &r lagfaren &gare till fastigheterna Karsta-Rickeby 2:72, 2:73, 2.75, 2:143, 2:144 i Vallentuna Kommun.

Féreningens byggnader &r fullvardesférsékrade hos forsakringsbolaget Dina Férsékring AB inklusive ansvarsférsékring
for styrelsen.

Lagenhetsférdelning

5st 1 rum och kék

S5st 2 rum och kék

10st 5 rum och kok

Foreningen har under 2024 registrerat 3 stycken Gverlatelser.

Vasentliga hiandelser

Foreningen har under 2025 haft forhandlingar i tingsréatten avseende en stdmningsansékan som inldmnats mot
féreningen av PA Contractor AB.

Tvisten har sin grund i en tvist avseende entreprenaden for féreningen mellan Omnires AB och PA Contractor.
Tingsratten har fattat dom om att féreningen skall till PA Contractor AB betala ett belopp om 2,9 MSEK.

Detta har finansierats genom ett tillagsidn om 1 843 000 kr samt att féreningens medlemmar har ldnat in in resterande
belopp. Medlemslénet kommer efter godkannande fran hyresndmnden konverteras till kapitaltillskott.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
i Nettoomséttning 1108 918 977 291
Resultat efter finansiella poster -591 -631 -619 -512
f Soliditet % 65 68 68 56
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 690 572 558
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 84 19 37
- Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 13 851 13993 14171
Sparande (kr) per kvadratmeter 90 58 70
Rintekanslighet % 20 24,5 25,4
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter 100 100 91,7
« A :
UPPLYSNING VID FORLUST
Den tillimpade avskrivningsmetoden innebdr att fdreningens redovisade &rliga resultat kan komma att vara negativt om
inte féreningens avgifter hdjs avsevért. Styrelsen har analyserat féreningens ekonomi och funnit att féreningens -
kassaflode med aktuella avgifter beddms vara tillrdckligt for att técka séval driftskostnader och planerat underhéll som
aterkommande amortering av lan. De redovisningsméssiga avskrivningarna kan darfor baras utan sarskild héjning av
avgiften, men de medfér att foreningen ansamlar redovisningsmassig forlust i sin bokféring.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets Totalt
i insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid érets ingang 36 680 600 12 485 000 -1221780 -630 532 47 313 288
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
« Balanseras i ny rakning -630532 630 532 0
Arets resultat -590 531 -590 531
Belopp vid drets utgang 36 680 600 12 485 000 -1852312 -590 531 46 722 757
RESULTATDISPOSITION
“
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1852 312
Arets resultat -590 531
Summa -2442 843
Férslag till disposition:
Balanseras i ny réakning -2442 843
Summa -2442 843

Féreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

-
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RESULTATRAKNING 1

2024-01-01 2023-01-01
o 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 1107 528 917 985
Ovriga rérelseintakter 0 1925
Summa rorelseintikter. 1107 528 919910
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -266 913 -250 085
A Ovriga externa kostnader -38 640 -19778
-~ Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -734 488 -723 671
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1040 041 -993 534
“ Rorelseresultat 67487 736
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -658 018 -556 908
Summa finansiella poster -658 018 -556 908
Resultat efter finansiella poster -590531  -630532
Resultatforeskatt . -590531  -630532
Artsresiliar i L 590531 -630 532
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark

summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

4 71885175
71885175

71885175

43 800
30 184

73 984
3234
3234
77218

71962 393

L
&
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2023-12-31

69 710 444
69710444

69 710 444

71199
77 501
27 440
176 140

35616
35616
211756

69 922 200
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2024-12-31 @ aD23-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 49 165 600 49 165 600
Summa bundet eget kapital 49 165 600 49 165 600
@ Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1852 312 -1221780
Arets resultat -590 531 -630 532
Summa fritt eget kapital -2442 843 -1852 312
€ Summa eget kapital ~ 46 722 757 47313 288
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 22 231350 22 459 950
Summa langfristiga skulder : 22 231 350 22 459 950
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 56 031 53 521
Aktuella skatteskulder 0 434
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6 2952 255 95 008
Summa kortfristiga skulder 3008 286 148 962
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71962 393 69 922 200
€
| =
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KASSAFLODESANALYS 1

2024-01-01  2023-01-01
1 Ls

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 67 487 -73 624
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet, m.m.
- Avskrivningar 734 488 723 671
- Omklassificeringar -2909 218 156 703
Erlagd rénta -658 018 -556 908
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
- av rérelsekapital -2 765261 249 842
-
Forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 102 156 -72 860
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 2630723 -323 800
Kassaflode fran den Iopande verksamheten S .32382  -146 818
Aretskassaflode oo e e ool i3a 382 0 0 1146 818
Likvida medel vid arets borjan 35616 182 432
Likvida medel vid arets slut 3234 35614
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NOTER

Not 1 ALLMANNAUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen, BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gérs linjért éver den férvéntade nyttjandeperioden med héansyn till vésentligt restvarde. Nedanstdende

nyttjandeperiods anvands.

Typ Nyttjandeperiod Procent
Stomme och grund . 200 0,5
R&r, varme , ventikation 50 2
El 40 2,5
Fasad 50 2
Fonster 50 2
Yttertak 40 2,5

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberéttelsens flerdrsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppléten med bostadsritt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsrdtt

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvdrmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och
hyresrdtt

Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.

Skuldscittning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsritt och hyresrétt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt foljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhdll

Réintekdinslighet = Réintebdrande skulder / drsavgifter

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintckter = Arsavgifterna / totala rérelseintikter

:
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Not 2 = Nettoomséttningensinnehall e £ 2028
Nettoomséattning 1107 528 917 985
Ovriga rérelseintikter 0 1925
Summa 1107 528 919 910
‘Not:3: Drifffs;il(ybst_hader ‘ S : R 2024 2023
Vatten och aviopp 116 775 124 191
Fastighetsforsakringar 49 000 44613
3 El- och nitavgifter 17 251 30 927
Bredband 48 051 50 354
Stadning och renhalining 35836 0
266 913 250 085
&
Not 4 Byggnaderochmark 20241231 2023-12:31
Ingdende anskaffningsvéarden 71853 997 72010 702
Féréndringar av anskaffningsvérden
Omklassificeringar m.m. 2909 218 -156 705
Utgdende anskaffningsvarden 74763 215 71853 997
Ingdende avskrivningar -2 143 553 -1419 882
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -734 488 -723 671
Utgéende avskrivningar -2 878 041 -2 143 553
Redovisat virde 71885 174 69710 444
‘;\;,-
Not:5 Farfalotidskiider = oo il i e oo 20241231 2023-12-31
Obligationsldn
& Forfaller senare &n 5 &r 22 231 350 22 459 950

Féreningslanet &r uppbundet hos Danske Bank med 2 delar;

11115 675kr 2,160% t.0.m. 2025-04-29
11115 675 kr 4,380% t.o.m. 2025-04-29

W
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Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31  2023-12-31
Férutbetalda hyresintékter 91174 80 008
Ovriga upplupna kostnader och intdkter 40 000 15 000
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 131 174 95 008
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Kérsta Park 2
Org.nr 769636-5092

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Kérsta Park 2 for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och éndaméalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den

interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, ddribland upplysningarna, och

om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat. |
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Karsta
Park 2 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller
- pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed véart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en h6g grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgadngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana dtgérder,
omraden och forhéllanden som édr vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sédrskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden som ar
relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den A7 Ma ,' 2045




