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1 Uppdrag

1.1 Uppdragsgivare
| Kronofogdemyndigheten, Férsaljning Norr

1.2 Uppdrag
Beskrivning och marknadsvardering infor eventuell exekutiv auktion. Med marknadsvarde avses det mest
sannolika priset for en lagenhet vid en viss angiven vardetidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

1.3 Vardetidpunkt
| april 2025

1.4 Inspektion

| Besiktning och inventering utférdes den 1 april 2025. Agaren hade gjort utrymmena atkomliga.

1.5 Forutsattningar och forbehall for vardeutlatandet

Bifogade utdrag ur fastighetsdatasystem samt fran Lantmateri, Skatteverk, kommunala och statliga myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i materialet

Uppgifter som inte kan kontrolleras pa ett annat sitt redovisas och behandlas som en tillhandahallen uppgift.
Uppgifterna kan avse hyrans storlek eller egenskaper hos objektet som inte kan kontrolleras via kontrakt eller
andra dokument.

Ansvar tas e]j for eventuella fororeningar: fel eller skador i mark eller byggnad. Har skadan eller felet kommit
varderingsmannen tillkdnna papekas detta i texten. Omfattning eller kostnadsuppskattning av skada eller fel ingar
inte i uppdraget. For dessa fragor hanvisas till 4 kap. jordabalken samt képlagen. Brister eller fel i text ska papekas
for undertecknad sa tidigt som majligt och senast innan den exekutiva auktionen.

1.6 Bilagor

|Tomtkarta, arsredovisning, stadgar, registreringsbevis, bostadsrattsinformation, energideklaration

1.7 Handrackning

Enligt uppdragsgivaren ska nedan text inga i utlatandet men varderingsmannen ska inte ta hansyn till ett eventuellt behov av

handrackning i sin marknadsvardebedomning.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som képare har rdtt att tilltrdda egendomen kan du vénda dig till Kronofogden och begdra hjdlp med
handrdckning (avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sGdan handréckning dr kostnadsfri fér képaren nér den behévs for tilltrdde till bostad pé
fastighet eller till I6s egendom, t.ex. bostadsridtt eller annan nyttjanderdtt. Med bostad menas alla utrymmen som anvdnds fér ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage f6r privatbil. Képaren kan ddremot fa betala fér handrédckning som behévs fér tilltréde till annat, t.ex.
sdrskilda férradsbyggnader, industri- eller hyresfastighet eller fér bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pd tomten. Bedémning av vad som dr
kostnadsfritt eller inte gérs alltid vid handrdckningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden fér mer information om handrdckning.
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2 Varderingsobjektet

2.1 Grunduppgifter
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Bostadsrattsférening Arendenummer
BRF SLOTTSTERRASSEN (org. nr 716403—1796) F-2000-24-06
Lagenhetsnummer Skatteverkets ldgenhetsnummer
LGH 40 1003
Adress Vaning
Terrassen 15, 561 41 Huskvarna, se bilaga. BV
Kommun Omrade
Jonkoping Huskvarna Soder
Lagenhetsstorlek Lagenhetsarea Manadsavgift Andelstal
2ROK 53 m? 3092 kr/man 0,0111
Kommentar
| avgiften ingar virme, tv, internet. Hushallsel tecknas genom separat avtal.
2.2 Avstand i kilometer (G = Gangavstand)
Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
G km (flera) G G (Lidl) G (Rosengallerian)

2.3 Bostadsrattsforeningen

Allmant

Foreningen hyr ut 1 lokal om 732 m2.

Foreningens fastighet Herrgarden 1 bebyggdes 1982 med tva bostadshus med sammanlagt 65 bostadsratter.

Gemensamma utrymmen

Utover tvattstugor

Parkering/Garage

Garageplats 300 kr/man

Forrad

Gallerforrad i anslutning till garaget

Bostadsyta Antal lagenheter
4750 m? 65

Féljande dokument bifogas| I Stadgar

M Arsredovisning avseende ar:
M Lagenhetsregister M Energideklaration giltig till: 2029-08-19

2023

EKONOMI
‘ggg””é Hertini2) M Avser féreningens genomsnittsniva [ Avser aktuell lagenhet
Taxeringsvarde (tkr) Mark (bostad) Mark (lokal) Byggnad (bostad) Byggnad (lokal)

13 000 tkr 965 tkr 43 000 tkr 963 tkr

Langsiktiga lan (kr)

23 056 493 kr (varav 4 746 493 kr satts om under 2024)

Langsiktiga an per lagenhetsyta (kr/m?)
4 854 kr/m? (inkluderat delen som satts om)

Eget kapital (kr)

Planerade underhall &r fonsterbyten i bursprak

6 447 393 kr

Underhallsfond (kr) Underhallsplan

786 978 kr Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades
2020 och stracker sig fram till 2026. Underhallsplanen
uppdaterades 2023.

Kommentar
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2.4 Fastighets- och byggnadsrelaterade uppgifter
Fastighet
Herrgarden 1
E;/Sggarz ot Ombyggnadsar ’;”‘a'V5_”if‘ja' M Flerbostadshus [ Friliggande [ Kedjehus [ Gavellige
g +vin 1 Parhus 0 Radhus L1 Mellanlage
VA-Stammar [0 Ursprungliga M Utbytta [ Okant
Hiss O Ja I Nej
Kommentar

2022: Relining 2023 byte varmevaxlare, féreningen har solceller pa taket som reducerar elkostnaden

UPPVARMNINGS- OCH VENTILATIONSSYSTEM

M Vattenburet vairmesystem [ Oppen spis

[ Bergvarme

[ Varmepump (luft/luft)

U Luftburet vérmesystem O Gppen spis m. insats O Sjévarme O Varmepump (luft/vatten)
[ Direktverkande el O Kamin [ Solvarme M Fjarrvarme
[ Radiatorer O Kakelugn O Jordvarme 0 Mek. ventilation
O Golvvarme O Oljepanna 0 Varmvattenberedare O Sjalvdragsventilation
O Elpanna [ Fastbranslepanna
Beskrivning
2.5 Lagenhetsbeskrivning
RUMSINDELNING
Yta Vard.r. Sov- Kok Matsal Badrum WC/Dusch WC Hall Tvattst. Kladk. Allrum Forrad Pannr. | Garage
Lgh 1 rlum 1. 0 0 1 0 1 0 0 0 0 0 0
Beskrivning

Vil iordning med huvudparten av renoveringarna utférda for 15-20 ar sedan. Varierande takhojd.

Planritning

Vardagsrum

Hzll

|
| | | ‘

WC/Badrum

Kék/matplats

Sovrum

Balkong
37 kvm
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KOK

I Elspis O Keramikhall [ Inbyggd ugn O Kyl [ Skafferi/Sval
[ Vedspis ] Induktionshall O Inbyggd mikro M Frys [ Kaffemaskin
O Gasspis M Koksflakt O Diskmaskin M Kyl/Frys

Beskrivning

Rakt kok om ca 15 ar. Vita slata luckor och ladfronter. Matplats till ca 2 personer. Laminatdiskbdnk med dubbelho.
Standard Underhallsstatus

Normalt Bra

DUSCHRUM

Mwc M Duschplats 0 Badkar [0 Handdukstork [ Tvattmaskin

O Bidé ] Duschkabin I Bubbelbadkar M Frénluftsflakt O Torktumlare

M Tvattstall [0 Kommod [ Bastu [ Golvvarme [ Varmvattenberedare
Beskrivning

Helkaklat med WC och dusch. Renoverades for ca 20 ar sedan. Franluftsflakten styrs fran koksflakten som betjanar
bada utrymmena.

Golv Standard

Klinker Normalt

Vaggar Underhallsstatus

Helkaklat Vil iordning

FOREKOMMANDE YTSKIKT

Golv Vaggar Tak

M Parkett M Tapet M Malad gipsskiva

VI Plastmattor M Malat O Panel

OTra [ Panel [ Vavklistrat

[ Laminat [ Brostpanel [ Vav-/Pappspéant

O Linoleum [ vav [ Plastspant

M Klinker O Timmer [ Akustikplattor

[ Skiffer [ Putsat [ Putsat

L] Textilmattor O Malad trafiberskiva
[0 Malade masonitskivor

Kommentar

Mindre lagenhet i bra skick.

2.6 Ovrigt

| Stor uteplats med markiser. Foreningen har uppfort nytt plank som begransar insynen. Plats for mindre odling

2.7 Beddmning

Ldgenhet med stora fénster i vister och mycket ljusfléde. Utéver bostadens yta finns dven stor uteplats med
odlingsméjligheter. Ldget dr naturndra ldge men énda pa promenadavstand till Huskvarna Centrum
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3 Slutlig vardebedémning
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| denna férening har 10 st. 2ROK salts sedan 2022. Om tva férsaljningar av lagenheter med stérre boarea
(68 m?) gallras s& dessa med avslut pa 1,4—1,75 miljoner. Priserna ar positiva men férandringen beror pa

att storlekarna varierat 6ver tiden. Vardeutvecklingen bedéms minimal.
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Med stod av férutsattningar och villkor som &r preciserade i detta utlatande bedéms det totala
marknadsvardet for bostadsrattslagenheten till

1 500 000 kronor
En miljon femhundratusen kronor

En fastighets marknadsvdrde kan endast bedémas inte bestdmmas eller berdknas. PG marknaden férekommer

normalt en viss prisspridning vilket innebdr att képeskillingen vid en enskild éverlatelse kan avvika fran det sannolika

marknadsvdrdet.

Védrdebedémningen har aktualitet sa ldnge fastighetens fysiska egenskaper, marknadsférutsdttningar eller s.k.
omvdrldsfaktorer inte férdndras.

Jonkoping 2025-04-02
AU KTORI§ERAD
FASTIGHETSVARDERARE
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