VARDERING & BESKRIVNING

Danderyd Klingstabacken 8
Edsviksvdgen 36 B 182 33 Danderyd

Marknadsvardebedémning per 2026-02-09



1. Uppdrag
1.1 Uppdragsgivare

Kronofogden
Mellersta Forséljningsteamet / Box 737
791 29 Falun

1.2 Uppdrag

Uppdraget ar att bedoma objektets marknadsvarde infor exekutiv auktion.

Marknadsvarde ar det bedomda belopp for vilket en tillgang eller en skuld borde kunna 6verlatas vid vardetidpunkten
mellan en villig kopare och en villig sdljare i oberoende stallning till varandra, efter sedvanlig marknadsfoéringstid, dar
parterna har handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvang.

Vid den tankta forsaljningen far det inte foreligga nagot tvang att 6verlata objektet och inte nagra speciella
partsrelationer.

Varderingen utfors med ortsprismetoden vilket innebar jamforelser av kopeskillingar for objekt liknande
varderingsobjektet, samt utifran erfarenhetsmassig kinnedom om efterfragesituationen. Harvid beaktas saval
varderingsobjektets lage, som dess egenskaper och forutsattningar.

1.3 Vardetidpunkt
Marknadsvardet bedomdes 2026-02-09.

1.4 Inspektion
Bostaden inspekterades 2026-02-03 av Bjorn Bring. Vid inspektionen narvarade representant for agaren och
kronofogdens personal. Vardebedémningen grundar sig pa objektets standard och skick vid inspektionstillfallet.

Objektsspecifik information och uppgifter samt eventuella handlingar ar lamnade av Lantmaéteriet, kommunen och
agaren.

Den utforda inspektionen utgoérs av en enklare okular undersdkning och kan jamstéllas med en pasyn som en
spekulant, utan speciell byggteknisk kunskap, utfor infor ett forvarv av objektet.

1.5 Bilagor

Bilaga 1 - Karta Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
Bilaga 2 - Planritning

Bilaga 3 - Bilder

Bilaga 4 - Handrackning
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2. Varderingsobjektet
2.1 Fastighetsspecifika uppgifter

Fastighetsbeteckning
Danderyd Klingstabacken 8

Kommun Omrade Arendenummer
Danderyd Danderyd F-2116-25-01

Adress

Edsviksvagen 36 B 182 33 Danderyd

Upplatelseform Typkod Tomtstorlek
Friliggande Smahusenhet, bebyggd (220) 220 1106 kvadratmeter
Taxeringsvarde, SEK Byggnadsvarde, SEK Markvarde, SEK Byggnadsar

12 000 000 5400 000 6 600 000 1972

Kommentar

Varderingen forutsatter att erforderliga tillstand samt bygglov for byggnader och tillbehor pa fastigheten erhallits. Uppgifterna i
utlatandet 4r hamtade fran fastighetsregister, energideklaration, varderarens bedémningar och om sa ar majligt bostadens &dgare.

2.2 Sammanfattning

Bostaden ar beldgen pa Edsviksvdgen 36 B i Danderyd och &r en friliggande smahusenhet med en tomtstorlek pa 1106 kvadratmeter.
Byggnaden uppfordes 1972. Taxeringsvardet for fastigheten dr 12 000 000 SEK, dar byggnadsvardet utgor 5 400 000 SEK och
markvardet 6 600 000 SEK.

Bostaden ligger i Danderyd och omfattar 11 rum pa totalt 204 kvadratmeter. Den bestar av en vaning och ett suterrangplan. Skicket och
standarden bedoms som goda, men bostaden har statt utan underhallsviarme, vilket kan ha paverkat ledningarna. Bergvarmepumpen
ar ur funktion. Det finns ett drende hos kommunen angdende antalet ldgenheter, ddr max tva ar tillatna men tre finns, vilket kan kréva
forandringar.

Pa 6vre vaningen finns ett vardagsrum med 6ppen spis, kok, fyra sovrum, samt badrum och toalett med kakel och klinker. Pa
suterrdangplan finns tva lagenheter: den forsta med tva sovrum, vardagsrum och kék, och den andra med ett sovrum, vardagsrum och
kok. Bada har badrum med kakel och klinker. Séllskapsdelen inkluderar ett badrum, vardagsrum med Gppen spis, biorum och pannrum.

Huvudbyggnaden har en putsad fasad och ar grundlagd pa suterrang. Fonstren ar treglasfonster och yttertaket ar av plat. Byggnaden
anvander bergvarme och en varmepump (luft/luft) som varmekallor, men bergvarmepumpen &r trasig. Varmesystemet utgors av ett
vattenburet system med golvvdarme. Ventilationssystemet ar baserat pa sjalvdrag. Byggnaden har statt kall en period under vintertid,

men inga skador har observerats vid varderingsbesoket. Vid besoket var det inte minusgrader inomhus. (Kalla: Bedomt)

Tomten ar en mellantomt med grasmatta och pooldack. Det finns en altan vid 6vervaningen. Omgivningen bestar av villor.

Avstand i kilometer (G = Gangavstand)

Skola Hallplats Livsmedelsbutik Affarscentrum
G G G 2 km
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2.3 Tomtbeskrivning

Tomten ar en mellantomt med grasmatta och pooldack. Det finns en altan vid 6vervaningen. Omgivningen bestar av villor.

2.4 Planforhallanden

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade. Gallande plan &r: Byggnadsplan Klingsta (1929), genomférandetid utgangen For mer
information av fastighetsrattslig karaktar se bifogat fastighetsutdrag.

2.5 Forsakring

Okant

2.6 Servitut, samfallighetsforening, inskrivningar, nyttjanderatter

For mer information se bilagt fastighetsdatautdrag. Nagon servitutsutredning har inte utférts inom ramen for detta uppdrag.

2.7 Vatten/Avlopp/El

Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp, vilket innebar att den far sitt vatten och hanterar sitt avloppsvatten via
kommunens system. El ar indraget till fastigheten, vilket innebar att den har tillgang till elektricitet fran det allmdnna elnatet.

2.8 Pantbrev

Fastigheten var pantsatt vid varderingstidpunkten. Total summa pantbrev: 17 390 000 kronor

2.9 Energideklaration

Energideklaration fér byggnad pa fastigheten &r bifogad i bilagorna
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2.11 Beskrivning Huvudbyggnad

Byggar Antal vaningar
1972 En plus sutterrang
Boarea, kvm enligt taxering Biarea, kvm Antal Rum

204 101 11
Rumsfordelning

Ovre véningen Sutterrangplan Igh 1 Sutterrdangplan Igh 2 Sutterrangplan, sallskapsdel
vardagsrum tva sovrum ett sovrum badrum

kok vardagsrum vardagsrum vardagsrum

tva sovrum kok kok biorum

toalett badrum badrum pannrum

badrum

tva sovrum

Beskrivning

Bostaden ar beldgen i Danderyd och bestar av 11 rum med en total yta pa 204 kvadratmeter enligt taxering. Byggnaden har en vaning
samt suterréngplan. Generellt bedéms skicket som gott och standarden som god.Bostaden har statt utan underhallsvarme under en
period, vilket kan ha paverkat ledningarna. Bergvarmepumpen var ur funktion vid senaste bestket. Det finns dven ett pagaende drende
hos Danderyds kommun angdende antalet lagenheter i byggnaden, dar maxantalet ska vara tva, men det finns tre. Detta kan krava att
dgaren monterar ned ett kok och 6ppnar upp mellan lagenheterna pa suterrdangplan for att félja kommunens krav.

Pa 6vre vaningen finns ett vardagsrum med malade vaggar och plankgolv samt en 6ppen spis. Koket har ocksa malade vaggar och
plankgolv. Tva sovrum pa denna vaning har malade vaggar och plankgolv. Toaletten och badrummet har kaklade vaggar och klinkergolv.
Det finns ocksa tva sovrum med malade vaggar och heltdckningsmatta.

Pa sutterrdngplan i lagenhet 1 finns tva sovrum, ett vardagsrum och ett kok, alla med malade vaggar och trestavs parkettgolv.
Badrummet har kaklade vaggar och klinkergolv.

I lagenhet 2 pa samma plan finns ett sovrum, ett vardagsrum och ett kok, aven dessa med malade vaggar och trestavs parkettgolv.
Badrummet har kaklade vaggar och klinkergolv.

Sallskapsdelen pa sutterrdngplan inkluderar ett badrum med kaklade vdggar och klinkergolv, ett vardagsrum med malade vaggar,

klinkergolv och en 6ppen spis, ett biorum med malade vaggar och heltdckningsmatta samt ett pannrum med malade vaggar och
betonggolv.
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2.12 Ovriga byggnader

2.13 Byggnadsteknisk beskrivning

Huvudbyggnaden har en putsad fasad och ar grundlagd pa suterrang. Fonstren ar treglasfonster och yttertaket ar av plat. Byggnaden
anvander bergvarme och en varmepump (luft/luft) som varmekallor, men bergvarmepumpen &r trasig. Varmesystemet utgors av ett
vattenburet system med golvvdarme. Ventilationssystemet ar baserat pa sjalvdrag. Byggnaden har statt kall en period under vintertid,
men inga skador har observerats vid varderingsbesoket. Vid besoket var det inte minusgrader inomhus. (Kalla: Bedomt)

2.14 Maskinell utrustning

Maskin Alder Klla

3 torktumlare 5-10 ar Bedomt
3 tvattmaskiner 5-10 ar Bedomt
3 diskmaskiner 5-10 ar Bedomt
3 ugnar 5-10 ar Bedomt
3 induktionshallar 5-10ar Bedomt
3 ugnar 5-10 ar Bedomt
3 induktionshallar 5-10ar Bedomt
2 st inbyggda microvag 5-10 ar Bedomt
Bergvarmepump 5-10 ar Bedomt
Luftvarmepump 5-10ar Bedomt
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3. Slutlig vairdebedémning

Bostaden har jamférts med liknande bostdder som salts i jamférbara lagen och bedéms enligt foljande. Skicket pa bostaden ar nagot
samre an snittet for jamforelseobjekten. Standardmassigt ar bostaden jamforbar med andra liknande objekt. Vardet pa bostaden
bed6éms vara nagot lagre dn genomsnittet for jamférbara bostader. Detta beror framst pa osdkerheter kring den tekniska statusen samt
ett eventuellt foreldggande om dndring av inredningen, vilket 6kar osdkerheten och sanker vardet nagot. | vrigt ett trevligt hus med
goda egenskaper och funktionalitet.

Forutsattningar fér

Danderyd Klingstabacken 8, Edsviksvagen 36 B 182 33 Danderyd

Med stod av forutsattningar och villkor som ar preciserade i detta utldtande bedéms det totala marknadsvardet for
varderingsobjektet ovan till

Marknadsvarde per 2026-02-03
18 000 000 KRONOR

Beddmt vardeintervall
+/- 750 000

Observera att det bedomda marknadsvardet avser att motsvara det genomsnittsvarde som skulle uppnas vid ett antal
upprepade forsaljningar av objektet pa den allmanna fastighetsmarknaden. Vid en enskild forsaljning daremot, kan priset
hamna 6ver eller under det bedomda marknadsvardet, beroende pa de speciella férhallanden som rader vid just denna
forsaljning.

Stockholm 2026-02-09
Underskrift

Bjorn Bring
Fastighetsvarderare
Telefon: 070-428 98 19
E-post: info@bringhojden.se

Bringhdjden AB, org.nr.556923-6697, Ostmarksgatan 9, 12342 Farsta
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Bilaga 2 - Planritning och situationsplan

Avvikelser forekommer. Ej skalenlig.®
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Bilaga 3 - Bilder
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Bilaga 4 - Handrackning

Vid varderingstillfallet var bostaden normalt moblerad.

Handrackning

Nar utmatt egendom har salts har en kopare ratt att vid behov fa handréckning av Kronofogden for att komma i besittning av vad
koparen forvarvat (8 kap. 18 § utsokningsbalken, UB). Detta innebar exempelvis att Kronofogden kan lata tomma ett bostadshus pa
egendom som kvarlamnats nar de nya képarna har ratt att tilltrada eller avhysa person som fortfarande bor kvar.

En kopare har dven ratt till handrackning for att kunna tilltrada 16s egendom, t.ex. en bostadsrdtt. Om den tidigare dgaren inte har
flyttat ut nar du som kopare har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till Kronofogden och begara hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsékningsbalken. En sddan handrackning ar kostnadsfri for koparen nar den behdovs for tilltrade till
bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex. bostadsratt eller annan nyttjanderatt.

Med bostad menas alla utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven biutrymmen som t.ex. vind, kdllare och garage for
privatbil. Képaren kan daremot fa betala for handrackning som behdvs for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda foérradsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedémning av vad som &r kostnadsfritt
eller inte gors alltid vid handrackningen.

Kronofogden tar som huvudregel inte hand om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.

Kontakta Kronofogden for mer information om handréckning.
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Bilaga 5 - Fastighetsutdrag
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038 Allman Taxering

) | FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuiD Fastighetsnyckel Senaste andringen i allmanna
Danderyd Klingstabacken 8 909a6a43-9895-90ec-e040- 010223425 delen
ed8f66444c3f 1983-02-23
Lan- och kommunkod Distrikt Distrikiskod Senaste andringen i
0162 Danderyd 215030 inskrivningsdelen
2025-09-11

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen

2026-02-02
Adress

Adress

Edsviksvagen 36 B

182 33 Danderyd

Inskrivningsinformation

Lagfart

Berirt fang Berort fang

D-2022-00507972:1, andel 1/2 D-2015-00301009:1, andel 1/1

Géava: 2021-10-26 Kép (inklusive transportkop):

Ingen kdpeskilling redovisad 2015-07-09
Kopeskilling: 7 400 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt

Utmétning 2025-09-05, 17 924 026 sek, 12254629855 2025-09-10 D-2025-00321822:1

Inteckningar

Totalt antal inteckningar; 13

Totalt belopp: 17 390 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

2 115 000 SEK 1970-05-06 70/4438
100 000 SEK 1971-04-21 71/4062
300 000 SEK 1981-09-01 81/24998
33 200 SEK 1984-03-09 84/11246

Anmarkningar

Innehavare: 84/11247 Bofab, Box 16166, 103 24 Stockholm

— 7
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Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

6 14 300 SEK 1984-03-09 84/11248

7 170 000 SEK 1984-03-09 84/11250

8 1867 500 SEK 2001-11-08 01/33090

9 400 000 SEK 2011-02-23 11/5354

10 400 000 SEK 2014-05-28 14/16061

11 2 890 000 SEK 2015-07-10 D-2015-00301009:2
12 2 500 000 SEK 2015-08-21 D-2015-00414400:1
13 6 000 000 SEK 2018-02-23 D-2018-00088822:1
14 2 600 000 SEK 2018-02-23 D-2018-00088828:1

Inskrivningar
Totalt antal inskrivningar: 1

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
1 Avtalsservitut 1926-10-18 26/42
Ovrigt &ndamal: villa

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantméteriet Norrtélje

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Planer, bestammelser och fornlamningar

Plan

Plan Datum Akt
Byggnadsplan 1929-09-19 01-DAS-184/1949
Klingsta

Anmarkningar

Genomforandetiden har utgatt

Rattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter
Andamal Rattsférhallande Riittighetstyp Beteckning
Kraftledning expr fullbordad Last Officialservitut 01-IM4-20/28.1

Ovrig berorkrets, med rattsforhallande

Last

Danderyd Berghéllen 1-4

Danderyd Bjorkdungen 2-8

Danderyd Bagen 9

Danderyd Danderyd 2:1, 3:29,32,42,97,140,143,146,151,162,198
Danderyd Dungen 1-7,9-16

Danderyd Ekoxen 1-3,6

Danderyd Enbusken 1-6

Danderyd Flugan 1-7,9-10

Danderyd Glantan 1-6
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Danderyd Granbacken 1-5
Danderyd Gransskillnaden 6-12
Danderyd Karlshall 1-7

Danderyd Klingstabacken 1-3,5-13
Danderyd Myran 1,3-5,7-8
Danderyd Mélden 1-5,7-9
Danderyd Nyckelpigan 1-6
Danderyd Ollonborren 1-8
Danderyd Postiljonen 6,10
Danderyd Réstenen 1-7

Danderyd Sjéangen 1-3

Danderyd Skuggan 1-13
Danderyd Soltorpet 2-23,25-36,59-60
Danderyd Sporren 3,11

Danderyd Stenen 8,10-20
Danderyd Stenréset 1-10
Danderyd Svardet 2-4,6-7,25-27,31
Danderyd Tordyveln 1-3

Danderyd Trollslédndan 1-7,9-18
Danderyd Utkiken 4,6-12
Danderyd Visiret 1

Danderyd Akern 1-7

Andamal Réttsférhallande Riéttighetstyp Beteckning
Villa Last Avtalsservitut 01-1IM4-26/42.1
Beskrivning

Villa

Ovrig berorkrets, med rittsférhillande

Férman
For E] Angiven Fastighet

Last
Danderyd Klingstabacken 7-8

Taxeringsenheter

Smahustaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetsnummer Samtaxerad Typ av fastighet
Sméhusenhet, bebyggd (220) 104504-5 Nej Fastighet
Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde dérav markvérde
2024 12 000 000 SEK 5 400 000 SEK 6 600 000 SEK

Virderingsenhet smahus tomtmark 8556045 (2024)

Taxeringsvérde Riktvardeomrade Fastighetsrittliga forhallanden Tomtareal

6 600 000 SEK 162104 Utgor en eller flera sjalvstandiga 1106 kvm
fastigheter

Strand Vatten och aviopp Antal lika Justeringsorsak

Inte strand eller strandndra mer ~ Kommunalt vatten 1

an 150 m Kommunalt aviopp

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 8557045 (2024)

Taxeringsvérde Bebyggelsetyp Total standardpoang Bostadsyta
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5 400 000 SEK Friliggande 35 204 kvm

Biutrymmesyta Virdeyta Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
101 kvm 224 kvm 1972

Virdear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1972 Nej 1

Allmanna delen

Atgéard

Fastighetsréttsliga atgarder Datum Akt

Avstyckning 1969-11-20 0162-MDA-23/1969
Ursprung

Danderyd Klingstabacken 7

Lége, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
1 Markomrade 6588647.7 671729.4

@ Fastighelsgranser som visas i denna anst ar inte juridiskt

bindande.
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Dérav vattenareal
Total 1106 m? 1106 m? 0m?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Danderyd Stg:1874a 1981-07-01 01-DAR-1459

Kélla: Lantmateriet
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