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Statusbesiktning
Datum 2025-12-08

Projekt
Brf Avenyn 14

Plats:
Avenyn 14, Igh A1601, V1602 samt dartill hérande utvandiga ytor.

Brf Avenyn 14
. Martensson & Hakanson AB

G 5 ostadsrittsinnehavare A1601
G ;' ojcktledare anlitad av

Bakgrund

Undertecknad har p& uppdrag av bostadsrattsforeningens styrelse 2025-12-08 genomfort en
statusbesiktning i ligenhet A1601 och V1602 med anledning av att I&genheten skulle éverlamnas fran
bostadsréttsinnehavarna till freningen 2025-12-05. Besiktningen genomfdrdes okulért och punkter
upptagna redogar i huvudsak for avvikelser rérande ej fardigstéllda installationer.

Statusbesiktning

Lgh A1601

1 Oppen spis i vardagsrum €] fardigmonterad.
2 Gasmétare saknas.

3 Ventilationsaggregat ej driftsatt.

4 Innervaggar i kiddkammare samt mindre sovrum ej fardiga/ aterstéllda.

Lgh V1602

5  Gasmétare saknas.
6  Inbyggnad ovan dppen spis ej fardigstalld.

7 Inspekterbarhet av installation i badrumstak ej sakerstalld. Vid besiktningstillfallet &r hal i tak som skall
vara forsedd med demonterbar lucka delvis tackt med fast byggnation.
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Tak och takterrass

8 Takhuv till ventilationsaggregat ej fardigstalld.

9  Avskarmning saknas mellan lagenhet A1601 och V1602 pa takterrass.

Goteborg 2025-12-22

Martensson & Hakanson AB

Distribution via e-post




From:
Sent: 026-03-
To: 03 11:51:16

Cc: kontakt@kronofogden.se
Subject *

(ska aven till enhet FREJA &rend
Attachments: Bilaga 4 - Beslut om interikmistiskt slutbesked.Pdf, Bilaga 2 - E-mail SBK

2026-02-20.pdf, Bilaga 3 - Beslut om véagrat startbesked.Pdf, Bilaga 1 - Statusbesiktning Brf
Avenyn 14 2026-02-20.pdf

| egenskap av ombud foér Brf Avenyn 14 far jag tillskriva KFM foljande i rubricerade
drenden. Féreningen har tagit del av féljande handlingar fran KFM:

1. Beskrivning och Varderingavseende bostadsratten 161 inom Brf Avenyn nr 14,
Kungsportsavenyn
14 (nedan benamnd "Beskrivning Igh A1601"),

2. Beskrivning och Véardering avseende bostadsratten 262 inom Brf Avenyn nr 14,
Vasagatan 56 (nedan benamnd "Beskrivning Igh V1602").

| syfte att framtida forvarvarare av bostadsritterna ska vara korrekt informerad angdende
ldagenheterna far Féreningen framfora foljande.

| Beskrivning Igh V1602 anges pa s. 4 féljande; "Ventilation FTX och F". Det far papekas att
Igh V1602 &r inte kopplad till den FTX-anlédggning som ar installerad i lgh A1601. Det finns
alltsd ingen FTX for Igh V1602 sésom anges i beskrivningen. Det finns inte heller négot
separat avtal angdende FTX for Igh V1602 sdsom anges pa s. 6 i Beskrivning Igh V1602. Ett
sadant avtal finns endast fér Igh A1601. Det &r dock korrekt att det finns separata avtal fér
fonster och golvvarmesystem fér bédde lagenhet A1601 och V1602.

De avtal som Féreningen ingatt med nuvarande bostadsréattshavare och som finns hanvisade till
i beskrivningarna har tidigare getts in till KFM och utgdrs av féljande avtal.

* Avtal angdende fénster Igh V1602

» Avtal angaende fénster Igh A1601

 Avtal angaende FTX-anlaggning Igh A1601 (avtal+ tilldggsavtal)
 Avtal angaende golvvdrme Igh A1601

» Avtal angéende golvvirme Igh V1602

Notera séarskilt att det i samtliga avtal finns villkor om att Féreningen kan komma att neka
medlemskap till ny férvarvare av bostadsratterna om denne inte tilltréder avtalen f6r
respektive lagenhet.

Féreningen har den 20 februari 2025, i syfte att kontrollera férekomsten av brister i Igh
V1602 och A1601, Iatit utfora en statusbesiktning av ldgenheterna. Ldgenheterna har
gatts igenom av besiktningsmanne om avgett ett utldtande i enlighet
med bilaga 1. Féreningens uppfattning ar att de férhallanden som lyfts fram i utlatandet &r
av sadan karaktar att de ligger inom



respektive bostadsrattshavares och en ny férvarvares ansvar. Det ska papekas att
dtgardande av vissa brister kan krava att Féreningen ger samtycke till dtgérderna. En
prévning angdende om samtycke kan ldmnas eller inte kommer att ske efter det att
anstkan om att f& utféra atgard i lagenheterna har skett i behdérig ordning i enlighet med
bostadsrattslagen och Féreningens stadgar.

Inom ramen for statusbesiktningen har Féreningen &ven latit utféra en statusbesiktning av
systemet fér ligenheternas viarme och ventilation. Detta bl.a. med avseende pa det avtal
om FTX-anlaggning som ingatts for Igh AL601. Resultatet fran denna besiktning framgar av

rapport upprattad v 3l on. 2025-02-25 se bilaga 1.

Foreningen énskar aven sarskilt framhélla att det fér nérvarande star tva oinstallerade
gaseldstader i respektive ldgenhet. Det &r oklart for Féreningen varfér dessa eldstader inte
har installerats. Féreningen vill dock med avseende pd detta férhallande framhalla att
Féreningen tidigare har motsatt sig att den nuvarande dgaren till Igh A1601 andrar
utformningen av en rékstos i Igh A1601.

Avslutningsvis har far framhéllas att Féreningen har aven fatt information
Stadbyggnadsforvaltningen om att varken ldgenhet A1601 eller V1602 har erhallit
permanent slutbesked med avseende pa de ombyggnationer som skett i ldagenheterna. Se
bifogat e-mail fr&n Stadsbyggandsférvaltningen daterat 2026-02-20, bilaga 2, jamte beslut
om vagrat startbesked fér Igh V1602 daterat 2025-12-22, bilaga 3, samt delbeslut om
interimistiskt slutbesked for Igh A1601 daterat 2025-09-24, bilaga 4.

Med vanlig hélsning

Mobil

Webb

1

se E-mail

In accordance to the General Data Protection Regulation (GDPR), you have e.g. the right to obtain information regarding our
processing of your personal data. Please refer to our data protection policy at our website or contact us for more information. Note
also that the information contained in this e-mail is privileged and confidential and is intended only for ils addressee. If you have
received it in error p/ease delete the original message and all copies and notify us via e-mail. Thank you!
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Statusbesiktning
Datum 2026-02-20

Projekt
Brf Avenyn 14

Plats:

Avenyn 14, Igh A1601, V1602 samt dartill hérande utvandiga ytor.
Narvarande:

Brf Avenyn 14

Brf Avenyn

14
A ; -nsson &

Hakanson A con VVS-
konsult AB

Bakgrund

Undertecknad har pa uppdrag av bostadsrattsféreningens styrelse 2026-02-20 genomfort

en statusbesiktning i lagenhet A1601 och V1602 da lagenheterna Gvergatt till
tvangsforsaljning genom Kfm. Besiktningen genomférdes okulart. Punkter markerade (VM)
markerar atgérder som undertecknad anser ] fardigstallt, men som inte innebar hinder av
funktion, dvs endast foranleder vardeminskning.

Avvikelser rérande WS-installationer &terfinns i bilagd rapport utfrd avi NP con.

Statusbesiktning

Lgh A1601

1 Oppen spis samt ytskikt kring denna i vardagsrum ej fardigstalld. (VM)
2 Gasanlaggning ej fardigstalld.

3 Ram till stromstallare saknas i lilla sovrummet (rum med undercentral fér golvvarme).
(VM)

4 Generella malningsbrister tak och vagg, samtliga rum. (VM)

5  Trycke till tamburdérr I6st pa insida.

6  Karmproppar saknas till tamburdorr. (VM)

7 Nycklar saknas till skjutpartier och balkongdarrar. Oklart lassystem.

8  El-central i ldgenheten saknas alternativt val gdmd och ej placerad enligt ritning.
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9  Strémstallare kopplad till tvé stycken takspotlight i hall kan ej identifieras (lampor gar e
att slacka).
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Hal i vagg fran trapphus in mot Iagenhet, vanster om tamburddrr bakom racke.Kan inte
ses inifran lagenhet.

Tidigare 6ppning mot lagenhet V1602 kan via okuldr beddmning tillsammans med tidigare
bildbevis pa byggnadsmetod, ses som aterstalld.Dvs ldgenhetsskiljande végg bedéms vara
tillfyllest. (Endast notering, inget fel.)

Lgh V1602

12
13

14
15

15

Gasanlaggning ej fardigstalld.

Inspektionshal i tak e] takt med lucka, vilken &r svar att montera da halet ar delvis
tackt med fast inredning. (VM)

Lost handtag till tamburddrr,
Lasning till glasskjutpartier svaratkomliga samt i behov av justering. (Utrymningsvég.)

Tidigare 6ppning mot lagenhet A1601 kan via okuldr bedémning tillsammans med tidigare
bildbevis pa byggnadsmetod, ses som aterstélld.Dvs lagenhetsskiljande vagg bedéms vara
tillfyllest. (Endast notering, inget fel.)

Tak och takterrass

8

9

Ventilationssystemets intagshuv olyckligt placerad intill avluftare fran saval aviopp som
fettavkiljare fran underliggande restaurang. (VM)

Avskarmning saknas mellan ldgenhet A1601 och V1602 pa takterrass. (VM)

Goteborg 2026-02-26

Martensson & Hakanson AB

Distribution via e-post



