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Séderkdping Lagfaren agare F-2332-24-05
Dal 5:18 Uppdragsgivare  Kronofogden
Engelholm Lillgérden 1 Vardetidpunkt Februari 2026

650 93 Valdemarsvik Besiktningstidpunkt 2026-02-16

Bostad uppfdrd 1955 2 plan samt kallare 82 kvm Boarea, 89 kvm
biarea (enligt taxerade uppgifter) férdelat p& 7 rum och kék.

Totalt 2 000 kvm med gréonytor samt enstaka frukttrad.

Varderingsobjektet &r belaget ca 3 mil syddst om cenfrala
Séderkdping, se aven karta i bilaga. Omgivningen utgdrs aa
landsbygd. Utbud med service finns n&rmast i Séderkdping i
kommunen. Ytterligare utbud finns i grannkommunen i Valdemarsvik
ca 13 km sydvdast.

3 ekonomibyggnader totalt 412 kvm Byggnadsarea (BYA) (enligt
taxerade uppgifter) samt 2 &vriga byggnader i séimre skick ej
beaktade i beddmningen.

Totalt 2 7988 kvm areal varav 2 7988 kvm landareal samt 0 kvm
vattenareal (enligt Metria). 2,8 ha férdelat pd 0,9 ha skogsmark, 0,3
ha skogsimpediment, 0,7 ha dkermark samt 0,9 ha &vrig mark (enligt
analys).

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvérdet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

2 200 000 kronor

Beddmt vardeintervall 2 000 000 — 2 400 000 kronor

Kr per kvm areadl 78,

Katrineholm 2026-02-20
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Bilaga 1 Fotografier och kartor. Bilaga 2 Fastighetsutdrag

Bilaga 3 Ovriga sakuppgifter
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Uppdragsbeskrivhing och varderingsunderiag

Uppdragsbeskrivning

Uppdragsgivare
samt uppdrag

Syfte & andamall

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget aft utféra en marknadsvérdebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvérde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljning.

Med begreppet marknadsvérde avses sannolikt pris vid en ténkt
férsalining pd en fri och dppen marknad. Férsaliningen férutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill férsdljining
pd ett fér fastigheten sedvanligt sétt under en normal
marknadsféringstid. Vid den tankta férsaliningen far inte féreligga
ndgot tvang att dverlata fastigheten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgédres till en del av direkt ortsprismetod dér
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade j@mférelseobjekt. Referensobjekten ar sallan
helt jamférbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste ske.
| detta utldtande har normering skett till bostadsarea, byggnadsarea,
land- och vattenareal. Landarealen har nominerats med
utgdngspunkt av dgoslagen skogsmark, skogsimpediment, dkermark,
betesmark, &vrig mark samt vatten. Bostads- samt byggnadsarea har
nominerats med utgdngspunkt av bostéder, tomtmark och
ekonomibyggnader.

For dvriga intakter fran nyttjanderatter tex jakt- och fiskearrenden
samt intakter fran skogsallmanning vilkket normalt utgér arlig utdelning
enligt mantal i andelségd skogsallm&nning, sker &ven normering fill
driftnetto bendmnt nettokapitaliseringsmetod. Metoden avser en
oversikilig beddmning med hdnsyn till risk och potential och beréknar
en evig kapitalisering av ett normaliserat driftnetto vid fullt nyttjiande.
Driftnettot ber&knas utifrén faktiska eller bedébmda intdkter, samt i
forekommande fall beddmda drift- och underhdliskostnader.
Kapitaliseringen sker med ett beddmt marknadsmdssigt
direktavkastningskrav.

Marknadsvérdebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godk&nd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvdrderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och dédrmed den kompetens som krdvs for att
genomfdra vérdebeddmningen.
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Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okulérbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
férekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter fran
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppgifter fré&n
nyttjanderattsavtal, férsékringsbrev, upprdttad skogsbruksplan samt
ansdkan i SAM internet gallande gdrdsstdd och ersattningar frdn
Jordbruksverket har inhdmtfats och redovisas i férekommande fall
enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa &r l&dmnade av uppdragsgivaren,
fastighets@garen, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Land samt vattenarealer, marké&goslag och byggnadsareor har gj
kontrollmatts och ndgon mer ingdende kontroll, &n en ren
rimlighetsbed®mning samt analys av markégoslag har ej skett.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Karl Palmer utan nérvaro
av fastighetségaren.

Vardebeddmningen grundar sig p& fastigheternas standard och
skick vid besiktningen. Besikiningen utgdrs av en dversikilig okuldr syn
av byggnader samt mark&goslag och ér inte av sddan karaktér och
omfattning aft den uppfyller séljarens upplysningsplikt eller kdparens
undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken.

Vardebeddmningen grundas pd férutsattningen att nuvarande eller
annan verksamhet kan bedrivas utan att dldggas hinder eller
begransningar med hanvisning fill géllande miljdlagstiftning.
Varderingen férutsatter att inga miljéskulder i mark eller byggnad
férekommer.

Varderingsobjektet

Fastighetsbeskrivning

Planbest&dmmelser

Bygglov
El

Vatten

Avlopp

Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten &r belégen utom planlagt omrdde, se bilaga 2
Information ej erhdllits
El ansluten till allméant nat, Avstangd vid besikiningstillfdllet.

Enskilt vaftten. Vatten var avstdngt vid besikiningstillfdllet.
Ingen brunn identifierad. Funktion ej verifierad. N&rmare
teknisk undersdkning rekommenderas.

Enskilt avlopp. Avlopp var avsténgt vid besikiningstillfallet.
Ingen avloppsbrunn identifierad. Avioppet beddms ej vara
godkdant. Fér anldggningen rekommenderas kontakt med
kommunen samt ndrmare teknisk undersékning.

Ej verifierad

Nagon sarskild utredning gdllande plan- och bygglov eller godk&nd anldggning har inte

utforts.

Arecler samt
Agoslag

Totalt 2 7988 kvm areal varav 2 7988 kvm landareal samt
0 kvm vaftenareal (enligt Mefria).

Enligt analys av taxeringsuppgifter samt analys av
skogliga grunddata, arealférdelning referensdr 2018
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beddms den totala arealen till 2,8 ha férdelat pd féljande

agoslag:

Skogsmark: 0.9 ha
Skogsimpediment: 0,3 ha
Akermark: 0,7 ha

Ovrig mark: 0,9 ha

Byggnadsbeskrivning — Huvudsaklig bostadsbyggnad

Huvudbyggnad

Byggdr/om- & filloyggnadsdr

Byggteknik

Planlésning

Kok

Hygienrum

Tvattstuga
Invéndiga
ytskikt

Ovrigt
Standard/skick

Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak

Varme

Ventilafion
Ovrigt

Kallarplan

Entréplan

Ovre plan

Utformning

Utrustning

Ytskikt

Utrustning
Utrustning
Golv

Vagg
Tak

Bostadsbyggnad i 2 vaningar samt k&llare
1955

kallargrund

Tr&

Trépanel

2-glas kopplade. Aldre vita

tegelpannor

vattenburen via radiatorer med elpanna funktion ej

verifierad. Funktionskontroll rekommenderas.
Sjalvdragsventilation

K&llare med pannrum, tvattstuga samt férrdd, Separat

ingdng via norra gaveln.

Entréplan med hall med trappa till ké&llare och dvre plan, 1

wc med dusch, sidoentré med mindre torkrum och
handfat samf 5 &vriga rum.

Ovre plan med mindre hall med trappa frén entréplan

samt 2 dvriga rum.
Parallellt kdk. Aldre kék med enkel standard

Bruna skdpluckor. Spis (Atlas), vedspis (Husqvarna)
godkd&nda rokkanaler ] verifierat. Teknisk kontroll
rekommenderas.

Aldre WC/Dusch. Vé&gg med plastmatta. Golv med

plastmatta.

Tvattstall, foalett och dusch

1 tvattmaskin (Gldre) i kallare
Tragolv/plastmatta
Tapet/malade skivor
Malade skivor

Aldre byggnad med I&g standard. Underhélisbehov sévall

utvéandigt som invandigt.
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Byggnadsbeskrivning - Ekonomibyggnader

Ekonomibyggnad FD Djurstall

Ekonomibyggnad Magasin

Ekonomibyggnad FD djurstall

Beskrivning - Skogsmark
Beskrivning

Produkftiv skogsmark
Skogsimpediment
Virkesférrdd
Férdelning fradslag
Medelbonitet
Skogsvardsatgarder
Jakf
Skogsallma&nning

Ovrigt
Beskrivning - Akermark
Beskrivning

Akermark

Ovrigt

Ladugdrd med loge, byggnhadsdr ok&nt med en total BYA
pd 282 kvm. Stomme av trd pd delvis ljuten betongplatta
med fasad i frépanel under tak av pldt. Nyttjas idag som
forrdd. Byggnadens skick ar sémre till normalt saval
invandigt som utvandigt. Ldg moderniseringsgrad. Ansluten
fill el.

Byggnadsdr ok&nt med en total BYA pd 100 kvm. Stomme
av tré pd plintgrund med fasad i trépanel under tak av
tegel. Nyttjias idag som férrdd. Byggnhadens skick ar sémre
s&vdl invandigt som utvandigt. LAg moderniseringsgrad.
Anslutningar saknas

Svinhus, byggnhadsdr ok&nt med en total BYA pd 30 kvm.
Stomme av tr& pé ljuten betongplatta med putsad fasad
under tak av tegel. Nyttjas idag som férrdd. Byggnadens
skick a@r samre saval invandigt som utvandigt. Lag
moderniseringsgrad. Ansluten fill el.

Enligt analys av skogliga grunddata med referensdr 2020-
02 samt besikining i falt, bed®ms skogsmarken ha sé&mre
produktionsfbrmdga med en normal aldersférdelning.
Samlad agobild. Skogsmarkens drivningsférndllanden
beddms normala med kortare avstdnd till skogsbilvag.
Virkesférrddet beddms ligga under medel fér omradet.
Nyckelbiotoper finns ej registrerad hos Skogsstyrelsen. Se
ndrmare analys av skogliga grunddata bilaga 3.

0.9 ha

0,3 ha mestadels Bergimpediment

130 m3sk motsvarande 140 m3sk per ha

Tall 70%, Gran 10%, 16v 20%

Uppgift saknas

Intékter frédn skogsallmanning: Séderkdping Hammarkinds
Haradsallmanning S:1-3

Andel: 0,8700-STA
Uppgifter om utdelning saknas. Se né&rmare bilaga 2.

Akermark med séamre produktionsfédrmdga fér omradet
och ej fillfredstallande drénering. Samlad areal vid
gdrdscentra.

0.7 ha i ett skifte. Akermarken &r inte berattigad fill
gdrdsstéd enligt samansékan internet.

Uppgift om Nyttjanderattsavtal saknas
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Beskrivning — Ovrig mark
Beskrivning
Ovrig mark

Ovrigt

Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde

Taxeringsar

Pantbrev

Inteckningshavare

Andel i samfdllighet och
gemensamhetsanlé@ggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

Séderkdping
Dal 5:18
Februari 2026

Utgdres av gérdscentra, vagar samt linjeavdrag

Areal beddms uppgd till 0,9 ha enligt analys
arealférdelning, bilaga 3 samt faxeringsuppgifter, bilaga 2.

120 bebyggd lantbruksenhet

1 838 000 kr darav byggnadsvarde 1 042
000 kr dérav markvdarde 644 000 kr.
Taxeringsvardet &r proportionerat med
utgdngspunkt av gdllande taxeringsvarde
fére avstyckning 2024-02-21

2025

Fastigheten belastas av 1 pantbrevsinteckningar om totalt
11 250 000 kr.

Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Fastigheten har andel i gemensamhetsanldggningen
Soderképing Dal GA:23 Andamél: brygga

Soderkdping Dal GA:24 Andamal vag
Inskrivningar:

1, Nyttjanderatt markomré&den

2, Avtalsservitut kraftledning

3, Avtalsservitut natstation

Se narmare akter bilaga 2

Rattigheter:
Framst last i samband med tidigare avstyckningar.
Se né&rmare bilaga 2.

Nagon sarskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handr&ckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r saljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1&ta uppratta energideklaration infér en
forsalining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underlatit
att fullgdra en sddan skyldighet, fér kdparen senast sex
mdanader efter sitt tilltr&de till byggnaden I&ta uppratta en
energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration fér byggnader).

Information saknas

Vid besiktningen var byggnaderna utan mobler.

Om den tidigare égaren inte har flyttat ut nér du som
kdpare har ratt att tillirdda egendomen kan du vénda dig
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till Kronofogden och begdéra hjdlp med handréckning
(avhysning). En sddan handréckning ar kostnadsfri fér
kdparen nér den behdvs fér tilltrade till bostad p& fastighet
eller fill 16s egendom (t.ex. bostadsrait eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvdnds for ett normalf boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kdllare och garage fér privatbil. Kbparen
kan daremot f& betala fér handrackning som behdvs fér
tilltrade till annat t.ex. sarskilda férrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden &r
mer informatfion om handrdckning.

Jordférvarvsiagen Om du k&per eller far en fastighet som klassas som
lantbruksfastighet kan du behdva sdka forvarvstillstdnd fér
att f& lagfart. Olika regler gdller for fysiska och juridiska
personer. Du ansdker om fillstdnd hos l&nsstyrelsen i det 1an
dar fastigheten ligger.

13§ Egendom som har férvérvats genom inrop pd
exekutiv auktion under sddana férhdllanden att
forvarvstillstand skulle ha kravts vid vanligt kép skall &ter
avyttras inom tva ar efter det att auktionen vunnit laga
kraft. Defta gdller dock intfe, om dessférinnan n&dmnda
forhdllanden har upphért eller inroparen har fatt tillstdnd
att behdlla egendomen. | frdga om sddant tillstdnd
tillampas bestammelserna om férvarvstillstadnd i 6-8 §§.

Varderingsobjektet ar beldgen i Sankt Anna socken,
Séderképing kommun. Denna férsamling réknas som
glesbygdsomréade. For privatperson kan darfér
forvarvstillstand kravas infér kdp. Juridisk person behdver
alltid anséka om férvarvstillstand.

Forvarvstillstdnd

Marknadsvardebedémning

Marknadsvdardebedémning Skogsmark

Marknadsanalys

Prisokningen pd& skogsfastigheter enligt Ludvig & Co i Sverige har under den senaste
femdrsperioden &kat i en stadig takt. 2025 visar pd fortsatt uppgdendetrend och medelpriset
fér Sverige har &kat fill 573 kr/m3sk motsvarande +7,1 % jamfért med 2024. Marknadsvardet
fér skogsmark styrs i huvudsak av virkespriser, virkesfémrad, beldgenhet, arrondering och
majlighet fill jakt och annan rekreation.

Ortsprisanalys

| tillg&nglig prisstatistik for skogsfastigheter frdn Lantmdateriets minienkat nr 60 ligger
medelnivan i omrade | p& 97 000 kr/ha motsvarande 625 kr/m3sk. Vidare uppgick
jaktarrendet fér omrdade | il i snitt 159 kr/ha. Betalda priser for skogsfastigheter enligt Ludvig &
Co for omréade 3 under ar 2025 ligger medelpriset pd 846 kr/m3sk, viket &r en &kning med

25 % de senaste fem dren. Under 2025 har betalda priser i sédra Sverige ékat till 898 kr/m3sk
moftsvarande +6,5 % jadmfdrt med 2024.
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Fastighetens beléigenhet medfér en medelbonitet f6r omrddet. Fastigheten beddms for
omrddet ha en samlad arrondering med normal tillvéxt samt ett kubikinnehdll under medel.
Med ledning av tillgénglig prisstatistik och med beaktande objektets areal, virkesférrdd,
skogsvard, arrondering, bonitet, beldgenhet, mm. beddmer vi marknadsvardet enligt nedan.

Produktiv skogsmark totalt 0,9 ha beddm:s till 101 000 kr/ha motsvarande 700 kr/m3sk.
Marknadsvdrde produktiv skogsmark 91 000 kr
Skogsimpediment totalt 0,3 ha (30 000 kr/ha x 0,3 ha.)

Marknadsvdérde skogsimpediment 9 000 kr

Marknadsvdrde skogsmark inklusive skogsimpediment: 100 000 kr

Marknadsvardebedémning dkermark, betesmark samt 6vrig mark

Marknadsanalys

Lantbruksbarometern f&r 2023 visar att Sveriges lantbrukare upplever att IGnsamheten har
férsémrats som helhet mot bakgrund av fortsatt hdga kostnader fér insatsvaror, varierande
avrakningspriser pd lantbrukets produkter samt véaderleken har fér flertalet aktérer paverkat
negativt.

Enligt dkermarkspriser heldr 2025 har under de senaste fem &ren har priset dkat med 18 % i
medel fér riket som helhet motsvarande 165 000 kr per hektar. Sammantaget borgar detta
for en fortsatt stabil prisbild pd& dkermark med fortsatt stor spridning beroende pd
dkermarkens avkastningsférmdga och évriga férutsattningar.

Ortsprisanalys

Region 2 d&r Séderkdpings kommun ingdr, visar p& en uppgdng under de senaste fem dren
pd& 23 % viket motsvarar ett medelpris p& 243 000 kr per hektar. | tillganglig prisstatistik fér
betesmark frdn Lantmateriets minienkat nr 60 ligger medelnivén i omrdde Gétalands norra
slattbygder pd 66 000 kr/ha.

Akermark med sdmre produktionsférmdaga och ej tillfredstallande dranering. Samlad areal
vid gdrdscentra. Akermarken ar inte berattigad till gardsstdéd enligt samansdkan internet.

Areal uppgdr till 0,7 ha. (75 000 kr/ha x 0,7 ha).

Marknadsvdrde akermark: 52 500 kr

Ovrig mark bestér av gdrdscentra, véigar samt linjeavdrag
Areal uppgdr 1ill 0,9 ha. (30 000 kr/ha x 0,9 ha).

Marknadsvdrde 6vrig mark: 27 000 kr
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Marknadsvardebedémning Ekonomibyggnader samt 6vriga byggnader

Vid v&rderingen har vi fér ekonomibyggnader utgatt frdn en kombinerad
produkfionskostnads- och avkastningsmetod. Tre vardefaktorer beaktas; produktionskostnad
(&teranskaffningsvarde), alder och rationalitet. Fér djurstallar beaktas &ven Ibnsamhet och
arealunderlag for foderférsérining och spridning av stallgddsel. | metoden beddms respektive
faktor som en reducerande faktor fér &teranskaffningsvérdet uttryckt i procentuell andel av
aterstdende varde.

Generellt f6r samiliga ekonomibyggnader beddms I6nsamheten begrénsad for
verksamheten. Vidare beddmer vi rafionalitet med en reduceringsfaktor 80 %. Som helhet
beddms anldggningen ha en séimre moderniseringsgrad och vara mindre rationell.

FD ladugdrd med loge

Beddmt marknadsvarde: (282 kvm x 1 500 kr) x 40 % (&lder) x 80 % (rationalitet) = 140 tkr
Marknadsvdrde ekonomibyggnad: 140 000 kr

Kr/kvm: 496

Magasin

Beddmt marknadsvarde: (100 kvm x 1 500 kr) x 40 % (&lder) x 80 % (rationalitet) = 50 tkr
Marknadsvdrde ekonomibyggnad: 50 000 kr

Kr/kvm: 500

Svinhus
Beddmt marknadsvarde: (30 kvm x 1 500 kr) x 40 % (&lder) x 80 % (rationalitet) = 20 tkr

Marknadsvdarde ekonomibyggnad: 20 000 kr
Kr/kvm: 666

Marknadsvdrde ekonomibyggnader inklusive 6vriga byggnader: 210 000 kr
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Marknadsvardebedémning Bostader

Ortsprisanalys typkod 220

| var ortsprisanalys har vi tittat p& liknande transaktioner i regionen och dess forséljiningspris
och nyckeltal. For att finna jamférbara objekt som sdlts har sékningar gjorts i n&romrddet runt
Engelholm under perioden 2024-01-01 och framdat. Materialet omfattar fastigheter med
typkod 220 samt en kdpeskilling som dverstiger taxeringsvdrdet. S&kningen genererade 11
lagférda kdp efter galling. Medelvarde fér materialet ligger pd ca 26 941 kr/kvm BOA samt
K/T (k&peskilling/taxeringsvarde) 1,7 Noteras att ett mindre antal kvm boarea per fastighet
generellt genererar en hégre kdpeskilling réknat per kvm boarea.

Ramsdal 7:352 Gransjovagen 11 2026-02-12 80,0 1995 2700000 33750 14
RAMSDAL 7:165 Hagvéagen 1 2026-02-02 100,0 43 1976 3100000 31000 1,2
DAL 5:107 Djursunda Sandfjardsvage 2025-10-03 81,0 25 1971 2150000 26543 16
ERMEDAL 1:38 Kornudden 5 2025-07-30 95,0 25 1969 1900000 20000 1,3
ERMEDAL 1:35 Kornudden 8 2024-12-04 116,0 28 1968 3125000 26939 18
ERMEDAL 1:9 Kornudden 29 2024-09-26 101,0 28 1972 1250000 12376 0,7
ERMEDAL 1:28 Kornudden 10 2024-06-19 98,0 23 1975 2225000 22704 18
Ramsdal 7:206 Slattvagen 4 2024-06-12 81,0 1875 1950000 24074 11
RAMSDAL 7:280 Grindviksvagen 5 2024-06-04 90,0 30 2009 4300000 47777 2,4
Ramsdal 7:136 Hasthagsvagen 18 2024-04-16 89,0 1976 2000000 22471 1.7
Ramsdal 7:139 Hasthagsvagen 19 2024-03-21 101,0 1795 2900000 28712 3,0

Huvudsaklig bostadsbyggnad
Smdhus pd lantbruk med nybyggnadsdr 1955. 89 kvm boarea samt 89 kvm biarea. Bostaden

disponeras f&r eget bruk. Taxeringsvdrde bostad 1 042 tkr, tomtmark (2 000 kvm) 644 tkr, totalt
1 686 tkr. Taxerat vardedr 1955 och standardpodng 24.

Marknadsvdarde huvudsaklig bostad inkl. tomtmark: 1 800 000 kr
Kr/kvm BOA 22 224, K/T 1,07

Summerade marknadsvardebedomda delvarden

Med beaktande av varderingsobjektets forutséttningar, ldge, storlek och skick och med stéd
av vad som ovan sagts kan marknadsvardebeddmda delvérden summeras enligt féljande:

Skogsmark inklusive skogsimp. 100 000 kr
Akermark 52 000 kr
Ovrig mark 27 000 kr
Ekonomibyggnader inklusive ovriga byggnader 210 000 kr
Bostader inklusive tomtmark 1 800 000 kr
Summa: 2189 000 kr
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Vardebedomning hela fastigheten

Ortsprisanalys typkod 120

| var ortsprisanalys har vi &ven tittat pd liknande transaktioner i regionen och dess
forsaljningspris och nyckeltal. Fér att finna jémférbara objekt som sdlts har sékningar gjorts i
naromrddet i Séderképing och Valdemarsviks kommun under perioden 2022-01-01 och
framdat. Materialet omfattar fastigheter med typkod 120 samt en kdpeskiling som &verstiger
taxeringsvdrdet. S&kningen genererade 8 lagférda kdp efter gallring. Medelvarde for
materialet ligger pd 60 kr/kvm total areal samt K/T 1,7. Noteras att mindre fastigheter
generellt genererar en hégre kdpeskilling per kvm fotal areal.

SODERKOPING ~ NORRUM4:7 2025-06-24 120 2 » 1600000 28 14
SODERKOPING ~ SANKT ANNA PRASTGARL 2025-06-10 120 8 15 27 5600000 14 12
VALDEMARSVIK ~ ALLEBRATA 1:18 2025-04-04 120 4000000 67

VALDEMARSVIK ~ ALLEBRATA 1:4 m.f. 2024-06-17 120 68 25 23 13000000 Iz 14
SODERKOPING ~ BRATA4:2 2024-01-26 499 46 6000000 25 0,0
SODERKOPING ~ HERRBORUM 3:3 2023-11-10 110 241 117 2000000 20 0,0
SODERKOPING ~ ASPO1:4 2023-08-28 120 3 12995000 238 26
SODERKOPING ~ BRATA2:20 2022-12-01 120 2 26 2760000 79 2,0

Framfér allt varderingsobjektets IGige samt Bostadshusets standard och skick samt till mindre
del skogs- och dkermarkens omfattning och ekonomibyggnadernas standard medfér att
marknadsvardet fér varderingsobjektet ligger éver medelvardet for ortsprismaterialet
moftsvarande 78,6 kr/kvm total areal samt K/T 1,20.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvérdet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

2 200 000 kronor

Beddmt véardeintervall 2 000 000 - 2 400 000 kronor
Kr/kvm areal 78,6 Marknadsvérde/taxeringsvarde (K/T) | 1,20

Sida 11 (11)



v Séderkdping

PROPERATE B T
Bilaga 1
Foton

i, -

Foto, huvudbyggnade

Bilaga 1 - Sida 1 (4)



( Séderképing
PROPERATE e BRinhas

Bilaga 1 - Sida 2 (4)



Séderkdping

v |
PROPERATE B T

2 i & < —

~

Foto, dvriga byggnadléj beaktade i Beaémningen

Bilaga 1 - Sida 3 (4)



Séderkdping
Dal 5:18
Februari 2026

PROPERATE

Planritning bostadshus

rum rum rum rum
H
F
Entré . Hall
KOK
WC Rum
T T +D
K K|l O
Entré

Planritning, Entréplan. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Rum Hall Rum

Planritning, Ovre plan. Ej skalenlig, avvikelse kan férekomma

Bilaga 1 - Sida 4 (4)



m Séderkdping

Dal 5:18

P R 0 P E R AT E Februari 2026

Kartor

Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kdlla: Meftria
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Ortofoto IR. Visar varderingsobjektets skogs och &kerskiften. Kalla: Metria
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Bilaga 2
Ovriga sakuppgifter
Skogsanalys
2026-02-20
Berérda fastigheter SODERKOPING DAL 5:18>1
(Fastighet)

Skogliga grunddata

Berakning av skattade skogliga nyckeltal utifran Skogsstyrelsens skogliga grunddata. Varden under éverskriften
"Original" redovisar ursprungsvarden frén skattningarna. Fér siffror under "Efter avverkning” har slutavverkad skog
redovisad av Skogsstyrelsen tagits bort frin berdkningarna. Observera att tillvéxtberdkningar pé skogen ej har
applicerats pé siffrorna utan siffrorna &r aktuella for det givna referenséret.

Total areal: 28ha
Total skogsareal: 1.2 ha
Produktiv skogsareal: 0,9 ha
Lévad sdsong: MNej

Laserskanning utford: 2020-02

Original Efter avverkning

Total volym: 150 m3sk
Produktiv volym: 126 m3sk
Total volym/ha: 129 m3sk
Produktiv volym/ha: 143 m3sk
Total medelhojd: 16m
Produktiv medelhojd: 17 m
Total medeldiameter: 021m

Produktiv medeldiameter: 022m
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Tradslagsfordelning

Anger tradslagsfordelning som kategoriserats till &tta olika skogstyper. Aven en férdelning 6ver marktyperna for valt
omrade visas. Redovisade siffror &r berdknade utifrdn Nationella Marktackedata (NMD), som &r en nationell kartprodukt
med 10 x 10 meters upplésning. Detta innebar att lokala skillnader mot inventeringar med hégre detaljgrad kan uppsta.

Tradslagsfordelningen ar baserad pa produktiv skogsmark enligt NMD. Korrigering av tradslagsfordelningen gérs dar
avverkningar utforts efter 2017-01-01.

Areal 28 ha
Referensér 2018

Arealfordelning

Skog utanfor vatmark | | 16
Skog pd vatmark 0

Oppen vitmark 0

Akermark 0.69
Ovrig 6ppen mark 0.71
Exploaterad mark  [NNNEGEGEGEGEGEEED 0 28
Vatten 0O

Moln/Oklassat 0

0.0 0.2 0.4 0.6 0.8 1.0
Areal (ha)

Tradslagsfordelning

Tallskog [ O >
Granskog 0

Barrblandskog 0O
Lévblandad barrskog | NN 0 .09

Tiviallovskog I © 39
Adelldvskog 0.06

Triviallévskog med adellévinslag 0

Temporart gj skog 0

0.00 0.10 0.20 0.30
Areal (ha)
Sammanstallning avverkningsanmalningar

Inga aktiva avverkningsanmalningar finns for detta omrade.
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Sammanstallning utférda avverkningar
Redovisning av det valda omridets piverkan av slutavverkningar. Informationen kommer frdn Skogsstyrelsens data
"Utforda avverkningar” som skapas med hjalp av satellitbildsanalyser. Statistiken géller slutavverkningar och inte

gallringar. Omraden mindre an 0,5 hektar finns inte med i informationen. Volym markerad med "-" indikerar att
avverkningen utforts innan laserskanning.

Ingen avverkning har skett p& den har fastigheten de senaste aren.

Huggningsklasser

En analys over skogens indelning i olika huggningsklasser. Tradhdéjden ar en styrande parameter for analysen.
Férandringar i skogsbestindet i omridet efter referensiret har ej fingats i redovisade virden. Huggningsklasserna skall
ses som en grov indikation pd valt omrides skogliga sammansattning.

Medelhajd 16m
Referensdatum 2020-02
Lovad sdsong MNej
Areal
0.40
0.30
o
£
g 0.20
4
- -
ooo NN
0-3 3-10 10-15 15-20 20-25 25+
Tradhojd (m)
Volym
60
i
o
E 40
E
=
]
> 20
0 [
0-3 3-10 10-15 15-20 20-25 25+

Tradhajd (m)
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Skyddade omraden

En analys av skyddade omréden och omraden med naturvirden som det valda omrédet kan berdras av. Utéver
skyddsformer med formellt skydd, redovisas dven andra omraden som kan vara viktiga for naturvardsinsatser.
Skyddsformer pa fastigheter kan éverlappa varandra. Total areal visar hur stor del som berérs av skyddsformer.

Skyddsform Antal Areal
MNaturvarden (SKS) 1 =0.1ha

Total areal < 0.1 ha

&
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038 Allméan Taxering

) ‘ FastighetSok

metria

Beteckningar

Beteckning uuID Fastighetsnyckel Senaste dndringen i allmanna
Soderkoping Dal 5:18 909a6a4d-192e-90ec-e040- 050068098 delen

ed8f66444c3f 2024-12-11
Lan- och kommunkod Distrikt Distriktskod Senaste andringen i

0582 Sankt Anna 108099
Socken: sankt anna

inskrivningsdelen
2025-08-13

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2026-02-19

Anmarkningar

Kan ingd i glesbygdsomrade enligt jordférvarvslagen (SFS 1979:230)

Adress

Adress

Engelholm Lillgarden 1
615 93 Valdemarsvik

Inskrivningsinformation

Lagfart

Berért fang
D-2020-00509549:1, andel 1/2
Kop (inklusive transportkop):
2020-10-01

Kopeskilling: 19 000 000 SEK
(avser hela fastigheten)

Anteckningar

Innehall

Berort fang
D-2020-00509550:1, andel 1/2
Kop (inklusive transportkop):
2020-10-01

Kopeskilling: 9 500 000 SEK

Utmatning 2024-11-21, 793 246 sek, beslutsnummer 12245747329

Anmarkningar

Rattat D-2025-00022809:2

Utmatning 2025-03-26, 305 627 sek, beslutsnummer 1225922655

Utmatning 2025-08-08, 1 155 167 sek jamte ranta och kostnader

beslutsnummer 12254353407

Anmarkningar

Belastar Soderkoping Dal 5:195-200,202

Avser inteckning D-2025-00226442:2

Inteckningar

Sida 1 av 8

Inskrivningsdag

2024-11-25

2025-03-28

2025-08-12

Akt
D-2024-00396397:1

D-2025-00108773:1

D-2025-00282510:1

2026-02-20



Totalt antal inteckningar: 1
Totalt belopp: 11 250 000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
4 11 250 000 SEK 2025-06-26 D-2025-00226442:2

Anmarkningar

Belastar aven: Soderkoping Dal 5:195-200,202

Avsag ursprungligen dven: Séderkoping Dal 5:195-200,202

Inskrivningar

Totalt antal inskrivningar: 3

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt
{ Nyttjanderatt 1993-06-23 93/10531

Ovrigt andamal: markomraden

2 Avtalsservitut 2009-11-23 09/35766

Ovrigt andamal: kraftledning

s Avtalsservitut kraftledning 2017-10-10 D-2017-00521280:1

Ovrigt andamal: natstation

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Myndighet Kontorbeteckning
Lantmateriet Eksjo

Telefonnummer E-mail

0771-63 63 63 fastighetsinskrivning@Im.se

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samféalligheter

A Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samfallighet kan vara ofullstandig

Samfalligheter Gemensamhetsanlaggningar
Soderkoping Hammarkinds Haradsallmanning S:1-3 Soderkoping Dal GA:23-24

Anmarkningar

Hammarkind haradsallmanning
Réattigheter

A Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter
Andamal Réttsférhallande Réttighetstyp Beteckning
Vag Last Officialservitut 0582-2024/16.10

Bildningsatgéard
Avstyckning

Beskrivning
Rétt att anlagga, underhalla och férnya ett 5 meter brett omrade for utfartsvag inklusive diken fram till gemensamhetsanléaggning.

Ovrig berdrkrets, med réttsforhallande

Forman
Soderkoping Dal 5:200
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Last
Soderkoping Dal 5:18

Andamal Réttsférhallande Rattighetstyp Beteckning
Parkering Last Officialservitut 0582-2024/16.11

Bildningsatgéard
Avstyckning

Beskrivning
Rétt att anlagga, underhalla och férnya omrade som parkeringsplats for bostadsfastighetens behov

Ovrig berdrkrets, med réttsforhallande

Forman
Soderkoping Dal 5:200

Last
Soderkoping Dal 5:17-18

Andamal Rattsférhallande Réttighetstyp Beteckning
Vag Last Officialservitut 0582-2024/16.12

Bildningsatgéard
Avstyckning

Beskrivning
Rétt att anlagga, underhalla och férnya ett 5 meter brett omrade for utfartsvag inklusive diken fram till gemensamhetsanldaggning.

Ovrig berdrkrets, med réttsforhallande

Forman
Soderkoping Dal 5:201

Last
Soderkoping Dal 5:17-18

Andamal Réttsférhallande Réttighetstyp Beteckning
Vag Last Officialservitut 0582-2024/16.13

Bildningsatgéard
Avstyckning

Beskrivning
Rétt att anlagga, underhalla och férnya ett 5 meter brett omrade for utfartsvag inklusive diken fram till gemensamhetsanlaggning.

Ovrig berdrkrets, med rittsforhallande

Forman
Soderkoping Dal 5:203

Last
Soderkoping Dal 5:17-18

Andamal Réttsférhallande Réttighetstyp Beteckning
Vag Last Officialservitut 0582-2024/16.15

Bildningsatgéard
Fastighetsreglering

Beskrivning
Ratt att anlagga, underhalla och férnya ett 5 meter brett omrade for utfartsvag inklusive diken fram till gemensamhetsanlaggning.

Ovrig berorkrets, med réttsforhallande

Forman
Soderkoping Dal 5:2

Last
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l Soderkoping Dal 5:18,99

Andamal Réttsférhallande Réttighetstyp Beteckning
Vag Last Officialservitut 0582-2024/16.16

Bildningsatgéard
Fastighetsreglering

Beskrivning

Rétt att anlagga, underhalla och férnya ett 5 meter brett omrade for utfartsvag inklusive diken fram till gemensamhetsanlaggning.
Ovrig berdrkrets, med rittsforhallande

Forman
Soderkoping Dal 5:99

Last
Soderkoping Dal 5:18

Andamal Réttsférhallande Réttighetstyp Beteckning
Avloppsledning Last Officialservitut 0582-2024/16.17

Bildningsatgéard
Avstyckning

Beskrivning
Rétt att anlagga, underhalla och férnya vattenledning fran fastighetsgrans fram till befintlig avloppsanléaggning.

Ovrig berorkrets, med réttsforhallande

Forman
Soderkoping Dal 5:200

Last
Soderkoping Dal 5:18

Andamal Rattsférhallande Réttighetstyp Beteckning
Avloppsledning Last Officialservitut 0582-2024/16.18

Bildningsatgéard
Avstyckning

Beskrivning
Rétt att anlagga, underhalla och férnya vattenledning fran fastighetsgrans fram till befintlig avloppsanlaggning.

Ovrig berorkrets, med réttsforhallande

Forman
Soderkoping Dal 5:201

Last
Soderkoping Dal 5:17-18
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Andamal Réttsférhallande Réttighetstyp Beteckning
Avloppsledning Last Officialservitut 0582-2024/16.19

Bildningsatgéard
Avstyckning

Beskrivning
Rétt att anlagga, underhalla och férnya vattenledning fran fastighetsgrans fram till befintlig avloppsanléaggning.

Ovrig berorkrets, med réttsforhallande

Forman
Soderkoping Dal 5:202

Last
Soderkoping Dal 5:18

Andamal Rattsférhallande Réttighetstyp Beteckning
Avloppsledning Last Officialservitut 0582-2024/16.20

Bildningsatgéard
Avstyckning

Beskrivning
Ratt att anldgga, underhalla och férnya vattenledning fran fastighetsgréans fram till befintlig avioppsanlaggning.

Ovrig berorkrets, med réttsforhallande

Forman
Soderkoping Dal 5:203

Last
Soderkoping Dal 5:18

Andamal Rattsférhallande Réttighetstyp Beteckning
Avloppsledning Last Officialservitut 0582-2024/16.21

Bildningsatgéard
Fastighetsreglering

Beskrivning
Rétt att anlagga, underhalla och férnya vattenledning fran fastighetsgrans fram till befintlig avloppsanlaggning.

Ovrig berdrkrets, med rittsforhallande

Forman
Soderkoping Dal 5:2

Last
Soderkoping Dal 5:18

Andamal Rattsférhallande Réttighetstyp Beteckning
Avloppsledning Last Officialservitut 0582-2024/16.22

Bildningsatgéard
Fastighetsreglering

Beskrivning
Rétt att anlagga, underhalla och férnya vattenledning fran fastighetsgrans fram till befintlig avloppsanléaggning.

Ovrig berdrkrets, med réttsforhallande

Forman
Soderkoping Dal 5:99

Last
Soderkoping Dal 5:18

Andamal Réttsférhallande Réttighetstyp Beteckning
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Kraftledning Last

Bildningsatgéard
Rattelse komplettering

Beskrivning
Kraftledning

Ovrig berdrkrets, med rittsforhallande

Forman
Norrkoping Triangeln 14

Last
Soderkoping Dal 5:17-18,99

Andamal Rattsférhallande
Kraftledning,natstation Last

Beskrivning
Kraftledning,natstation

Ovrig berdrkrets, med réttsforhallande

Forman
Norrkoping Triangeln 14

Last
Soderkoping Dal 5:17-18,194

Taxeringsenheter

Lantbrukstaxeringsenhet

Typkod Taxeringsenhetshummer

Lantbruksenhet, bebyggd (120) 111089-3
Taxeringsar
2025

Ingaende varden

Tomtmark

Bostadsbyggnad

Skogsmark

Skog med avverkningsrestriktion
Skogsimpediment

Akermark

Betesmark

Ekonomibyggnad

Ovrig mark

Vardeiningsenhet akermark 26310109 (2025)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade
753 000 SEK 5008
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Avtalsservitut

Rattighetstyp
Avtalsservitut

Samtaxerad
Nej

Taxeringsvarde
6 672 000 SEK

644 000 SEK

1 042 000 SEK
3768 000 SEK
0 SEK

19 000 SEK
753 000 SEK
303 000 SEK

143 000 SEK

Areal
11 ha

0582IM-09/35766.1

Beteckning
D201700521280:1.1

Typ av fastighet
Fastighet

Areal
3 ha

28 ha
0 ha
5 ha
11 ha
7 ha
0 ha

2 ha

Beskaffenhet
Samre produktionsférmaga

2026-02-20



Dranering
Otillfredsstallande (2)

Varderingsenhet betesmark 26311109 (2025)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Samfalld Beskaffenhet
303 000 SEK 5008 Nej Normal avkastning och kvalitet.
Avviker hogst 30 %

Véarderingsenhet ekonomibyggnad 26312109 (2025)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Byggnadsyta Byggnadskategori
143 000 SEK 5008 412 kvm Djurstall, maskinhall mm. vardear
fore 1980 (11)

Beskaffenhet Vardear Under uppfdérande
Godtagbar utformning och i Nej
godtagbart skick (2)

Véarderingsenhet skog 26308109 (2025)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Areal Virkesférrad barr
3768 000 SEK 508 28 ha
Virkesférrad 16v Virkesférrad totalt Bonitetsklass

252 kbm/ha

Véarderingsenhet skogsimpedimentsmark 26309109 (2025)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Areal
19 000 SEK 508 5 ha

Varderingsenhet smahus bostadsbyggnad 26314109 (2025)

Taxeringsvarde Bebyggelsetyp Total standardpoéang Bostadsyta
1042 000 SEK Friliggande 24 89 kvm
Biutrymmesyta Vardeyta Nybyggnadsar Tilloyggnadsar
89 kvm 107 kvm 1955

Vardear Under byggnad Antal lika Justeringsorsak
1955 Nej 1

Varderingsenhet smahus tomtmark 26313109 (2025)

Taxeringsvarde Riktvardeomrade Fastighetsrattliga férhallanden Tomtareal

644 000 SEK 582025 Utgor en eller flera sjalvstandiga 2000 kvm
fastigheter

Strand Vatten och avlopp Antal lika Justeringsorsak

Inte strand eller strandnara mer  Enskilt vatten il

an 150 m Enskilt avlopp

Allmé&nna delen

Atgard

Fastighetsrattsliga atgéarder Datum Akt
Avstyckning 1941-03-29 05-STA-256
Ledningsrattsatgard 1985-04-12 05-STA-1059
Ledningsrattsatgard 1994-06-03 0582-94/22
Fastighetsreglering 2023-05-23 0582-2023/25
Installd atgard eller forrattning 2024-01-04 0582-2023/11
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Fastighetsrattsliga atgéarder Datum Akt
Fastighetsreglering Anlaggningsatgéard 2024-12-10 0582-2024/16

Ursprung
Soderkoping Dal 5:1
Avskild mark

Soderkoping Dal 5:99,194-203

Lage, Karta
Omrade Typ N (SWEREF99 TM) E (SWEREF99 TM)
il Markomrade 6463263.6 602589.6

@ Fastighetsgranser som visas i denna tjanst ar inte juridiskt

bindande.
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
1 27 988 m? 27 988 m? om?
Total 27 988 m? 27 988 m? om?

Tidigare beteckningar

Beteckning Omregistreringsdatum Akt

E-Sankt Anna Dal 5:18 1990-09-26 0581-90/55

Kalla: Lantmateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige
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