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Detta avtal om tillagg till villkor om ansvar for installation, drift, skétsel, underhall, reparation
och utbyte av golvvarme ("Avtalet’) har denna dag ("Avtalsdagen”) ingatts mellan

(1) Bostadsréttsféreningen Avenyn nr 14, org.nr 769606-2681 ("Féreningen”) c/-
@ <ungsportsavenyen 14, 411 36 Géteborg, och

(2) N = o< < s tishavaren” (IR

Foreningen och Bostadsrattshavaren ar nedan var for sig bendmnda "Part” samt gemensamt

"Parterna”.

1 BAKGRUND

1.1 Foreningen &r lagfaren &gare av fastigheten Goéteborg Lorensberg 45:8
("Fastigheten”). P& Fastigheten finns en byggnad som har ingang séaval fran

Kungsportsavenyen 14 som Vasagatan 56 ("Huset”).

1.2 YU - innchaft bostadsratt till agenhet nr V1602 ("Lagenheten”),
beldgen pa plan 6 i Huset med adress Vasagatan 56. Nyttjanderatten till
bostadsratten férklarades forverkad i dom av den 17 januari 2025 fran Goteborgs
tingsratt i mal n@ . Domen vann laga kraft den 29 september 2025.

1.3 Féreningen och Bostadsrattshavaren samt bostadsréttshavaren till lagenhet
A1601 har den 14 mars 2022 ingéatt ett avtal, vilket reglerar bl.a. fragan om att férse
Lagenheten och lagenhet A1601 med vattenburen golvvarme.

1.4 | Parternas avtal av den 14 mars 2022 under punkten 6 finns féljande skrivning.

»6 GOLVVARME

Brf motsétter sig inte att@@forser Lgh med vattenburen golvvarme,
villkorat av att en sadan konstrueras och installeras fackmassigt av
fér andamalet certifierad personal.

Som ytterligare villkor géller ati@ svarar fér samtliga med inkop
och installation samt drift férenade kostnader, inbegripet framtida
skotsel och underhall. | installationen ska inga tryckfallsbrytare
samt pump. Brf & sin sida ansvarar fér varmvattensystemet fram till
golvvarmeférdelaren.

skall ombesorja besiktning av golvvdrmeanléggningen med

jrvaroratt for Brf. | och med godkénnande vid besiktning évergar
agandet av golvvarmeanléaggningen genom accession till Brf.
Ansvar for drift och underhall samt i forekommande fall utbyte av
Iostagbar del av anléggningen kvarligger hos.
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1.5

1.6

2.1

2.2

2.3

24

2.5

I likhet med vad som enligt ovan géller fér FTX-anléggning ska
golvvarmeinstallationen och ansvaret for denna regleras i séarskilt
avtal mellan parterna, med anteckning om detta i LGH registret.”

Sedan avtalet av den 14 mars 2022 ingicks har Bostadsrattshavaren férsett

Légenheten med vattenburen golvvarme.

| syfte att narmare reglera frdgan om ansvaret fér installation, drift, skétsel,
underhall, reparation och utbyte av den vattenburna golvwarmen har Parterna
ingatt detta Avtal.

ANSVAR M.M.

Bostadsrattshavaren intygar att den vattenburna golvvarmen i Léagenheten, med
tilhdrande utrustning, ("Golvvarmen”) &r utférd och installerad pa ett fackméassigt
satt. Bostadsattshavaren intygar &ven att golvvarmesystemet i Légenheten ar helt
autonomt i férhallande till golvvdrmesystemet i lagenhet A1601.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att Golvvarmen uppfyller samtliga krav som féljer
av lag, férordningar och foreskrifter med avseende p& Golvvérmens utformning,
anvandning och funktion. Harvid ska Golvvarmen bl.a. uppfylla de foreskrifter och
allménna rad som féljer av Boverkets, vid var tid gallande, byggregler. Ansvaret ar

dock inte begransat till dessa féreskrifter.

Om Bostadsrattshavaren inte uppfyller kraven enligt punkt 2.2 ska
Bostadsrattshavaren, utan kostnad for Féreningen, ansvara for att vidta sddana

atgérder som kravs for att Golvvarmen ska uppfylla nyss namnda krav.

Parterna &r Overens om att Golvwdarmen ska besiktigas av oberoende
besiktningsman senast den 5 december 2025. Bostadsréttshavaren atar sig att
kalla Féreningen och besiktningsman till besiktning inom den angivna tiden.
Bostadsrattshavaren ska svara for kostnaden for besiktningsmannen.
Bostadsrattshavaren ska senast i samband med besiktningen tillhandahalla
Féreningen med intyg som utvisar att Golvvdrmen uppfyller kraven enligt p. 2.1-
2.2, bl.a. intyg om Séker Vatteninstallation.

Bostadsréattshavaren ska svara for samtliga kostnader som féranletts och féranleds

av installation, drift, skétsel, underhall, reparation och utbyte av Golvvarmen.




2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

2.14

Bostadsrattshavaren ansvarar gentemot Foreningen for sadan skada som
Féreningen kan komma att lida och som féranleds av bristande installations-,
drifts-, skétsel-, underhalls-, reparations- och utbytesatgarder av Golvvarmen.
Bostadsréttshavaren ansvar @ven gentemot Foreningen foér sadant eventuellt
skadestandsansvar som Foéreningen kan komma att &dra sig gentemot sina
medlemmar eller tredje man och som féranleds av bristande installations-, drifts-,

skotsel-, underhalls-, reparations- och utbytesatgarder av Golvvarmen.

Bostadsrattshavaren ska ansvara for Iopande drift, skdtsel och underhall av

Golvvarmen.

Bostadsrattshavaren ska utan dréjsmal underratta Féreningen om det framtrader

behov av reparation eller utbyte av Golvvarmen eller delar darav.

Reparations- och utbytesatgarder ska utféras av entreprendér som Foreningen
anlitar. Bostadsrattshavaren far inte utan Féreningens skriftliga medgivande, sjélv

eller genom egen anlitad entreprendr, utféra reparations- och utbytesatgarder av

Golvvarmen.

Det ansvar som foljer av p. 2.1-2.3 ovan ska &aven gélla for sadana delar av
golvvarmesystemet som blivit utbytta fran Golvvarmen eller delar av Golvvarmen

som blivit reparerade eller utbytta som en féljd av detta Avtal.
Villkoren i detta Avtal ska gélla mot en forvarvare av bostadsréatten till Lagenheten.

Bostadsréattshavaren ska upplysa en eventuell framtida forvarvare av Légenheten
om férekomsten av detta Avtal samt tillse att en sadan férvarvare tilltréder detta
Avtal som part. For det fall en sadan férvarvare av Lagenheten inte tilltrader detta

Avtal kan Foreningen végra denne intréde i Foreningen.

Om overlatelse av L&égenheten sker genom tvangsforséljining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen eller annan situation dar Bostadsréattshavaren inte kan fullgora
den skyldighet som foljer av punkt 2.12, medger Bostadsrattshavaren att

Féreningen har rétt att krdva att forvarvaren intrader i Avtalet som villkor for

medlemskap i Foéreningen.

Vid varje 6verlatelse av Lagenheten aligger det Bostadsrattshavaren att vidta
samtliga rimliga atgarder for att sakerstélla att férvarvaren intréder som part i detta
Avtal.




3.1

4.1

5.1

6.1

7.1

8.1

BYGGNADSTILLBEHOR

Genom undertecknandet av detta Avtal utgér Golvvarmen byggnadstillbehdr till
fastigheten Géteborg Lorensberg 45:8 i enlighet med bestdmmelsen i 2 kap 2 §

jordabalken.

REGISTRERING | FORENINGENS LAGENHETSREGISTER

Det antecknas att Féreningen avser att registrera detta Avtal i Iagenhetsregistret

avseende Lagenheten, vilket fér narvarande fors av SBC.

AVTALETS FORHALLANDE TILL FORENINGENS STADGAR

Parterna ar éverens om att detta Avtal utgor ett avsteg fran Féreningens stadgar
vad géller frdigan om Parternas ansvar for Husets underhdll, se Foreningens
stadgar i dess lydelse per Avtalsdagen.' Detta Avtal ska ha foretrade framfor, vid

var tid géllande stadgar, antagna av Foéreningen.

TOLKNING AV AVTALET

Avtalet ska inte tolkas pa sadant satt att Féreningen genom Avtalet avsagt sig
sadan ratt som tidigare tillkommit Foreningen. Avtalet ska inte heller tolkas pa
sadant satt att den férandrar det forhallandet att nyttjanderatten till Ldgenheten &r
forverkad i enlighet med den lagakraftvunna domen fran Géteborgs tingsrétt i mal
n-. Avsikten med Avtalet &r endast att klargéra vad som galler i fraga
om ansvaret fér och hanteringen av fragan om underhall, reparation och utbyte av

Golvvarmen utifran nu givna férhallanden.

FULLSTANDIG REGLERING

Avtalet utgér Parternas fullsténdiga reglering av alla fragor som Avtalet ber6r. Alla
skriftliga eller muntliga dtaganden och utfastelser som féregatt Avtalet ersatts av
innehallet i detta Avtal.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Eventuella dndringar och/eller tillagg till detta Avtal ska, fér att vara bindande,

1 Féreningens stadgar utgérs per Avtalsdagen av stadgar registrerade hos Bolagsverket den 28 juni 2023.




9.1

10

10.1

avfattas skriftligen och vara undertecknade av behériga stéllféretradare fér bada

Parterna.

BESTAMMELSES OGILTIGHET

Skulle nadgon bestdmmelse i detta Avtal (eller del dérav) vara ogiltig, ska detta inte
innebéra att Avtalet eller bestdmmelsen i sin helhet ar ogiltigt. | stéllet ska Parterna
justera Avtalet eller bestimmelsen, sa langt det ar mgjligt, for att ge effekt at
Avtalets andemening. Om Parterna inte kan komma &éverens om andring av
bestammelse som é&r ogiltig, ska sadan bestdmmelse anses struken och &évriga

bestammelser i detta Avtal ska fortsatta galla.

TVISTER

Tvister som uppstar i anledning av detta Avtal ska avgéras av allman domstol med

tingsratten i Goteborg som forsta instans.

Signatursida foljer




Avtalet har signerats digitalt i ett (1) eller flera originalexemplar och exporterats via PDF eller

pa annat elektroniskt satt, vilka alla &r att betrakta som original.

Goteborg den 4 december 2025 Goteborg den 4 december 2025
BOSTADSRATTSFORENINGEN Fér egen del,
AVENYN 14

mm 8
-

Nedanstaende férvarvare av bostadsratten till V1602 tilltrader hdrmed Avtalet i sin helhet.

Goéteborg den

Namnfértydligande samt personnummer




