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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Amerika med séate i Uppsala org.nr. 717600-3601 far harmed avge arsredovisning fér rékenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1959. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-05-16.

Foéreningen ager och férvaltar
Féreningen &ger och férvaltar byggnaderna pé fastigheten i Osthammar kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Gimo 8:63 1959-10-01 1959 och 1982

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-01-31.

Antal Benimning Total yta m?
52 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2 804
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 80
34 p-platser 0
Totalt 87 objekt 2 884

Féreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 3 rok, 33 st 2 rok, 13 st 1 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Jakob Kultanen Ordférande
Robin Broberg Ledamot
Andrea Lindahl Ledamot
Anna Lundmark Suppleant
Annika Gustavsson Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar ingen.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Robin Broberg, Jakob Kultanen och Andrea Lindahl.
Revisor har varit Mikael Storm vald av féreningen.

Valberedning har varit Jakob Kultanen (sammankallande) Andrea Lindahl och Robin Broberg, valda vid stamman.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-30.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi
Det gadngna rékenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 13 086 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter
detta rékenskapsar till 1 102 272 kr.

Arsavgiften féréandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.

En féréndring av arsavgiften med +8% per 2025-01-01 &r registrerad.

Kassaflédesanalys

Det vasentliga for en bostadsrattsférening &r att den har ett positivt kassafléde 6ver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka

kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter fér amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten positivt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflédesanalysen.
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Underhéall och investeringar

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for planering
av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Stdmman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i
enlighet med géllande stadgar.

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 3 468 859 kr. Styrelsen foreslar att stamman avsatter 74 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning féljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen

foreslar ocksa att stamman disponerar 0 kr ur fonden for tdckande av utgifter for genomfort underhall.

Sedan foreningen startade har féljande stérre atgarder genomforts:

Artal Atgard

2008 Installation motorvarmare

2009 Asfaltering

2011 Balkong och fénsterbyte
2014/2015 Radonsanering

2017 Fjarrvarme

2019 Utbyte dorrar till alla lagenheter
2019 Rustning av trapphus, malning samt byte av lyse och postlador
2022 Byte l&ssystem

2023 Renovering tvattstugor

2023 Installation vattenfilter

Fdreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
-Enligt underhallsplan

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 56 och antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 57.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 113 151 249 214 289
Skuldsattning, kr/kvm 1072 2185 2 260 2 326 2 390
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1103 2247 2324 2392 2 456
Rantekanslighet, % 2 3 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 215 220 158 147 139
Arsavgifter, kr/kvm 708 674 655 655 678
Arsavgifter/totala intakter, % 90 89 91 96 100
Totala intékter, kr/kvm 763 736 702 664 660
Nettoomséttning, tkr 2201 2123 2023 1914 1902
Resultat efter finansiella poster, tkr -13 -20 -46 354 570
Soliditet, % 42 40 40 40 37

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

+ Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa
féreningens utrymme for 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

+ Skuldsittning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

+ Skuldsittning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

+ Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens
genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

» Energikostnad: Foéreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

+ Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

+ Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

+ Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

+ Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomséattning under rékenskapsaret.

+ Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

+ Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa dkade réntekostnader.
Foreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten ar positivt. F6r att méta féreningens framtida ekonomiska ataganden

(tex amorteringar och aterinvesteringar) har styrelsen beslutat om avgiftshjning med 8% fran 2025-01-01. Styrelsen anser
darmed att arets forlust inte paverkar féreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 213 000 0 0 213 000
Underhallsfond, kr 2 666 300 0 802 559 3468 859
S:a bundet eget kapital, kr 2879 300 0 802 559 3681859
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1938 132 -20 215 -802 559 1115 358
Arets resultat, kr -20 215 20 215 -13 086 -13 086
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 1917 917 0 -815 645 1102 272
S:a eget kapital, kr 4 797 217 0 -13 086 4784131

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 920 000 kr samt ianspraktagande skett med 117 441 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstaimmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1115 358
Arets resultat, kr -13 086
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1102 272
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -74 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny ridkning, kr 1028 272

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RESU LTAT RAKNING 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 2200 552 2122 983
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 58 775
Summa Roérelseintakter 2200 552 2181758

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 478 998 -1 570 230
Ovriga externa kostnader Not 5 -25 820 -20 310
Personalkostnader Not 6 -137 973 -115 768

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. AN Not 7 -337 696 -337 696
anlaggningstillgangar
Summa Rérelsekostnader -1 980 488 -2 044 004
Rérelseresultat 220 064 137 754
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 23414 17 234
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -256 564 -175 202
Summa Finansiella poster -233 150 -157 968
Resultat efter finansiella poster -13 086 -20 215
Resultat fore skatt -13 086 -20 215
Arets resultat -13 086 -20 215
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 8 815424 9 109 604
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 11 342 631 386 147
Summa Materiella anldggningstillgangar 9 158 055 9 495 751
Summa Anlaggningstillgangar 9 158 055 9 495 751
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 27 015 5 565
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1732125 1708 024
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 95 317 35524
Summa Kortfristiga fordringar 1 854 457 1749 113
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 764 034 764 034
Summa Kortfristiga placeringar 764 034 764 034
Summa Omsittningstillgangar 2618 491 2 513 147
Summa Tillgangar 11 776 546 12 008 898
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 213 000 213 000
Fond for yttre underhall 3 468 859 2 666 300
Summa Bundet eget kapital 3 681 859 2879 300
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1115358 1938 132
Arets resultat -13 086 -20 215
Summa Fritt eget kapital 1102 272 1917 917
Summa Eget kapital 4784131 4797 217
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 6 092 458 6 300 377
Leverantorsskulder 118 644 75490
Skatteskulder 139 5100
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 410712 374 634
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 370 462 456 080
Summa Kortfristiga skulder 6 992 415 7 211 681
Summa Skulder 6 992 415 7 211 681
Summa Eget kapital och skulder 11 776 546 12 008 898
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KASSAFLODESANALYS 20240101 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 220 064 137 753
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiédet
Avskrivningar 337 696 337 696
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 337 696 337 696
Erhallen ranta 25044 16 724
Erlagd ranta -257 367 -184 068
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fére forandringar av 325 437 308 105
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -79 047 -49 681
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -10 544 158 714
Summa Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital -89 591 109 033
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 235 846 417 138
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -380 208
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -380 208
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -207 919 -216 252
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -207 919 -216 252
Arets kassaflode 27 927 -179 322
Likvida medel vid arets borjan 2413 051 2592 373
Likvida medel vid arets slut 2 440978 2413 051
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

682 728 258

Féreningen har bytt bokslutsmall vilket innebér att noterna kan skilja sig mot féregaende ars arsredovisning.

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsnamndens allméanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréattad med indirekt metod, visar féréandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader* 1 985 664 1891116
Arsavygifter bostader informationséverféring 109 200 109 200
Arsavgifter lokaler 59 928 57 072
Hyror garage och parkeringsplatser 73796 76 857
Ovriga primara intékter 8 480 25254
Summa Bruttoomséttning 2 237 068 2159 499
Avsatt till inre fond -36 516 -36 516
Summa -36 516 -36 516
Summa Nettoomsattning 2 200 552 2122983
*| arsavgiften ingar vérme, varmvatten, el och sophamtning.
i 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Foérsakringsersattningar 0 19 000
Erhallna statliga bidrag, elstéd 0 39775
Summa Ovriga rorelseintédkter 0 58 775
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -182 256 -147 057
Sné och halk-bekdmpning -79 806 -65 061
Reparationer -136 176 -162 437
Planerat underhall 0 -117 441
El -155 561 -83 404
Uppvarmning -277 825 -374 676
Vatten -186 179 -176 863
Sophémtning -88 677 -98 446
Fastighetsforsakring -77 075 -66 687
Kabel-TV och bredband -133 816 -133 848
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -48 734 -48 734
Forvaltningsavtalskostnader -112 892 -93 704
Ovriga driftkostnader 0 -1874
Summa Driftskostnader -1 478 998 -1 570 232
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 0 -6 226
Administrationskostnader -7 099 -1 852
Foéreningsverksamhet -3 574 -4 635
Ovriga férvaltningskostnader -12 147 -7 598
Summa Ovriga externa kostnader -25 820 -20 310
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -102 150 -89 099
Revisionsarvode 0 -3 000
Sociala avgifter -35 823 -23 669
Summa Personalkostnader -137 973 -115 768
Foéreningen har ingen anstalld personal.
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -294 180 -294 180
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -43 516 -43 516
Sur??ma _Av- c.)chunedskrivningar av materiella och immateriella -337 696 -337 696
anldggningstillgangar
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avréakningskonto HSB 1150 1788
Rénteintakter placeringar 21 081 14 906
Ovriga ranteintakter och liknande poster 1183 540
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 23 414 17 234
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -255 071 -174 077
Ovriga rantekostnader -1493 -1125
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -256 564 -175 202
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 15 396 194 15 396 194
Ingadende anskaffningsvarde mark 86 500 86 500
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 15 482 694 15 482 694
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -6 373 090 -6 078 910
Avrets avskrivningar -294 180 -294 180
Summa Ackumulerade avskrivningar -6 667 270 -6 373 090
Utgaende redovisat vérde 8 815424 9 109 604
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 12 400 000 12 400 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 179 000 179 000
Taxeringsvarde mark - bostader 2978 000 2978 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 81 000 81 000
Summa 15638 000 15638 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 10 500 000 10 500 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 10 500 000 10 500 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde 463 075 82 867
Arets investeringar 0 380 208
Summa Ackumulerade anskaffningsvéarden 463 075 463 075
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -76 928 -33412
Arets avskrivningar -43 516 -43 516
Summa Ackumulerade avskrivningar -120 444 -76 928
Utgaende redovisat vérde 342 631 386 147
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 1676 944 1649 017
Ovriga fordringar 55 181 59 007
Summa Ovriga fordringar 1732125 1708 024
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald férsakring 73 587 5594
Upplupna ranteintékter 0 1630
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 21730 28 300
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 95 317 35524
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
HSB Uppsala, bunden placering 764 034 764 034
Summa Ovriga Kortfristiga placeringar 764 034 764 034
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
Swedbank 4,31% 2025-02-28 1862 436 100 000
Swedbank 4,12% 2025-02-28 167 544 3748
Swedbank 3,68% 2025-03-28 2 037 500 50 000
Swedbank 3,68% 2025-03-28 2024 978 50 004
6 092 458 203 752
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 6 092 458
Kortfristig del 6 092 458
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Inre fond 397 418 360 902
Ovriga kortfristiga skulder 13 294 13732
Summa Ovriga skulder 410 712 374 634
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 189 332 171 396
Upplupna rantekostnader 8 761 9 564
Ovriga upplupna kostnader 172 369 275 120
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 370 462 456 080
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betraffande denna arsredovisning.

Gimo, datum enligt digital signering
Jakob Kultanen
Robin Broberg

Andrea Lindahl
Min revisionsberéattelse har l&mnats enligt digital signering

Mikael Storm
Av féreningen vald revisor

682 728 258

Transaktion 09222115557548163013 Signerat JK, RB, AL, MS




Revisionsberattelse

Bostadsrattsforeningen Amerika
Organisationsnummer: 717600-3601
Rakneskapsaret 20240101-20241231

Jag har granskat och kollat igenom verksamhetsberattelsen, rakenskaperna och 6vriga handlingar som
lamnar upplysning om bostadsrattsféreningen Amerikas ekonomi och forvaltning for ar 2024.

Jag godkanner resultatrakningen och balansrakningen for bostadsrattsforeningen Amerika och att
resultatet disponeras enligt forslaget i verksamhetsberattelsen samt att styrelsen beviljas
ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Mikael Storm
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Amerika signerades av foljande personer med HSBs e-signeringstjénst
i samarbete med Scrive.

JAKOB KULTANEN " X ROBIN BROBERG i e

Ordférande fankt® Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2025-05-30 kl. 09:10:47

ANDREA LINDAHL P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2025-05-30 kI. 20:02:54

E-signerade med BanklID: 2025-05-30 kI. 13:11:21

MIKAEL STORM " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-30 kl. 20:05:58

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberiéttelsen for 2024 avseende Brf Amerika signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

MIKAEL STORM " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-30 kl. 20:07:19
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgdng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhéllanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som é&r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

682 728 258

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under &ret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och ar en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



