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Vardetidpunkit September 2024

Foto taget utvandigt p& varderingsobjektet. Vitmdalad trapanel med
vita detaljer samt altan och tradgard.

Féretag Varderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-1029 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Vammbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post nora@properate.se
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Beskrivning och vardering

Varderingsobjekt

Fastighetsbeteckning Skinnskatteberg Lagfaren agare F-1606-24-19
Ovre Uggelfors 3:94 Uppdragsgivare  Kronofogden

Obijektets adress Televerket 1 Vardetidpunkt September 2024
739 93 Riddarhyttan Besiktningstidpunkt 2024-09-17

Allman beskrivning

Byggnad Taxerad som smdahusenhet, tomtmark (210). Bostadsbyggnad finns
med beddmt byggdr 2023 - 2024. Uppford i 1 plan samt inredd
kallare.

Boarea 80 kvm (enligt representant frén fastighetségaren), fordelat pd 2
rum och kok.

Biarea 80 kvm (enligt representant frén fastighetsagare)

Tomtmark 1 371 kvm markareal
Obebyggda delar utgdrs av grasmatta.

Belagenhet varderingsobjektet ar belaget i omradet Riddarhyttan i

Skinnskatteberg ca 1,5 mil fr@n Skinnskattebergs centralstation, se
aven karta i bilaga. Omgivningen utgors av Smdahus. Forskola, skola
och hdalsocentral finns i Skinnskatteberg.

Ovrigt Det finns dven en forrdd/garagebyggnad i trapanel ca 42 kvm.

Marknadsvarde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutldtandet beddms marknadsvardet av
varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

800 000 kronor

Beddmt vardeintervall 760 000 — 840 000 kronor

Kr/kvm Boarea 10 000 kr/kvm Marknadsvdrde/taxeringsvdarde (0,70
(K/T, bedémd)

Vasterds 2024-09-30
Varderingsinstitutet Norra AB

(ool EL )

Peder Lindblom Erik Laurén
Civilingenjor Ekonom / Fastighetsvarderare

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m. Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & andamal

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdllit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget ar att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvardebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv forsaljining.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsalining p& en fri och 6ppen marknad. Forsaliningen forutsatts ske
vid vardetidpunkten efter att fastigheten varit utbjuden fill forsaljining
pd ett for fastigheten sedvanligt satt under en normal
marknadsforingstid. Vid den tankta forsaliningen fér inte foreligga
nagot tvang att dverlata fastigheten och inte négra speciella
partsrelationer.

Varderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av lagférda
transaktioner for likartade fastigheter pa regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobijekt. Referensobjekien ar sallan
helt jamforbara varfér normering till vardebdarande faktorer maste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea,
tomtareal samt taxeringsuppgifter sésom byggér och
standardpodng. Hansyn tas aven till den vardeutveckling som skett
mellan kdptidpunkt och vardetidpunkt.

Vi utfér alla uppdrag enligt allméanna villkor fér vardeutiGtande (se

ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdllsbyggarna och styrelsen for
Sektionen for Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och darmed den kompetens som kravs for att
genomfora vardebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast fér den part fill vilken den ar
utstalld for specifika andamdl som anges hari och inget ansvar
accepteras frén tredje part for hela eller delar av dess innehdll.
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Varderingsunderlag

Sakuppagifter

Besiktning

Miljdaspekter

Information om varderingsobjektet har erhdllits fran dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samt i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter fréan
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppgifter fradn bland
annat nyttjanderatisavtal, forsakringsbrev redovisas i forekommande
fall enligt bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa ar ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hamtad i offentligt register.

Okularbesiktning av fastigheten har skett av Erik Laurén i ndrvaro av
representant fran fastighetsdgaren. Vardebeddmningen grundar sig
pa fastigheternas standard och skick vid besiktningen. Besikiningen
utgdrs av en dversikilig okuldar syn av byggnader samt mark och ar
inte av sddan karaktdr och omfattning att den uppfyller sdljarens
upplysningsplikt eller kdparens undersdkningsplikt enligt 4 kap 19 §
Jordabalken.

Varderingen forutsatter att inga miljdskulder i mark eller byggnad
forekommer.

Fastighetsbeskrivning

PlanbestGmmelser
Bygglov

El

Vatten

Avlopp
Bredband (fiber)
Ovrigt

Fastigheten ar belagen inom planlagt omréde, se bilaga 2

Information ej erhdllits. Enligt kommunen fanns tidigare ett
aldre hus frdn 1939 som delvis brunnit ner. Ny byggnad har
fill synes uppforts efter brand. Det finns inget bygglov
upprattat fér bostadsbyggnaden, daremot finns bygglov
pd& garagebyggnaden. Kontakta kommunen for vidare
information.

El ansluten till allmant nat
Kommunalt vatten.
Kommunalt avlopp.

Nej

Nd&gon sarskild utredning gallande plan- och bygglov eller godk&and anldggning har inte

utforts.
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Byggnadsbeskrivning - Huvudbyggnad

Byggnadstyp
Byggdr/om- & tillbyggnadsdr
Byggteknik Grund
Stomme
Fasad
Fonster
Yttertak
vVarme
Ventilation
Ovrigt
Planldsning Vaning 1
Vaning 2
Kok Utformning
Utrustning
Hygienrum - bv Yiskikt
Utrustning
Hygienrum - kv Yiskikt
Utrustning
Tvattstuga Utrustning
Invandiga Golv
ytskikt Vagg
Tak
Ovrigt
Standard/skick

Bostadsbyggnad i 1 véning samt kallare.
Beddmt 2023 - 2024 (taxeringsuppgifter saknas)
Kdallare av betong

Traé

Trapanel

2-glas. Nya. Vita

Betongpannor

Vattenburen varme (elpanna/patron) och golvvéarme med
el i badrummen. Ej fardigstallt, element har ej monterats.

Sjalvdragsventilation
Forberett for fiber

Kdallare med allrum, 2 sovrum (golv gj fardigstallt), badrum
(ej fardigstallt men forberett)

Enfréplan med hall, kék, vardagsrum, sovrum och badrum.

Vinkelkdk kdk med matplats. Skick/Standard (modernt
IKEA)

Ljusa trasképluckor. Spis (IKA), flakt (IKEA), kyl/frys (IKEA),
Modemt WC/Dusch Vagg med kakel. Golv med klinker
Tvattstall, toalett och dusch

Vagg med kakel. Golv med klinker. Ej fardigstallt.
Forberett for toalett och dusch

Parkett/klinker (golv i kallare kvarstér pd vissa ytor)
Mdélade

Malat

Altan ca 28 kvm

Modern byggnad med normal standard. Byggarbeten
kvarstér, framst invandigt.

Byggnadsbeskrivning - Ovriga byggnader

Byggnad garage/fordd

Byggnad med trafasad och plattak. Ansluten fill el. Nyttjas
som garage/fordd. Standard/skick dldre. Byggnadsarea
ca 42 kvm.

Sida 4 (8)
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Ekonomiska data

Taxering Typkod

Taxeringsvarde/ar
(Beddmt)

Pantbrev

Inteckningshavare

Andel i samfallighet och
gemensamhetsanldggningar

Inskrivna Servitut, rattigheter
m.m.

Ovrigt

_ Skinnskatteberg
Ovre Uggelfors 3:94
September 2024

210 Smdahusenhet, tomtmark

1 142 000 kr, varav byggnad 1 041 000 kr, Tax.ar: 2024
varav mark 101 000 kr.

Eftersom fastigheten saknar fullstdndiga
taxeringsuppgifter har taxeringsvérden

berdknats enligt Skatteverkets

berdkningsmodell enligt typkod 220 med

utgangspunkt frdn en BOA om 80 kvm, BIA

om 80 kvm samt vardedr 2024.

Fastigheten belastas av 4 st pantbrevsinteckningar om
totalt 375 000 kr.
Se fastighetsutdrag i bilaga 2

Skinnskatteberg Ovre Uggelfors GA:2, GA:3.
Skinnskatteberg Ovre Uggelfors S:1.

Négon sdrskild pantbrevs- eller servitutsutredning m.m. har inte utforts.

Ovrigt

Energideklaration

Forsakring

Handréckning

Fastigheten saknar giltig energideklaration. Det &r sdljaren
av en byggnad eller en andel i en byggnad som i vissa fall
ar skyldig att 1ata uppratta energideklaration infér en
forsaljining. Om sdljaren, trots kdparens begdran, underlatit
att fullgdra en saddan skyldighet, fér kdparen senast sex
manader efter sitt tilliréide till byggnaden I&ta uppratta en
energideklaration pd sdljarens bekostnad (6 och 14 §§ lag
om energideklaration f6r byggnader).

Forsakringbolag Lansforsakringar enligt Iimnad uppgift frén
fastighetsdgare.

Vid besiktningen var byggnaderna utan mébler/normalt
moblerade.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som
kdpare har ratft att tilirdda egendomen kan du vanda dig
till Kronofogden och begdéra hjdlp med handréckning
(avhysning). En s&dan handré&ckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behovs for tilltréide till bostad pd fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsréatt eller annan
nyttjanderatt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands fér ett normalt boende och dven biutrymmen
som t.ex. vind, k&llare och garage for privatbil. Kbparen
kan daremot f& betala fér handréckning som behovs for
tilltraide till annat t.ex. sarskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller f&r bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handréckning.
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Marknadsvardebedémning - Orisprismetoden

Ett antal forsaljiningar av smdahus (typkod 220) av varierande élder, skick etc. har gjorts i
omré&det kring varderingsobjektet frdn 2021-07-01 och framé&t med en boarea mellan 65 och
216 kvm samt tomtareal mellan 874 och 2 090 kvm.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 110 000 - 1 150 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskilingarna mellan ca 1 395 — 10 649 kr/kvm, se punkter i nedanstdende diagram. |
relation till taxeringsvardet varierar kdpeskilingarna (K/T) mellan ca 0,4 -2,7, med en
genomsnittlig nivé pd 1,31 den senaste tiden.

0 95% konfskens 35 (0,82%) / manad - Fran 4247 till 5603 (32%) Korrelation: 01717 Stolawy: 2 601 Antal: 21
12 000

L]
10 000
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kdlla: UCBV.
Varderingsobjektet beddms ha ett normalt Iage fér omrddet. Byggnaden &r nyproducerad

med normal standard, dock &r byggnationen inte helt fardigstalld. Vardet beddms dérav
aterfinnas i den genomsnittliga nivan.
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Bilaga 1

Foton

Foto, huvudbyggnad (Vit trépanel med altan och betongpannor.)

Foto, Trddgéroch forrod/groge

Bilaga 1 -Sida 1 (3)
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Kartor

Rédgruvberget!
)

\

I

1
Komossen
Kalltigren

\
\

Hallbo

Fastighetskarta. Markeringen visar ldge fér varderingsobjektet. Kalla Metria

Bilaga 1 - Sida 2 (3)
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Fastighetskarta. Visar varderingsobjektets fastighetsgrénser och byggnader. Kalla: Metria

Ortofoto. Visar varderingsobjektets tomtmark. Kalla: Metria

Bilaga 1 - Sida 3 (3)
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Bilaga 2

Fastighetsutdrag

038 Allmdan+Taxering 2024-09-17

Fastighet

Beteckning UUID:

%(\l/f;gslljaﬁgl?;rsg 009a6076-d230-90ec-e040- S’gg;s’f’e_ grdrmgen i allméanna delen
vre Ugg ed8f66444c3f

3:94

Nyckel: Lan- och kommunkod f;?(ﬁiﬁ:g’:cg:"gsn !

190109447 1904 2024-09-10

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen

Skinnskatteberg 214054 2024-09-16

Socken:

Skinnskatteberg

Adress

Adress

Televerket |1

739 93 Riddarhyttan

Ldage, karta
Omrad N (SWERE E (SWERE
e F99TM)  F99TM)

Stor fastighetskartaliten

] 6629537.9 |530648.9 fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto

Areal

Omréade Totalareal Dérav landareal Ddérav vattenareal

Totalt 1371 kvm 1371 kvm

Lagfart

Anteckningar

Innehaill Inskrivningsdag Akt

Utmdtning 2024-09-05, 500 092 sek, beslutsnummer .
19944714536 2024-09-09 D-2024-00290943:1
Anmdrkningar:

Avser inteckning 90/5836

Utmdatning 2024-09-05, 500 092 sek ,beslutsnummer 2024-09-09 D-2024-00290950:1

12244714387

Anmdrkningar:
Avser inskrivet dgande 7775b11a-5€91-4917-9012-9E4E7C239D83

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 4

Bilaga 2 - Sida 1 (3)
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Totalt belopp: 375.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag
I 100.000 SEK 1990-05-02
2 162.500 SEK 1993-09-24
3 87.500 SEK 1993-09-24
4 25.000 SEK 2018-11-21

Planer, bestGmmelser och fornléGmningar
Planer

Byggnadsplan: Riddarhyttans féretagsby

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smdahusenhet, tomtmark (210)
481580-1

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel
registerfastighet.

Taxeringsvdrde
Taxeringsar Taxeringsvdrde
2024 76.000 SEK

vérderingsenhet smahusmark 016935402.

Skinnskatteberg
Ovre Uggelfors 3:94
September 2024

Akt
90/5836

93/9704
93/9706

D-2018-00604995:2

Datum Akt

1987-11-27 19-SKI-1094 Akt
Genomf. slut: 1992-06-30

ddrav markvdarde

76.000 SEK

Taxeringsvdrde Rikivardeomrade Fastighetsratisliga forhallanden

76.000 SEK 1904002 Sjalvstandig
Strand

Tomtareal (Inte strand eller Vatten o aviopp

1371 kvm strandndra) mer Kommunalt vatten dret om Kommunalt aviopp
an 150 m
Antal lika Justeringsorsak

I Trédgdrdsanldggning saknas helt

Andel i gemensamhetsanlGggningar och samfdlligheter

GemensamhetsanldGggningar
Skinnskatteberg Ovre Uggelfors GA:2, GA:3
Samfdlligheter

Skinnskatteberg Ovre Uggelfors S:1

Bilaga 2 - Sida 2 (3)
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Atgérd

Fastighetsratisliga atgdrder Datum
Avstyckning C 1989-11-21
Ursprung

Skinnskatteberg Ovre Uggelfors 3:13
Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmd&teriet Kontorbeteckning: Mora
Telefon: 0771-63 63 63

Kélla: Lantmdteriet

_ Skinnskatteberg
Ovre Uggelfors 3:94
September 2024

Akt
1904-23 Akt

Bilaga 2 - Sida 3 (3)



