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ALLMANT
Varderingsobjekt:
Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrackning

BESKRIVNING OCH VARDERING

Eksjo Kallstorp 1:91

Kéllstorp Strandhem 1, 575 99 Bruzaholm

Eksjo

Kronofogdemyndigheten, forséljning Syd.

Juli 2024.

Beskrivning och vardering infor eventuell exekutiv auktion.

Okulér besiktning utford 2024-07-25 av undertecknad.
Vid besiktningen deltog lagfaren dgare.

Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvéndig besiktning har
skett frdn markplan. Byggnaden var nedskrdpad och
nedsmutsad vilket forsvarade besiktningen.

Besiktningen &r ej av sddan karaktédr att den ersétter en
sédljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. ]B 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vardeutlatande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut ndr du som kopare
har ratt att tilltrada egendomen kan du vanda dig till
Kronofogden och begira hjdlp med handrackning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsckningsbalken. En sadan
handrackning &r kostnadsfri for koparen nar den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsritt eller annan nyttjanderétt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvénds for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, kéllare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot {4 betala for handrackning som behovs
for tilltrade till annat, t.ex. sarskilda forrddsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handréckning.



TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm

Aganderitt

1196 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret.
Plan/svagt kuperad tradgards-/naturtomt med buskar och
trad, delvis med grasmatta. Infart grusad. Tomten ej vardad
pa senare tid.

Viarderingsobjektet dr beldget oster om Eksjo utmed Rv 40
mellan Bruzaholm och Hjiltevad, se bilaga.

Fastigheten har enskilt vatten och avlopp, enligt taxering.
Aldre avloppsanldggning som troligtvis ej dr godkand enligt
nuvarande krav.

El anslutet.

Négon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

For fastigheten galler varken detaljplan eller
omrddesbestammelser.

Inga noterade servitut eller andel i
gemensamhetsanldggning.

For mer information av fastighetsrittslig karaktdr se bifogat
FDS-utdrag.



BYGGNAD
Bostadsbvgenad

Byggnadstyp
Byggnadsar

Area BOA, BIA

Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundlaggning
Stomme
Bjalklag

Fasad

Yttertak

Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldggningar
Tak

Kok

Vatrum
golv
vaggar
inredning
ovrigt
skick
Tvittavdelning
golv
vaggar
inredning

Ventilation

Uppvarmning
-system

Ovrigt

Garage
Uthus

1-plan med killare.

1950, enligt taxering.

Bostadsarea och biutrymme ca 70 resp 70 kvadratmeter enligt
taxering.

Killarvaning: Pannrum, tvitt, forrad, %arage.
Bottenvaning: Hall, kok, vardagsrum, bad, 2 sovrum.
Overvaning: -.

Ej kant

Betongsten

Betongplatta (kallare)

Tra

Tra

Plat

Tegeltakpannor. Lackage genom taket. Delvis nedplockade
takpannor/paborjad renovering.

Kopplade tvaglasfonster

[ tra

Laminat, trd,

Malat, skivor. Fuktskador.

Ljusa sladta luckor och lddfronter, 4—515 spis med hall och ugn,
spisflakt, diskmaskin, KF. Vitvaror bedoms som &ldre. I koket

finns utrymme for en matplats till ca 4 personer. Kok i saimre
skick.

Bottenvaning
Klinker

Kakel

WC, tvittstill, dusch
Ljust porslin

Samre

I killare

Betong

Putsade

Tvattmaskin, torktumlare

Sjalvdragsventilation

Vedpanna, luftvirmepump
Vattenburet, radiatorer

Stort in- och utvandigt upprustningsbehov.
Traddck ca 10 kvm i anslutning till entré.

Altan under plasttak, ca 12 kvm.

Garage i kv

Mindre uthus, ca 6 kvm. Samre skick. Jordkallare.



OMDOME

Lage Fastiﬁheten dar beldgen i skogsbygd 6ster om Eksjo.
Trafikstort lage utmed Rv 40.

Efterfragan Ringa

Allménservice Dalig

Materialstandard =~ Mindre god

Planldsning Mindre god

Standard Mindre god

Underhdll Eftersatt

Objektet som helhet Aldre, mindre smahus med stort upprustningsbehov savél in-
som utvandigt.

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvdrde -21 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd

Mark 310.000 kr
Byveenad 288.000 kr
Totalt 598.000 kr

Objektets basvarde vid forenklad fastighetstaxering 2021 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer. Taxeringsvardet
bedoms som hogt. Noteras att skicket inte dr en
viardepaverkande faktor i fastighetstaxeringen.

Pantbrev 1 st. Totalt 155.000 kr.

VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden  En analys av ortsprismaterialet visar kopeskillingar
mellan ca 190 000 och 750 000 kr for ett urval av forsédljningar.

Varderingsobjektet bedoms som sdmre dn genomsnittet for jaimforelseobjekten. Med
héins%m till varderingsobjektets specifika ldge, utformning,
innehall, skick och nuvarande marknadssituation bedoms
marknadsvirdet vara 250 000 kronor.

Marknadsvirde Marknadsvardet for fastigheten Eksjo Kallstorp 1:91 har vid
vdrdetidpunkten juli 2024 bedomts till:

TVAHUNDRAFEMTIOTUSEN KRONOR (250 000 kr)

Mullsjo 2024-07-29
Forum Fastighetsekonomi Sydost AB

P, 7 2 , S
T T o, o 2@ 6@’@/\

Bengt Eriksson

Fastighetsvérderare Av Sambhillsbyggarna auktoriserad
fastighetsvérderare



BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi AB och dess
samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/&dgarrepresentant eller hyresgast/arrendator som inte

kan kontrolleras pd ett annat sétt, kan d&ndd redovisas i

beskrivning/viardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gdlla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kidnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljgpéverkan finns, kan inte
vdarderingsman hdllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da
detta kréaver sarskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej
for fel, skador eller miljopdverkan. For dessa fragor hdnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som kravs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

Ovrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frén dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pdpekas for berord varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahéllas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter varderingsmannen har frdn liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till varderingsmannen att utfora utifran tillginglig information, ldge, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i nulédget och pa
sikt.
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BILAGA: KARTOR

Eksj Kallstorp 1:91 V240036A

Karta 2:

Eksjé Kallstorp 1:91 V2400368



Karta 3:

Eksjo Kallstorp 1:91

V240036C



Metria FastighetSok - Eksjo Kallstorp 1:91

metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2024-07-24

Fastighet Beteckning

EkS|o Kalistorp 1:91 yyip: Senaste &andringen i allmanna delen

Nyckel: 909a6a50-6542-90ec-e040-ed8f66444c3f 2019-02-08

060098048 Lan- och kommunkod Senaste andringen i inskrivningsdelen
Distrikt 0686 2024-07-11

Ingatorp Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Socken: Ingatorp 105225 2024-07-24

Adress

Adress

Kallstorp Strandhem 1
575 99 Bruzaholm

Sidalav5 2024-07-24



Metria FastighetSok - Eksjo Kallstorp 1:91

Lage, karta
Omréade N (SWEREF 99 T™M) E (SWEREF 99 T™)
1 6388632.2 518163.4

ﬂ INGATORPS-

PERSTORP

ﬁ 1:91
————a—
Strandhem EE—— 1

Sjoarp
Kallstorpssjon
Areal
Omréade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal
Totalt 1196 kvm 1 196 kvm

Sda2av5h

2024-07-24



Metria FastighetSok - Eksjo Kallstorp 1:91

Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
1/1 2008-09-01 08/22945

Kop (&ven transportkép): 2008-09-01
Kdpeskilling: 125.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar

Innehall Inskrivningsdag Akt
Utmatning 2024-07-08 200 006 sek, beslutsnr 12244014911 2024-07-10 D-2024-00221472:1
Utmaétning 2024-07-08 200 006 sek, beslutsnr 12244010372 2024-07-10 D-2024-00221465:1

Anmaérkningar:
Avser inteckning 89/7150

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 1

Totalt belopp: 155.000 SEK

Nr Belopp Inskrivningsdag Akt

1 155.000 SEK 1989-10-18 89/7150

Sida3av5 2024-07-24



Metria FastighetSok - Eksjo Kallstorp 1:91
Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
363128-3

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde dérav
Taxeringsar Taxeringsvéarde byggnadsvérde darav markvérde
2021 598.000 SEK 288.000 SEK 310.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

1/1 Fysisk person Lagfart eller Tomtratt
Varderingsenhet smahusmark 047171118.
Taxeringsvérde Riktvardeomrade Fastighetsrattsliga ~ férhallanden
310.000 SEK 0686900 Sjalvstandig

Strand
Tomtareal i . Vatten o aviopp
1 196 kvm (Strandnara) hogst 75 Enskilt vatten aret om Enskilt aviopp
m utan egen strand
Antal lika
1

Varderingsenhet smahusbyggnad 047172118.

Bebyggelsetyp Taxeringsvarde Total standardpoéng
Friliggande 288.000 SEK 24

Bostadsyta Biutrymmesyta Véardeyta

70 kvm 70 kvm 84 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Vardedar

1950 1950

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Andel i gemensamhetsanlaggningar och samfélligheter
Samfallighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstandig

Atgard

Fastighetsréttsliga atgarder Datum Akt
Avstyckning 1947-10-31 06-ING-444
Ursprung

Eksjo Kallstorp 1:4

Tidigare Beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
F-Ingatorp Kallstorp 1:91 1995-03-01 0686-428
Sidad4av5

2024-07-24
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Ajourforande inskrivningsmyndighet

Lantmateriet Kontorbeteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmaéteriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sidab5av5h 2024-07-24


http://www.metria.se/Kontakta-oss/
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