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VARDEUTLATANDE

Kommun Vasteras
Bostadsrattsforening  BRF Vetterslund
Lagenhet nr 219826002-0036
Vardetidpunki Maj 2024
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Foto taget utvandigt pd& varderingsobjektet. Foto taget utvéndigt p&
varderingsobjektet. Flerbostadshus i tre véningar med gul fasad och
bruna/vita detaljer, varderingsobjektet markerat.

Féretag Vdarderingsinstitutet Norra AB Telefon 026-10 29 04
Adress c/o Varderingsinstitutet A Sundqvist AB Hemsida www.properate.se
Varmbolsvagen 7, 641 52 Katrineholm E-post norra@properate.se
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Vasterds

BRF Vetterslund
Ladgenhet nr 219826002-0036

Beskrivning och vardering

Maj 2024

Varderingsobjekt

Kommun Vasterds

Bostadsrattsférening  BRF Vetterslund
219826002-0036

Vetterslundsgatan 78
724 62 Vasterds

Lagenhet nr
Objektets adress

Bostadsrattshavare  F-807-24-19

Uppdragsgivare Kronofogd
Vardetidpunkt Maj 2024
Besiktningstidpunkt  2024-05-13

en

Allman Beskrivning

Lagenhet Bostadsrattsidgenhet omfattande 3 rum och kék, pé véning 2 av 3.
Inglasad balkong i vastldge

Boarea 77,5 kvm (enligt Idgenhetsregistret)

Beldgenhet Varderingsobjektet ar beldget ca 2,5 km frédn Vasterds centrum, se

daven karta i bilaga. Omgivningen utgors av bostadsomrdde med
flerbostadshus och naturmark. Forskola, skola finns inom ca 500 m,
vardcentral finns inom ca 2,5 km.

Mdanadsavgift

5 446 kr/man. | avgiften ingér varme, vatten, grundutbud tv,

bostadsrattstillégg, bredband (enligt uppgift frén styrelsen nov 2023).
Dartill kommer obligatoriskt tilldgg avseende balkonger pd

180 kr/man.

Marknadsvdrde

Mot bakgrund av vad som redovisas i vardeutl&tandet bedéms marknadsvardet av

varderingsobjektet vid vardetidpunkten fill

800 000 kronor

Beddmt vardeintervall 760 000 — 840 000 kronor

Kr/kvm Boarea

Vasterds 2024-05-20
Vdrderingsinstitutet Norra AB

Peder Lindblom
Civilingenjor

AU KTORI':':ERAD
FASTIGHETSVARDERARE

S VANl S

SAMHALLSBYGGARNA

Bilaga 1 Foton och kartor m.m.

10 323 kr/kvm

/

Erik Laurén

Ekonom / Fastighetsvdrderare

Bilaga 2 Fastighetsutdrag
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Ladgenhet nr 219826002-0036

PROPERATE Maj 2024

Uppdrag m.m.
Uppdrag

Syfte & dndamadl

Begreppet
marknadsvarde
samt
varderingsmetoder

Kvalitetssystem samt
varderingsstandard

Varderingsunderlag

Sakuppgifter

Besiktning

Véarderingsinstitutet Norra AB har av Kronofogdemyndigheten erhdillit
uppdraget att utféra en marknadsvardebeddmning av rubricerat
varderingsobjekt.

Syftet med uppdraget dr att uppskatta objektets marknadsvarde
med utgdngspunkt av marknadsvaérdebeddmning utférd av
undertecknande féretag. Marknadsvardebeddmningen skall enligt
uppdragsgivaren anvandas for externt bruk infér exekutiv férsaljning.

Med begreppet marknadsvarde avses sannolikt pris vid en tankt
forsaljning pd en fri och 6ppen marknad. Férsdliningen forutsatts ske
vid vérdetidpunkten efter att bostadsratten varit utbjuden il
forsalining pd ett for bostadsrétten sedvanligt sétt under en normal
marknadsféringstid. Vid den ténkta férsaliningen fér inte féreligga
n&got tvang aft dverldta bostadsratten och inte ndgra speciella
partsrelationer.

Véarderingsmetoden utgores till en del av direkt ortsprismetod dar
marknadsvardebeddmning utférs med ledning av bostadsratts
transaktioner for likartade bostadsratter pd regional och lokal
delmarknad, s& kallade jamforelseobjekt. Referensobjekten dr sdllan
helt jamforbara varfér normering till vérdebdrande faktorer mdste
ske. | detta utldtande har normering framst skett fill bostadsarea, skick
samt féreningens ekonomi. Hé&nsyn tas dven till den vardeutveckling
som skett mellan képtidpunkt och véardetidpunki.

Vi utfér alla uppdrag enligt allmé&nna villkor fér vardeutldtande (se
ndrmare www.properate.se).

Marknadsvardebeddmningen har utférts av en auktoriserad
fastighetsvarderare godkdnd av Samhdallsbyggarna och styrelsen fér
Sekfionen fér Fastighetsvardering, SFF och har agerat som oberoende
extern fastighetsvarderare. Varderingsinstitutet Norra AB anser oss ha
god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och ddrmed den kompetens som krdvs for att
genomfora vardebeddmningen.

Denna rapports anvandning ar endast for den part till vilken den ar
utstalld for specifika dndamdl som anges hdri och inget ansvar
accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehdll.

Information om varderingsobjektet har erhdllits frén dels
okularbesiktning enligt bifogade fotografier, kartor samft i
forekommande fall planritningar i bilaga 1, dels sakuppgifter fréin
offentliga register enligt bilaga 2. Ovriga sakuppagifter frdn bland
annat bostadsrattsférening redovisas i forekommande fall enligt
bilaga 3.

Varderingsinstitutet Norra AB ansvarar inte fér eventuella felaktiga
sakuppgifter oavsett om dessa ar ldmnade av uppdragsgivaren,
fastighetsdgaren, myndighet eller uppgift hdmtad i offentligt register.

Okuldrbesiktning av objektet har skett av Erik Laurén i nérvaro av
bostadsrattshavaren.
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Vardebeddmningen grundar sig pd I&genhetens standard och skick
vid besiktningen. Besiktningen utgdrs av en dversiktlig okuldr syn av
bostadsratten och drinte av sddan karaktér och omfattning att den
uppfyller s@ljarens upplysningsplikt enligt 19 § 1 st. 2 p kdplagen eller
képarens undersdkningsplikt enligt 20§ kdplagen.

Bostadsrattslagenhet

Objekt L&dgenhet nr 219826002-0036

L&ge i byggnaden VAaning 2 av 3. Hiss finns ej

Byggdr 1965

Planlésning Hall, wc/dusch, 2 sovrum, vardagsrum och kék i halvoppen
planiésning. Utgdang ftill inglasad balkong frén
vardagsrummet.

Balkong/uteplats Inglasad balkong

Kok Utformning  parallellt kdk med mindre matplats. Skick/Standard (Aldre)

Halvoppen planlésning mot vardagsrummet.
Utrusining  vita sk&pluckor. Spis (Electrolux), fiékt (Futurum), kyl/frys,

Hygienrum Yiskikt Normalt WC/Dusch/bad. Vagg med kakel Golv med
klinker
Utrusining  Tvattstall, toalett och dusch/bad
Invéndiga Golv Parkett
ytskikt Vagg Tapet
Tak Malat
Ovrigt Till lagenheten finns kallarforrdd, tvattstuga
Standard/skick Aldre l&dgenhet med aldre/normal standard. Aldre skick.

Slitna golv pé& vissa stdllen.

Inre underhdllsfond -
Pantsattning Ja
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Bostadsrattsforening
Bostadsrattsférening

Fastighetsbeteckning

Byggnader

Ytor Bostader
Lokaler

Gemensamma utrymmen
Garage

P-platser

Taxeringsvarde
Langfristiga skulder

Yttre fond
Underhdll

Hojning av avgift
Ovrigt
Kontaktperson BRF

Ovrigt
Energideklaration
Handrdckning

Vasterds

BRF Vetterslund

Ladgenhet nr 219826002-0036
Maj 2024

BRF Vetterslund

Berghdllen 1, Stenpartiet 1, Stenpartiet 2

14 flerbostadshus

Totalt 318 st ldgenheter och 3 st lokaler

25 145 kvm

640 kvm

Tvattstuga, féreningslokal, gym, bastu, géstlagenhet
119 st

56 st

190 003 000 kr

50 113 406 kr (2023-12-31), motsvarande ca 1 944 kr/kvm
totalyta

5784 329 kr

S&kerhetsddrrar, passagesystem, postboxar m.m aktuellt
enligt uppgift frén styrelsen (nov 2023)

Avgiften hdjdes med 4,2% vid drsskiftet

Se Arsredovisning

Utford: 2020-06-18. Kdlla: Boverket

Vid besiktningen var Idgenheten belamrade med diverse
saker.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nér du som
képare har ratt att fillirdda egendomen kan du vénda dig
till Kronofogden och begdra hjélp med handr&ckning
(avhysning). En s&édan handréckning ar kostnadsfri for
kdparen ndr den behdvs for tillirade fill bostad pé fastighet
eller till 16s egendom (t.ex. bostadsrétt eller annan
nyttjander&tt). Med bostad menas alla utrymmen som
anvands for ett normalt boende och dven biutfrymmen
som t.ex. vind, kallare och garage fér privatbil. Képaren
kan ddremot f& betala fér handréckning som behodvs for
tiltr&de till annat t.ex. sérskilda forrddsbyggnader, industri-
eller hyresfastighet eller for bortforsling av miljéfarligt avfall,
maskiner eller bilar p& tomten. Kontakta Kronofogden for
mer information om handrdckning.

Sida 4 (5)



Vasterds
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PROPERATE Maj 2024

Marknadsvardebedémning - Ortsprismetoden

Ett antal forsdliningar av bostadsrétter om 3 rum och kdk har gjorts inom féreningen frén
2022-10-01 och framdat med en boarea mellan 77 och 78.

Kopeskilingarna aterfinns i intervallet ca 750 000 — 1 350 000 kr. | relation till boarean varierar
kdpeskillingarna mellan ca 9 740 — 17 307 kr/kvm, se punkter i nedanstéende diagram.
Priserna varierar generellt beroende pd I&ge och standard mm.

O 95% konfidens Trend: -14 (-0,1%) / manad - Frén 13 725 till 13 477 (-1,83%) Horrelation: -0,0423 Stdawy: 2175 Antal: 18
20 000
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Diagram &ver kdpesumma/boarea. Kdlla: UCBV.

Sedan augusti 2023 hittades 7 forsaljningar i jdmforbar storlek. Dessa har sdlts i nivén 750 — 1
250 tkr. Dartill finns kinnedom om en exekutiv férsdlining pé en lagre niva.

Varderingsobjektet beddms ha ett for omrddet normalt ldge. Ladgenheten ar dldre med

normal standard. Renovering har inte skett sedan troligen 90-tal. Vardet beddms dérav
aterfinnas i den nedre nivan.
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Bilaga 1

Foton

T

Foto, huvudbyggnad. Flerbostadshus i tre vaningar med gul fasad och bruna/vita detaljer,

varderingsobjektet markerat.

Foto, vy frdn balkong. Flerbostadshus med vita och gula detaljer.
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Vasterds

BRF Vetterslund

Ladgenhet nr 219826002-0036
Maj 2024

Foto, gemensam gard. Flerbostadshus, grasmatta, asfalterade ytor och trad.
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PROPERATE Maj 2024

Kartor

Fastighetskarta. Markeringen varderingsobjektets IGdge. Kalla Metria
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PROPERATE Mol 2024

Ortofoto. Visar fastighetens tomtmark. Kalla: Metria
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Vasterds
( BRF Vetterslund
Ladgenhet nr 219826002-0036
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Bilaga 2
Fastighetsutdrag
038 Allman+Taxering 2024-05-20
Fastighet
Beteckning UUID: vy . ..
Visterds 90926a76-a7f5-90ec-e040- gg;;sgzagg”"ge" tallmanna delen
Stenpartiet 1 ed8f66444c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen
190098534 1980 2023-09-08
Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Lundby 214025 2024-05-17
Adress
Adress
Vetterslundsgatan 64-86
724 62 Vasteras
Lage, karta
Omréde N (SWEREF |E (SWEREF
99 TM) 99 TM)
1 6609087.1 585079.3  Stor fastighetskartaliten fastighetskartaFastighetskartaOrtofoto
Areal
Omrade Totalareal Darav landareal  Darav vattenareal
Totalt 1 5440 kvm 1 5440 kvm
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag  |Akt
778000-3385 1/1 2005-02-01 05/2533
Brf Vetterslund

C/O Riksbyggen
Box 803
722 11 Vasteras

Kop (aven transportkop): 2004-07-22
Kopeskilling: 1.588.875 SEK, avser hela fastigheten.

Inteckningar

Totalt antal inteckningar: 5

Totalt belopp: 18.566.100 SEK
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Nr Belopp

1 3.527.000 SEK
2 406.000 SEK

3 1.648.300 SEK
4 10.269.500 SEK
5 2.715.300 SEK

Inskrivningar

Nr  Inskrivningar

6 Avtalsservitut

Anmarkning:
Andamal elledning

Vasterds

BRF Vetterslund

Ladgenhet nr 219826002-0036
Maj 2024

Inskrivningsdag Akt
2005-02-01 05/2528
2005-02-01 05/2529
2005-02-01 05/2530
2005-02-01 05/2531
2010-07-05 10/15532

Inskrivningsdag Akt

2023-08-24 D-2023-00262323:1

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Rattigheter
Andamal Rattsfoérhallande
Se beskrivning Last

Beskrivning: Elledning

Anmarkning:

Planer, bestammelser och fornlamningar

Planer

Stadsplan

Rattighetstyp Rattighetsbeteckning

Avtalsservitut D202300262323:1.1

Datum Akt

1963-08-28 1980K-P1963/189 Akt

Plananmaérkning: Genomférandetiden har utgatt

Tomtindelning: Stenpartiet

Taxeringsuppgifter

1963-11-29 1980K-314/1963 Akt

Taxeringsenhet
Hyreshusenhet, bostader och lokaler (321)
234163-7

Utgor taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvarde

Taxeringsar Taxeringsvarde darav byggnadsvarde darav markvarde

2022 54.611.000 SEK 41.499.000 SEK

13.112.000 SEK
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BRF Vetterslund
Ladgenhet nr 219826002-0036

PROPERATE

Taxerad Agare

778000-3385

Andel Juridisk form Agandetyp

Bostadsrattsforeningen

Vetterslund
C/O Riksbyggen
Box 803

722 11 Vasteras

Taxeringsvarde
12.800.000 SEK

Byggratt ovan
mark
8 124 kvm

Taxeringsvarde
312.000 SEK

Byggratt ovan
mark
240 kvm

Taxeringsvarde
41.000.000 SEK

Artal for hyresniva

Nybyggnadsar
1965

Taxeringsvarde
499.000 SEK

1/1 Bostadsrattsforening Lagfart eller Tomtratt

Varderingsenhet bostadsmark 065499400.

Riktvirdeomrade
1980046

Riktvarde byggratt
1.600 SEK/kvm

Varderingsenhet lokalmark 301500746.

Riktvirdeomrade
1980046

Riktvarde byggratt
1.300 SEK/kvm

Varderingsenhet bostader 065498400.

Bostadsyta
7 188 kvm

Hyra Under byggnad
6.648.000 SEK/ar Nej

Vardear
1965

Tillbyggnadsér
2005

Varderingsenhet lokaler 091676400.

Lokalyta
200 kvm

Maj 2024
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Artal fér hyresniva Hyra
121.000 SEK/ar

Nybyggnadsar Tillbyggnadsar
1965 2005

Atgird

Fastighetsrattsliga atgarder

Inford i tomtboken Tomtmatning

Ursprung
Vasterds Vasterds 2:14

Tidigare Beteckning
Beteckning

U-Vasteras Stenpartiet 1

Ajourforande inskrivningsmyndighet

Vasterds
BRF Vetterslund
Ladgenhet nr 219826002-0036
Maj 2024
Under byggnad
Nej
Vardear
1965
Datum Akt
1964-01-28 1980K-15/1964
Akt
Omregistreringsdatum Akt
1988-10-19 1980K- Akt
SIK/FDS1988

Lantmateriet Kontorbeteckning: Mora
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantmateriet

Bilaga 2 - Sida 4 (4)



