- Bostadsrittsforeningen

Vetterslund

STADGAR for
Bostadsrittsforeningen VETTERSLUND

Org.nr: 778000-3385

Foreningens firma och dindamal

§1

Foreningens firma ar Bostadsréttsforeningen VETTERSLUND

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostdder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsritt dr den rétt i foreningen, som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Foreningens siite
§2
Foreningens styrelse har sitt site i VASTERAS

Allminna bestimmelser om medlemskap i foreningen

§3

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som overtar bostadsritt i foreningens hus.
Om det kan antas att forvérvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsrittsldgenheten har foreningen rétt att vigra medlemskap.

§4

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna 1 dessa
stadgar och i bostadsréttslagen. Styrelsen dr skyldig att utan drojsmél, dock senast inom tva (2)
manader frin det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fraigan om
medlemskap.

§5

Den som en bostadsritt overgatt till far inte viagras medlemskap 1 foreningen om foreningen
skiligen bor godta forvéarvaren som bostadsréttshavare. Den som har forvérvat en andel i
bostadsrétt far vigras medlemskap 1 foreningen om inte bostadsritten efter forvarvet innehas
av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.
En 6verlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt overlétits till inte antas till medlem 1
foreningen.

§6

Om en bostadsritt overlétits till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han ar eller antas till medlem 1 féreningen. Ett dodsbo efter en avliden
bostadsrittshavare far utova bostadsritten trots att dodsboet inte &r medlem i féreningen. Efter
tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader frén
anmaningen visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsréttshavarens dod eller att ndgon, som inte far vigras intrdde i foreningen, férvérvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten tvangsforsiljas for dodsboets rakning.
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Formkrav vid dverlitelse

§7

Ett avtal om Overlételse av en bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas
under av siljare och kopare. Képehandlingen skall innehélla uppgift om den ligenhet som
overlételsen avser samt om priset. Motsvarande skall gélla vid byte eller géva.

Om siljaren och kdparen vid sidan av kdpehandlingen kommit 6verens om ett annat pris dn
det som anges i kdpehandlingen, dr den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och
koparen géller istillet det pris som anges i kdpehandlingen.

Vid vigrat medlemskap éir dverlitelsen ogiltig

§8

En 6verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten overgatt till vagras medlemskap 1 foreningen.
Detta giller inte vid exekutiv forsdljning eller vid tvangsforsdljning. En juridisk person som ér
medlem i1 bostadsrittsforeningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Foreningsfragor

Foreningens organisation

§9

Foreningens organisation bestar av:
* Foreningsstimma

* Styrelse och arbetsutskott

* Revisorer

* Valberedning

Rikenskapsar och irsredovisning

§10

Foreningens rdkenskapséar omfattar kalenderar.

Senast en ménad fore ordinarie foreningsstimma skall styrelsen till revisorerna avlamna
forvaltningsberittelse, resultatrdkning samt balansrikning.

Foreningsstimman

§11

Ordinarie foreningsstimma skall hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsar.
Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skél till det. Sddan stimma

skall ocksa héllas om det skriftligen begérs av minst en tiondel av samtliga rostberdttigade med

angivande av drende som dnskas behandlat pa stimman.

Kallelse till stimma

§12

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om de
drenden som skall forekomma pé stimman. Kallelse skall utfdrdas personligt till samtliga
medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran till varje medlem senast tva veckor fore
ordinarie och en vecka fore extra stimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Motionsratt

§13

Medlem som Onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, skall skriftligen
anmaéla drendet till styrelsen fore februari ménads utgang, eller genom den senare tidpunkt som
styrelsen kan komma att bestimma.
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Dagordning

§14

Pé ordinarie stimma skall forekomma:

1. Val av ordférande vid stimman

. Anmélan av stimmoordforandes val av protokollforare

. Faststéllande av rostlangd

. Godkédnnande av dagordningen

. Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet och tillika vara rostraknare

. Friga om stimman blivit utlyst i stadgeenlig ordning

. Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorernas beréttelse

9. Beslut om faststédllande av resultat - och balansrdkningen

10. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststdllda balansridkningen
11. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Beslut om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for ndstkommande verksamhetsér
13. Val av styrelseledamoter och suppleanter

14. Val av revisorer och revisorssuppleanter

15. Val av valberedning

16. Av styrelsen till stimman hédnskjutna fragor samt av foreningsmedlemmar anmaélda drenden.
17. Avslutning

0N Wn b~ WD

Rostning

§15

P& foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitrade

§16

Medlem fér utdva sin rostritt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
narstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte foretrada
mer dn en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller
hogst ett ar fran utfardandet.

Medlem far pd foreningsstimma medfora hogst ett bitrade. Endast medlemmens make, sambo,
annan nérstdende eller annan medlem fér vara bitréde.

Beslut vid stimman

§17

Foreningsstammans beslut utgors av den mening som har fatt mer dn hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rdstetal den mening som ordforanden bitrdder. Vid val anses den vald
som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rdstetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forréttas.

For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsréttslagen.

§18

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att fordndras eller i sin helhet behdva tas 1 ansprak av foreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad skall bostadsrittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande har gitt med pa beslutet och det dessutom har godkints av
hyresndmnden.
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Valberedning

§19

Vid ordinarie féreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess ndsta ordinarie
foreningsstdmma héllits. En ledamot i1 valberedningen utses till sammankallande.
Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till vilka val skall forrattas pa
foreningsstdmma.

Protokoll

§20

Ordforanden skall sorja for att det fors protokoll vid foreningsstimman. I fraga om
protokollets innehéll géller:

1. att rostlingden skall tas in eller bildggas

2. att stimmans beslut skall foras in, samt

3. om omrostning skett, att resultatet skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det justerade protokollet hallas tillgangligt for
medlemmarna. Vid styrelsens och arbetsutskottets sammantraden skall det foras protokoll, som
justeras av ordforanden och en ytterligare ledamot. Protokoll skall férvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsemdte och arbetsutskott skall foras i nummerfoljd, var for sig.

Styrelse

§21

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst nio ledaméter med minst tva och hogst fyra suppleanter.
Styrelseledaméter viljs for en period pa tva ar av foreningsstimman, suppleanter viljs for en
period av ett r. Om helt ny styrelse viljs pa foreningsstimman skall mandattiden for hilften av
dem vara ett ar. Valbar dr endast den som ar bosatt 1 foreningens fastigheter.

Firmateckning
§22
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, pé det sétt som styrelsen beslutar inom sig.

Konstituering, hantering av styrelsefragor

§23

Styrelsen skall inom sig utse ordforande vid det sammantrade som halls 1 anslutning till varje
avhallen ordinarie foreningsstimma eller i anslutning till extra foreningsstimma i den méin
styrelseval forekommit pa sddan stimma. Styrelsen kan utse sérskilda utskott som har att inom
faststillda ramar handldgga 16pande eller tillfdlliga arbetsuppgifter. Styrelsens
ordforandeberedning bestar av ordférande, vice ordférande och sekreterare jimte en
styrelseledamot som fungerar som suppleant i1 arbetsutskottet. Utskottet har att forbereda
styrelsedrenden, ta beslut pa delegation av styrelsen, samt handldgga drenden som styrelsen gett
arbetsutskottet i uppdrag att fullfolja.

Styrelsen dr beslutsfor nér fler &n hilften av hela antalet styrelseledamoter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika rostetal den
mening som ordforanden bitréider.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda f6reningen
dess fasta egendom eller tomtrdtt. Den far inte heller riva eller besluta om vésentliga
fordandringar eller till- och ombyggnad av sadan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far
ansoka om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.
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Revisorer

§24

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rédkenskaper utses arligen vid ordinarie
foreningsstdmma revisorer. Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd med minst en
suppleant. Revisorer och suppleanter véljs pa foreningsstimma for tiden intill dess nista
ordinarie stimma hallits. Av revisorerna, vilka inte behover vara medlemmar, skall minst en vara
auktoriserad eller godkénd. Till revisor kan dven utses auktoriserat eller godkéint revisionsbolag.
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tva veckor innan foreningsstimman.

Avgifter till foreningen

§25

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften
avvigs sa att den i forhallande till ldgenhetens insats kommer att motsvara vad som beldper pé
lagenheten av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas 1 rétt tid utgar dréjsmalsrénta enligt
rdntelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker, samt
paminnelseavgift enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader m.m.

I drsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatten, elektrisk strém, renhallning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning.

§26

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsdttningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete vid 0verging av bostadsritt far av forvédrvaren uttas overlatelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5% av basbeloppet enligt lagen om allmén forsikring. For arbete vid
pantsittning av bostadsritt far av pantsittaren uttas pantsittningsavgift med hogst 1% av
basbeloppet.

Fond for underhall

§27

Inom f6reningen skall bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens fastigheter
med tillhérande byggnader. Till fonden skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3
% av fastighetens taxeringsvirde.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter

§28

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for
lagenhetens samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det Iopande och periodiska
underhallet utom vad avser reparation av stamledningar for avlopp, virme, gas, el och vatten
som foreningen forsett ldgenheten med.

Bostadsrattshavarens ansvar for 1dgenhetens underhall omfattar sdlunda bland annat:

* Egna installationer.

* Rummens viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt.

* Inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga rum och utrymmen tillhdrande lagenheten.
* Ledningar och 6vriga installationer for avlopp, virme, gas, el och vatten till de delar dessa inte
ar stamledningar.

* Golvbrunnar; svagstromsanldggningar; malning av vattenfyllda radiatorer och stamledningar;
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elledningar fran ligenhetens undercentral och till elsystemet horande utrustning;
Ventilationsanordningar; Eldstdder med tillhdrande rokgangar; Dorrar; Glas och bagar i fonster.
» Till ldgenheten horande mark.

Bostadsrittshavaren svarar endast for renhéllning och sndskottning av till ligenheten horande
balkong, terrass, och uteplats.

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om begriansningar 1 bostadsrittshavarens ansvar for
reparationer 1 anledning av vattenlednings- eller brandskada.

§29
Foreningsstimman kan i samband med gemensam underhallsatgérd besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen svarar for.

§30

Bostadsréttshavaren fér foreta fordndringar i1 1dgenheten. Viasentlig forédndring far dock foretas
endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutséttning att férandringen inte medfér men for
foreningen eller annan medlem.

§31

Bostadsrattshavaren dr skyldig att nir han anvénder ldgenheten och andra delar av fastigheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och ritta sig efter
de sérskilda regler som foreningen meddelar i 6verensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn over att detta ocksé iakttas av den som hor till
hans hushéll eller géstar honom eller av ndgon annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér
utfor arbete for hans rakning.

Foreméal som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller kan misstéinkas vara behéftat med ohyra
far inte foras in 1 ldgenheten.

§32
Bostadsréttshavaren fér inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men for foreningen eller nagon annan medlem 1 féreningen.

§33

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att f8 komma in 1 ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar bostadsrétten skall sdljas genom
tvingsforséljning, dr bostadsrittshavaren skyldig att 1dta visa ldgenheten pa anvisad tid. Om
bostadsrittshavaren inte ldmnar foreningen tilltrdde till ldgenheten, nér foreningen har ratt till det,
kan styrelsen ansdka om handrackning.

§34

En bostadsrittshavare far uppléta hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Bostadsriattshavare som onskar uppléta sin ldgenhet i andra hand skall pé sitt styrelsen
bestimmer ansdka om samtycke till upplatelsen.

§35
Bostadsréttshavaren fér inte anvénda ldgenheten for ndgot annat &ndamél &n det avsedda.

§36
Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om:

6
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1. Bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift,

2. Om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléter ldgenheten 1 andra hand,
3. Bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for forening eller medlem,

4. Lagenheten anvénds for annat &ndamal dn det avsedda,

5. Bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i1 ldgenheten eller om bostadsréttshavaren, genom att inte utan
oskaligt drojsméal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten,

6. Bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rittar

sig efter de sérskilda ordningsregler som foreningen meddelar,

7. Bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrdde till ldgenheten och han inte kan visa giltig ursikt for
detta,

8. Bostadsrittshavaren inte fullgor annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fullgors,

9. Lagenheten helt eller till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till en inte ovésentlig del ingér brottsligt forfarande eller f6r
tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderédtten dr inte forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last dr av ringa
betydelse.

§37

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsréttsforeningen 1 vissa fall skall anmoda
bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan foreningen har rétt att sdga upp bostadsrétten. Sker
rittelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran lagenheten.

§38
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning har féreningen rétt till erséttning
for skada.

§39

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till f61jd av uppsigning skall bostadsritten
tvangsforsiljas. Forsdljningen far dock ansta till dess att sddana brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgardade.

Meddelande till medlemmarna

§40

Meddelanden delges genom anslag i1 foreningens fastigheter, eller genom utdelning eller
genom foreningens nyhetsbrev.

Upplosning

§41

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
lagenheternas insatser.

Om foreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i férhdllande till 1dgenheternas arsavgifter for det senaste
rakenskapsaret.

Ovriga fragor
For frdgor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstimma: 00-08-30 och den: 00-10-04
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