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Bastadssus fireningen

Vetterslund

KALLELSE

till ordinarie foreningsstimma

for Bostadsréttsforeningen Vetterslund

Tid:

Onsdag 24/4-2024, k1 19.00

Plats:  Vetterslundsgatan 86, foreningslokalen

Dagordning
1) Val av ordférande vid stimman
2) Anmélan av stimmoordf6érandes val av protokollforare
3) Faststéllande av rostldngd
4) Godkénnande av dagordning
5) Val av tvd personer att jimte ordféranden justera protokollet och tillika vara
rostréknare
6) Frdga om stdmman blivit utlyst i stadgeenlig ordning
7) Foredragning av styrelsens arsredovisning
8) Foredragning av revisorernas berittelse
9) Beslut om faststdllande av resultat - och balansrikning
10) Besluti anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrikningen
11) Fréga om ansvarsfrihet for styrelsen
12) Beslut om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsér
13) Val av styrelseledaméter och suppleanter
I tur att avgd &r ledamdterna Carl Méalberg, David Hakansson, Digne Sibomana och Stefan Borned:
och suppleanterna Malin Lindgren och Mattias Dahlberg
14) Val av revisorer och revisorsuppleanter
15) Val av valberedning
16) Av styrelsen till stimman hénskjutna fradgor samt av féreningsmedlemmar anmélda drenden
Hénskjuten frédga: Frdga om antagande av nya stadgar (forsta beslutet)
17) Avslutning

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmala drendet till

795451

s%relsen fore februari manads utgang.
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Styrelsen for BRF Vetterslund far

Forvaltningsberattelse . "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Féreningens medlemmar kan nyttja gemensamhetsanldggningar sdsom, Bastu, gym samt gemensamhetslokal mot en
fast kostnad.

Foreningen har sitt séte i Vasterds kommun.
Arets resultat r ligre #n foregéende ar frimst pga hogre kostnader for underhall och mer reparationer.

Underhéllskostnaderna i foreningen har 6kat jamfort med foregaende ar beroende pa mer utfort underhall.
Réntekostnaderna har 6kat nagot jaimfort med fg ar pga nuvarande réntelége vid villkorséndring av lan.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats frén 91% till 69%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tre 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 321% till 543%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 556 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 6 414 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Berghéllen 1, Stenpartiet 1 och Stenpartiet 2 i Visterds Kommun. Pa fastigheterna
finns 14 byggnader med 318 ldgenheter och 640 kvm lokalyta. Byggnaderna &r uppforda 1965. Fastigheternas adress
dr Vetterslundsgatan 2-86 i Visteras.

Fastigheterna dr fullvardeforsdkrade i Folksam

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

795451 244

2 I ARSREDOVISNING BRF Vetterslund Org.nr: 7780003385
Transaction 09222115557513766260

Signed JS, CM, AB, DH, DS, sb, SL, SJ




f‘ Riksbyggen

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 42
2 rum och kok 48
3 rum och kok 150
4 rum och kok 60
5 rum och kok 18

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Antal lokaler 3

Antal garage 119

Antal p-platser 55

Antal Elbilsplatser 18

Total tomtarea 56 034 m?
Total bostadsarea 25 145 m?
Total lokalarea 640 m?
Arets taxeringsvirde 190 003 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvirde 190 003 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Telenor Bredband + IP-telefoni

Milarenergi Komfortavtal, el/vatten/fjarrvarme inkl undercentraler
Zenbiz ( tidigare TreG) Molntjdnst (lagring e-post, systemdrift, backup etc)
Avarn (fd Nokas) Bevakning/Storningsjour

Riksbyggen Ekonomisk- teknisk forvaltning, Lokalvard

Tele2 Kabel-TV

Folksam Fastighetsforsiakring

Sharp Kopiator/scanner

Vafab Miljo AB Hantering av atervinningsmaterial

Ernst & Young Revision
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 1 224 tkr och planerat underhall for 1 441 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foéreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhallsplan pa 30 ar som &r uppdaterad i september 2023 visar pa en genomsnittligt evig
underhallskostnad p& 9 442 tkr per &r, som motsvarar en kostnad p& 376 kr/m?.

For de ndrmaste 10 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 97 400 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig
kostnad pa 9 740 tkr (378 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 6 006 tkr (239 kr/m?).
Hos féreningen understiger reserveringen den genomsnittliga underhéllskostnaden eftersom det under de nérmaste aren
planeras for fler projekt.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte fonster/balkongdorrar 2002
Rorstamsbyte 2002-2005
Elstambyte 2003-2005
Byte takfliktar 2009
Utbyggnad av balkonger 2009-2010
Grundisolering 2011
Tvittstugor 2013
Grundisolering 2014
Elcentraler 2014
Portar 2014
Tvittstugor 2015
Ytterbelysning 2015
Elcentraler 2015
Asbestsanering 2016
Tvittstugor 2016
Utebelysning 2016
Lassystem 2016
Justering balkongdorrar 2016
Underhéll garage 2016
Fonsterbyte 2017-2018
Underhall bottenstammar (etapp 1, av 3) 2019
Trappskador, stalrdcken 2019
Infordring bottenstammar 2020
Malning entré och kéllardorrar 2020
Pelare 2022
Asfaltering 2023
Fotbollsplan 2023
Lampor 2023

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Bostdder 17317
Gemensamma utrymmen 927 063
Installationer 229 567
Markytor 202 500
Garage och p-platser 64 097
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R Ricsbyggen

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Skruve Ordforande 2025
David Hakansson Sekreterare 2024
Carl Malberg Vice ordférande 2024
Anne Bergstrom Vice sekreterare 2025
Stefan Bornedal Ledamot 2024
Stephan Lovstrand Ledamot 2025
Digne Sibomana Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Malin Lindgren Suppleant 2024
Mattias Dahlberg Suppleant 2024

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Susanne Johansson, Ernst & Young Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Alise Molberga 2024

Asa Skruve-Eklund 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer

sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin. Lampor, asfaltering och renovering av fotbollsplanen &r
planerat underhall och ger visserligen ett underskott, men inom ramarna for budgetade framtida kostnader.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 416 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 40 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 45 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 411 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 d& den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja rsavgiften med 4,2 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 806 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 32 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 29 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning™* 20 904 20285 19 875 19 521 19 159
Roérelsens intdkter 21 864 21389 20 798 20 496 20 645
Resultat efter finansiella poster* 4 509 2 555 —3 547 =953 1 695
Arets resultat 4509 2555 —3 547 —953 1695
Resultat exkl avskrivningar 6 065 4411 -1 691 1412 4197
Resultat‘exkl. avsknvningar men inkl 59 1190 ~7319 3588 803
reservering till underhéllsfond
Balansomslutning 51073 51187 49 652 53582 53 685
Arets kassaflode 1614 2 863 —2.231 2413 4101
Soliditet %* =5 -14 =19 -11 -10
Likviditet % 69 91 104 103 380

o 1 10
}‘?.Jsavg.lft"andel i % av totala % 95 96 9% 93
rorelseintékter
Avgifts- hyresbortfall % 0,6 0,6 0,6 0,5 0,5
Arsavglff kr/kvm upplaten med 806 783 795 780 765
bostadsrétt
Driftkostnader ki/kvm 489 531 736 590 497
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 433 362 330 340 357
Energikostnad ki/kvm 206 191 181 180 173
Underhallsfond kr/kvm 224 47 0 0 54
Reservering till underhallsfond 233 217 218 194 194
kr/kvm
Sparande kr/kvm 290 341 340 305 303
Rinta kr/kvm 35 30 29 32 35
Skuldséttning kr/kvm 1944 2 101 2129 2156 2180
Skuldsat.t.nmg kr/kvm uppléten med 1993 2155 183 2911 2936
bostadsrétt
Réntekénslighet % 2.4 27 2,7 2,8 2,9
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R Riksbyagen

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det r ett matt pa féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran érsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingr i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

1 begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Beriknas pd arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rdntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beriknas pa totala ridntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar p& hur en procentenhet férdndring av
rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Arets
resultat

Underhélls-
fond

Medlemsinsatser Upplatelse- Balanserat

avgifter

Uppskrivnings-

fond resultat

Belopp vid drets borjan 1580 700 1218872 | —12410521 2555452
Extra reservering for underhall

enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

2555452 —2 555452

Reservering underhallsfond 6 006 000

—6 006 000
lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplételseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

—1440 543 1440 543

Arets resultat 4500 441

Vid arets slut 1580 700 0 0 5784 329 -14420526 4509 441

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

—9 855 069
4509 441

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhéllsfond

Summa

—6 006 000
1 440 543

—9 911 085

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 20903 778 20285214
Ovriga rorelseintékter Not 3 960 301 1 103 858
Summa rorelseintikter 21 864 079 21 389 072
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —12 608 378 —13 703 609
Ovriga externa kostnader Not 5 —2 202 805 —2 264 146
Personalkostnader Not 6 —354 705 —335 003
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1 556 405 —1 855 630
Sumima rorelsekostnader —16 722 293 —18 158 388
Rorelseresultat 5414 787 3230 684
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 259 739 89 556
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —892 084 =764 787
Summa finansiella poster —632 345 =675 231
Resultat efter finansiella poster 4 509 441 2 555452
Arets resultat 4509 441 2 555 452
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 33 889 458 35432292
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 189 984 0
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 0 404 859
Summa materiella anliggningstillgangar 34 079 442 35837 151
Summa anldggningstillgangar 34 079 442 35 837 151
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 95 635 11 166
Ovriga fordringar Not 13 189 039 185612
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 1230 620 1288 054
Summa kortfristiga fordringar 1515294 1484 832
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 15478 456 13 864 891
Summa kassa och bank 15 478 456 13 864 891
Summa omsittningstillgdngar 16 993 750 15 349 723
Summa tillgangar 51073 192 51 186 874
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 580 700 1 580 700

Fond for yttre underhall 5784 329 1218 872

Summa bundet eget kapital 7 365 029 2799 572

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —14 420 526 —12 410 521

Avrets resultat 4509 441 2555452

Summa fritt eget kapital -9 911 085 —9 855 069

Summa eget kapital —2 546 056 —7 055 497
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 28 891 087 41 398 406

Summa léngfristiga skulder 28 891 087 41 398 406

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 21222319 12 785 028

Leverantdrsskulder 77 120 1906 337

Skatteskulder 71421 48 139

Ovriga skulder Not 17 13 165 19 094

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 3344 136 2 085 366

Summa kortfristiga skulder 24 728 160 16 843 965

Summa eget kapital och skulder 51073 192 51 186 874
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster AR 23054%
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 556 405 1 855630

Kassaflode frén den l1opande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 6 065 846 4 411 082
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —30 462 =122 523

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —553 095 —306 021

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 5482 288 3 982 538
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagaende byggnation 201 305 —404 859

Investeringar i byggnader & mark 0 0

Investeringar i inventarier 0 0

Summa kassaflode frén investeringsverksamheten 201 305 —404 859
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —4 070 028 =715 028

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —4 070 028 =715 028

Arets kassaflode 1 613 565 2 862 651

Likvidamedel vid arets borjan 13 864 891 11 002 240

Likvidamedel vid arets slut 15 478 456 13 864 891

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rénta se notférteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0

795451 244

13 | ARSREDOVISNING BRF Vetterslund Org.nr: 7780003385
Transac%lon 09222115557513766260

Signed JS, CM, AB, DH, DS, sb, SL, SJ




B Rilsh
| et

Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 55
Tillkommande utgifter Linjéar 10-40
Markanldggningar Linjar 20
Inventarier Linjar 3-5
Markinventarier, Laddstolpar Linjar 15

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostdder 20268 444 19 680 892
Hyror, lokaler 210 996 209 525
Hyror, garage 390 000 389220
Hyror, p-platser 169 559 126 659
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —93 872 —93 288
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —6 903 —9451
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —34 446 —18343
Summa nettoomséttning 20903 778 20 285 214

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintékter 55 800 20 600
Balkongtilldgg 686 880 687 060
Ovriga ersittningar 27385 143 685
Ovriga sidointikter 45 826 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar =30 —-11
Ovriga rorelseintikter —24 286 7 022
Forsdkringsersittningar 168 726 245 502
Summa oévriga rorelseintdakter 960 301 1103 858

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —1 440 544 —4 382 128
Reparationer —1 609 207 =708 146
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =531332 —504 944
Forsdkringspremier —395 847 —352 867
Kabel- och digital-TV —1274 590 —1 199 475
Systematiskt brandskyddsarbete =55 471 -1 106
Serviceavtal —4 500 —4 500
Obligatoriska besiktningar —17 893 —303 355
Bevakningskostnader —136 520 —117 463
Sné- och halkbekdmpning —481 871 —217 031
Forbrukningsinventarier —49 350 —30 445
Vatten =578 372 —536 203
Fastighetsel —982 324 —911 544
Uppvarmning —3 759415 —3 485315
Sophantering och atervinning —597 308 —557 992
Forvaltningsarvode drift —693 836 —391 094
Summa driftskostnader -12 608 378 -13 703 609
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =1.972 275 -1 962 275
IT-kostnader =70 354 —86 643
Arvode, yrkesrevisorer —28 588 —22:713
Ovriga forvaltningskostnader —41 125 —89 265
Kreditupplysningar —18 695 —14 877
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter =55 346 —57 481
Kontorsmateriel —6 743 —15 857
Telefon och porto —2274 =7 191
Konstaterade forluster hyror/avgifter —100 —200
Bankkostnader =7 306 —2 280
Ovriga externa kostnader 0 —5364
Summa 6vriga externa kostnader -2 202 805 -2 264 146
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstillda —118 440 =92 512
Styrelsearvoden —106 107 —100 801
Sammantrddesarvoden —34 894 —49 604
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 620 —16 684
Ovriga kostnadserséttningar —4 694 —4 811
Pensionskostnader -5 055 —3 948
Sociala kostnader =76 896 —66 643
Summa personalkostnader —-354 705 -335 003
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Markinventarier —13 570 0
Avskrivningar tillkommande utgifter —1542 834 —1 855 630
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 556 405 -1 855 630
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton 4 255 34739
Rénteintakter fran likviditetsplacering 251 449 54 114
Riénteintdkter fran hyres/kundfordringar 609 510
Ovriga rénteintikter 3427 193
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 259 739 89 556
To] ARSREDOVENNG SRF Ve O OB e (D) sine
gned JS, CM, AB, DH, DS, sb, SL, SJ
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Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —892 010 =764 787
Ovriga rantekostnader =l 0
Ovriga finansiella kostnader =74 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter —-892 084 —-764 787
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 22 649 818 22 649 818
Mark 6224 293 6224 293
Anslutningsavgifter 168 500 168 500
Tillkommande utgifter 74 155 373 74 155 373
103 197 984 103 197 984
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 103 197 984 103 197 984
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —22 649 818 —22 649 818
Anslutningsavgifter —168 500 —168 500
Tillkommande utgifter —44 947 374 —43 091 745
—-67 765 692 —-65 910 063
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 0 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter —1 556 404 —1 855 631
-1 556 404 -1 855 631
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —-69 322 096 —67 765 694
Restvarde enligt plan vid arets slut 33 889 458 35432 292
Varav
Byggnader 0 0
Mark 6224 293 6224293
Tillkommande utgifter 27 665 165 29207 999
Taxeringsvarden
Bostdder 187 400 000 187 400 000
Lokaler 2 603 000 2 603 000
Totalt taxeringsvirde 190 003 000 190 003 000
varav byggnader 144 607 000 144 604 000
varav mark 45 396 000 45 396 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 580 820 580 820
Inventarier och verktyg 20 733 20 733
Installationer pa egen fastighet 247 499 247 499
849 052 849 052
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 849 052 849 052
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier, laddstolpar 203 554 0
Summa arets anskaffningar 203 554 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier —580 820 —580 820
Inventarier och verktyg —20 733 —20 733
Installationer pa egen fastighet —247 499 —247 499
—849 052 -849 052
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier, laddstolpar -13 570
-13 750 0
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier =580 820 —580 820
Inventarier och verktyg —20 733 —20 733
Installationer —247 499 —247 499
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —849 052 —-849 052
Restvéarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Maskiner och inventarier 189 984 0
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 404 859 404 859
Bidrag naturvardsverket -201 305 0
Omklassificering av pagaende arbete -203 554 0
Vid arets slut 0 0

795451 244

18 | ARSREDOVISNING BRF Vetterslund Org.nr: 7780003

385
Transaction 09222115557513766260 Signed JS, CM, AB, DH, DS, sb, SL, SJ




N Ril
Rty

Not 13 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 189 039 185612
Summa ovriga fordringar 189 039 185 612
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rénteintékter 37216 0
Forutbetalda forsdkringspremier 470 250 395 847
Forutbetalda driftkostnader 31924 29 021
Forutbetalt forvaltningsarvode 493 069 493 069
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 318 572
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 194 756 2985
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3405 48 560
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1230 620 1288 054
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 42 679 1945
Bankmedel 12 376 544 8162311
Transaktionskonto 3059233 5700 635
Summa kassa och bank 15 478 456 13 864 891
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 50 113 406 54 183 434
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —555 028 =715 028
Nsta ars villkorsdndring pa langfristiga skulder till kreditinstitut -20 667 291 -12 070 000
Langfristig skuld vid arets slut 28 891 087 41 398 406

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Kreditgivare Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,10% 2024-06-01 7775 670,00 0,00 0,00 7775 670,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2024-06-30 7 720 000,00 0,00 80 000,00 7 640 000,00
SWEDBANK 1,71% 2024-08-23 5307 049,00 0,00 55 428,00 5251 621,00
STADSHYPOTEK 2,38% 2025-04-30 5653 771,00 0,00 133 032,00 5520 739,00
STADSHYPOTEK 0,90% 2025-12-01 2 570 944,00 0,00 28 568,00 2 542 376,00
STADSHYPOTEK 1,13% 2026-03-30 9137 250,00 0,00 93 000,00 9 044 250,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2027-09-30 3948 750,00 0,00 45 000,00 3903 750,00
STADSHYPOTEK 4,27% 2028-03-01 5430 000,00 0,00 120 000,00 5310 000,00
STADSHYPOTEK 391% 2028-06-01 6 640 000,00 0,00 3515 000,00 3 125 000,00
Summa 54 183 434,00 0,00 4 070 028,00 50113 406,00

*Senast kinda rintesatser
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Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 555 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 555 tkr arligen.
Av den totala skulden forfaller 51 405 tkr senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 12 783 6 621
Avrikning hyror och avgifter -60 0
Clearing 442 12 473
Summa 6vriga skulder 13 165 19 094

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 44 800 45100
Upplupna réantekostnader 41978 43 422
Upplupna driftskostnader 151 067 60 664
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1152678 0
Upplupna revisionsarvoden 26 500 24 000
Upplupna styrelsearvoden 149 600 150 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 28 321 30 960
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1749 192 1 730 721
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3344136 2 085 366
Not Stdllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 63 583 200 63 583 200

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan riakenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Johan Skruve David Hékansson
Coart Mitkarg e Do
Carl Malberg Anne Bergstrom

dyte

i 4 (19

Digne Sibomana

Sdgr~

Stephan Lovstrand

Stefan Bornedal

Var revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young AB

.

Susanne Johansson, Auktoriserad revisor
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Document

Arsredovisning 219826, 240326

Main document

23 pages

Initiated on 2024-03-26 10:58:53 CET (+0100) by Maryam
Shirkhan (MS)

Finalised on 2024-04-02 19:15:32 CEST (+0200)

Initiator

Maryam Shirkhan (MS)
Riksbyggen
maryam.shirkhan@riksbyggen.se

Signatories

Johan Skruve (JS)
Brf Vetterslund
ordforande@vetterslund.se

#

BankID

ot

The name returned by Swedish BankID was "Johan
Skruve"
Signed 2024-03-26 11:40:48 CET (+0100)
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Carl Malberg (CM)

Brf Vetterslund
carl.malberg@danfoss.com

5

BankID

Card chw-j

The name returned by Swedish BankID was "CARL AKE
FREDRIK MALBERG"
Signed 2024-04-01 22:40:35 CEST (+0200)
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Anne Bergstrém (AB)
Brf Vetterslund
anne.bergstrom@vasteras.se

i

BankID

e By

The name returned by Swedish BankID was "ANNE

BERGSTROM"
Signed 2024-03-26 13:11:27 CET (+0100)

Digne Sibomana (DS)
Brf Vetterslund
digne0l@hotmail.com

|

BankID

e

The name returned by Swedish BankID was "DIGNE

SIBOMANA"
Signed 2024-03-26 11:11:37 CET (+0100)
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David Hakansson (DH)
Brf Vetterslund
dj.hakansson@gmail.com

i

BankID

Do LF

The name returned by Swedish BankID was "DAVID

HAKANSSON"
Signed 2024-04-02 13:27:27 CEST (+0200)

stefan bornedal (sb)
Brf Vetterslund
stefanbornedal@gmail.com

#

BankID

ST

The name returned by Swedish BankID was "STEFAN

BORNEDAL"
Signed 2024-03-26 11:09:03 CET (+0100)
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Stefan Loévstrand (SL)
Brf Vetterslund
stephan.lovstrand@telia.com

i)

BankID

Sgi~

The name returned by Swedish BankiID was "Stephan
Lévstrand"
Signed 2024-03-26 12:16:33 CET (+0100)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more

Susanne Johansson (SJ)
EY

susanne.johansson@se.ey.com

i}

BankID

Bt

The name returned by Swedish BankID was "SUSANNE
JOHANSSON"
Signed 2024-04-02 19:15:32 CEST (+0200)

information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i BOSTADSRATTSFORENINGEN VETTERSLUND, org.nr 778000-3385

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
BOSTADSRATTSFORENINGEN VETTERSLUND fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig foér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre an for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r ldampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Dannan Aaliimantnucbals DNTRICALNOIIAENAMET_ENI KI_E17(CV_AE708
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av

BOSTADSRATTSFORENINGEN VETTERSLUND for &r 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vdsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e pandagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust har vi om férslaget ar férenligt med
bostadsrdttslagen.

Vésteras den 2024
Ernst & Young AB

Susanne Johansson
Auktoriserad revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som 4gare till en bostadsratt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hédr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den tdcker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att [imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Gverlatas pa samma sétt som andra tillgédngar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsriéttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pad uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsagare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrédkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att véirdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga 1 konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringséigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter,

Om en foérening betalar for t.ex. en forsékring 1 forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad férsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande Gver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna 4r storre dn
intékterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pé hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet #r det egna kapitalet ir litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del ir finansierad med 14n.

Stallda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 18pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdimma.
Axrsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter Ar

skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
. 45%}} inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet cller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocks4 intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F Vette r SI u n d for BRF Vetterslund i samarbete med

Rilksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mdjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r Z
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rwn for hela Livet
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