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ALLMANT

Varderingsobjekt:

Adress:
Kommun:
Uppdragsgivare:
Vardetidpunkt:
Syfte:

BESIKTNING
Besiktning

Omfattning

Handrackning
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BESKRIVNING OCH VARDERING

Vistervik Overum 1:229

Dalhemsvigen 22, 594 72 Overum

Vastervik

Kronofogdemyndigheten, forsiljning Syd.

maj 2024.

Beskrivning och virdering infor eventuell exekutiv auktion.

Okuldr besiktning utford 2024-05-03 av undertecknad.
Lagfaren dgare deltog ej.

Bebyggelsen in - och utvandigt. Utvéandig besiktning har
skett fran markplan. Besiktningen &r ej av sddan karaktar att
den ersdtter en séljares upplysningsplikt eller en kopares
undersokningsplikt enl. B 4:19, se dven bilaga Forbehall for
vdardeutldtande.

Om den tidigare dgaren inte har flyttat ut nar du som kopare
har ratt att tilltrada egendomen kan du vianda dig till
Kronofogden och begara hjdlp med handréckning
(avhysning) enligt 8 kap. 18 § utsokningsbalken. En sddan
handrackning &r kostnadsfri for koparen nar den behovs for
tilltrade till bostad pa fastighet eller till 16s egendom, t.ex.
bostadsrétt eller annan nyttjanderitt. Med bostad menas alla
utrymmen som anvands for ett normalt boende och dven
biutrymmen som t.ex. vind, killare och garage for privatbil.
Koparen kan daremot fa betala for handréckning som behovs
for tilltrade till annat, t.ex. sédrskilda forradsbyggnader,
industri- eller hyresfastighet eller for bortforsling av
miljofarligt avfall, maskiner eller bilar pa tomten. Bedomning
av vad som &r kostnadsfritt eller inte gors alltid vid
handréackningen. Kronofogden tar som huvudregel inte hand
om den egendom som myndigheten bedémer som sopor.
Kontakta Kronofogden for mer information om
handrackning.



FORUM

TOMT
Upplatelseform

Areal, tomttyp

Lage

Vatten, avlopp, el

Energideklaration

Planbestimmelser,
servitut mm
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Aganderitt

414 kvadratmeter enligt uppgift i fastighetsregistret. Mindre,
vildvuxen tradgardstomt.

Varderingsobijektet ar beldget i Overum, se bilaga.

Fastigheten &r ansluten till kommunalt nét for vatten och
avlopp, enligt taxering. El anslutet.

Négon energideklaration finns ej registrerad hos Boverket.

For fastigheten géller varken detaljplan eller
omrddesbestammelser.

Fastigheten belastas av ett avtalsservitut avseende villa.
Uppfart till fastigheten bedoms delas med grannfastigheten,
nagot servitut for detta finns ej registrerat i
fastighetsregistret. For mer information av fastighetsréttslig
karaktar se bifogat FDS-utdrag.
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BYGGNAD
Bostadsbygenad
Byggnadstyp
Byggnadsar
Area BOA, BIA
Innehall

Undergrund
Grundmurar
Grundligening
Stomme
Bjdlklag

Fasad

Yttertak
Fonster
Vaningstrappa
Golvbeldgegningar
Tak

Kok

Vatrum
oolv
vaggar
inredning
ovrigt
skick
Tviattavdelning
golv
vidggar
inredning
Ventilation

Uppvarmning
-system

Ovrigt
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Kedjehus. 2 -plan med hel killare.

1947, enligt taxering.

Boarea och biarea 90 resp 45 kvadratmeter enligt taxering.
Kaillarvaning: Hall, pannrum, tvittstuga, forrdd.
Bottenvaning: Hall, kok, vardagsrum.
Overvaning: Hall, 2st sovrum, badrum, forrad.
Ej kant

Betongsten

Betongplatta (killare)

Bedoms som tra

Bedoms som tra

Puts, dldre

Bedoms som plat

2-¢las, bagar i siamre skick

I tra

Tri, plastmatta,

Malat

Slata traluckor och ladfronter, 4-pls spis med hall och ugn,
spisflakt och kyl/frys. I koket finns utrymme f6r en matplats
till ca 4-6 personer. Aldre kok i ndgot samre skick.

Overvaning

Plastmatta

Plastmatta

WC, tvittstill, duschkabin
Ljust porslin

Samre

I kallare
Betong
Putsade
Tvattmaskin

Sjalvdragsventilation

Aldre kombipanna, oklar status. Luft/luftvirmepump
Vattenburet, radiatorer

Kraftig doft av tobaksrokning. Stort invandigt behov av
ytskiktsrenovering/upprustning. Balkong finns.
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OMDOME
Lage

Efterfragan
Allméanservice
Materialstandard
Planldsning
Standard
Underhall
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Del i kedjehus i bostadsomrade.

Ordinédr
Acceptabel
Ordinédr
Mindre god
Mindre god
Eftersatt

Objektet som helhet Mindre kedjehus med stort invandigt behov av upprustning.

EKONOMISKA DATA
Taxeringsvdrde -21 Typkod: 220. Smdhusenhet, bebyggd

Pantbrev

Mark 46.000 kr
Byvegegnad 127.000 kr
Totalt 173.000 kr

Objektets basvidrde vid forenklad fastighetstaxering 2021 har
kontrollerats avseende pa vardefaktorer. Taxeringsvardet
beddms som rimligt.

3 st. Totalt 214.000 kr.
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VARDEBEDOMNING

Ortsprismetoden

Marknadsviarde

Kalmar 2024-05-06

En analys av ortsprismaterialet visar att den genomsnittliga
kopeskillingskoetficienten (kopeskillingar pd forsélda objekt i
forhallande till taxeringsvarden) for ndrvarande dr ca 1,8 for ett
urval av forsdljningar. Kopeskillingskoefficienten applicerat pa
taxeringsvardet indikerar ett marknadsvarde vid
vardetidpunkten om ca 300 000 kronor for varderingsobjektet.
Priserna har legat kring 245 000 - 400 000 kr.
Varderingsobjektet begt')ms som sdmre dn genomsnittet for
jamforelseobjekten. Med héansyn till varderingsobjektets
specifika utformning, innehélf]och skick bedoms
marknadsvéardet vara 200 000 kronor.

Marknadsvirdet for fastigheten Vistervik Overum 1:229 har
vid vardetidpunkten maj 2024 bedomts till:

TVAHUNDRATUSEN KRONOR (200 000 kr)

Forum Fastighetsekonomi

ke

Andreas Ylipda

Av Samhadllsbyggarna Auktoriserad Fastighetsvarderare

Bilaga 1: Forbehall for vardeutlatande

Bilaga 2: Karta

Bilaga 3: FDS-utdrag inkl. tomtkarta
Bilaga 4: Ortsprismaterial
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BILAGA: FORBEHALL FOR VARDEUTLATANDET

Nedanstdende forbehall géller for de beskrivningar, varderingar, analyser eller
andra liknande uppdrag utférda av Forum Fastighetsekonomi och dess
samarbetspartners &t Kronofogdemyndigheten.

Offentliga uppgifter

Bifogade utdrag fran fastighetsdatasystem, lantmateriakter,
inskrivningsmyndigheter eller andra statliga/kommunala myndigheter
forutsatts vara korrekta om inget annat papekats i vardering/beskrivning.

Uppgifter fran dgare/representant

Uppgifter fran dgare/dgarrepresentant eller hyresgdst/arrendator som inte

kan kontrolleras pd ett annat sétt, kan d&ndd redovisas i

beskrivning/viardering och behandlas som en tillhandahallen uppgift.

Detta kan da gdlla uppgifter om hyra, arrende eller egenskaper hos objektet som
inte kan kontrolleras pa ett oberoende sitt via kontrakt eller andra dokument.

Miljoskador, fel i fastighet, bostadsritt

Ansvar tas ej for eventuella fororeningar, fel eller skador i mark eller byggnad.
Om kidnnedom finns om fel/skada eller miljopaverkan, papekas detta i
beskrivning/ virdering. Aven om skada, fel eller miljgpaverkan finns, kan inte
vdarderingsman hdllas ansvarig for omfattning eller kostnadsbedomning, da
detta kréaver sarskild utredning och ej ingdr i uppdraget. Ansvar tas sdledes ej
for fel, skador eller miljopdverkan. For dessa fragor hédnvisas till 4 kap.
jordabalken och dven koplagen avseende bostadsritter. I 6vrigt kan sédgas att
objekt vid en eventuell exekutiv auktion sdljs i befintligt skick, dar det aligger
koparen att gora de bedomningar som krdvs av objektet utifrdn visning och
beskrivning.

C)vrigt

Den beskrivning som sker av objektet i vardeutlatandet, grundar sig pa den
okuldra besiktning som sker av objektet, samt offentlig information, information
frdn dgare, representant, hyresgast eller arrendator enligt ovan. Brister eller fel i
beskrivning ska pdpekas for berord varderingsman fore den exekutiva
auktionen. Underlaget for vardebedomningen sker utifran ortsprismaterial,
kalkyler mm. Om relevant underlag inte kan tillhandahéllas, sker
virdebedomningen utifran de erfarenheter virderingsmannen har fran liknande
objekt - beaktat de ovriga forutsdttningar som finns. Bedomningen i sig dr upp
till vérderingsmannen att utfora utifran tillganglig information, lage, fysiska
egenskaper for objektet och eventuella eller mojliga intdkter i nuldget och pa
sikt.
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BILAGA: KARTOR

Karta 1:

Karta 2:
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Metria FastighetSok - Vistervik Overum 1:229

metria | FastighetSék

Fastighet

\B/?;?:rt?lj rz'jgverum el

1 _a229 909a6a55-c5677-90ec-e040-ed8f66444 c3f
Nyckel: Lan- och kommunkod

080153400 0883

Distrikt Distriktskod

Overum 105285

Socken:; Overum

Adress

Adress

Dalhemsvégen 22
594 72 Overum

Lage, karta
Omrade N (SWEREF 99 TM) E (SWEREF 99 TM)
1 6428482.8 576840.6

: f I"JT"‘
/ ) | ’ 18
11:228 i
| v 11:229
[, &l 1:221
- i élhefmsvage - e
e
! L10m 4@ Lantmiteriet

Sida |l av 4

038 Allmén+Taxering 2024-05-01

Senaste dndringen i inskrivhingsdelen
2024-04-10

Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
2024-04-29

2024-05-01
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Areal
Omrade Totalareal Dérav landareal
Totalt 414 kvm 414 kvm
Lagfart
Agare Andel

17

K&p (dven transportkép): 2004-02-23
Kopeskilling: 215.000 SEK, avser hela fastigheten.

Anteckningar
Innehall

Utmatning 2024-04-04 152 109 sek 12241079826

Anmaérkningar:
Avser inteckning 05/27023
Avser inteckning 89/10609

Utmaétning 2024-04-04 152 109 sek 12241080014

Anmadrkningar:
Avser inteckning 05/27024

Utmaétning 2024-04-04 152 109 sek 12241080352
Anmérkningar:

Avser inskrivet dgande 320965aa-9¢84-4293-A910-3E046044B654

Inteckningar
Totalt antal inteckningar: 3
Totalt belopp: 214.000 SEK

Nr Belopp

2 120.000 SEK
41.000 SEK

4 53.000 SEK

Inskrivningar

Nr Inskrivningar
1 Avtalsservitut villa
Sida 2 av 4

Déarav vattenareal

Inskrivningsdag
2004-02-24

Inskrivningsdag
2024-04-09

2024-04-09

2024-04-09

Inskrivningsdag
1989-10-04
2005-10-21
2005-10-21

Inskrivningsdag
1947-09-10

Akt
04/3983

Akt
D-2024-00108609:1

D-2024-00108285:1

D-2024-00108611:1

Akt

89/10609
05/27023
05/27024

Akt
471112

2024-05-01
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Rittigheter
Redovisning av rattigheter kan vara ofullsténdig

Andamal Réttsforhallande Rittighetstyp Rittighetsbeteckning
Se beskrivning Last Avtalsservitut 08-IM3-47/1112.1

Beskrivning: Villa

Anmérkning:

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet
Smahusenhet, bebyggd (220)
402017-3

Utgdr taxeringsenhet och omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvérde

: . . " dédrav i i
Taxeringsar Taxeringsvérde byggnadsvérde darav markvirde
2021 173.000 SEK 127.000 SEK 46.000 SEK
Taxerad Agare Andel Juridisk form Agandetyp

i Fysisk person Lagfart eller Tomtréatt
Virderingsenhet smahusmark 034113162,
Taxeringsvirde Riktvardeomrade Fastighetsrittsliga forhallanden
46.000 SEK 0883007 Sjalvstandig
Strand
Tomtareal (Inte strand eller Vatten o avlopp
414 kvm strandndra) mer &an  Kommunalt vatten aret om Kommunalt aviopp
150 m
Antal lika

1

Virderingsenhet smahusbyggnad 034114162,

Behyggelsetyp Taxeringsvérde Total standardpoéng
Kedjehus 127.000 SEK 24

Bostadsyta Biutrymmesyta Viardeyta

90 kvm 45 kvm 99 kvm
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Virdear

1947 1947

Under Byggnad Antal lika

Nej 1

Andel i gemensamhetsanldggningar och samfélligheter
Samféllighetsutredning ej verkstalld, redovisningen av fastighets andel i samféllighet kan vara ofullstiandig

Sida3 av4 2024-05-01
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Atgiird

Fastighetsrattsliga atgéarder Datum Akt
Avstyckning 1947-07-09 08-OVE-182
Ursprung

Vastervik Overum 1:220

Tidigare Beteckning
Beteckning Omregistreringsdatum Akt
H-Overum Overum 1:229 1989-11-22 0883-707

Ajourforande inskrivhingsmyndighet

Lantméteriet Kontorheteckning: Eksjo
Telefon: 0771-63 63 63

Kalla: Lantméateriet

© Metria Kontakta oss Metria, Box 30016, 104 25 Stockholm, Sverige

Sida4av4 2024-05-01




VarderingsData @ee Sm éhUSfaStigheter Datum: 2024-05-06

Kopinformation

# Kommun Vardeomr [Fastighet Typkod |Areal Boarea |Vardeyta [Nyar Vardedr Stdp Strand Pris Kopedatum |Kr/Kvm |K/T
2 Vastervik 0883007 OVERUM 13:23 220 718 87 90 1969 1969 23 04 395 2023-01-04 4540 2.09
1 Vastervik 0883007 OVERUM 1:220 220 423 90 99 1946 1946 29 04 410 2023-02-28 4556 1.98
4 Vastervik 0883007 OVERUM 1:220 220 423 90 99 1946 1946 29 04 405 2022-05-06 4500 1.96
6 Vastervik 0883007 OVERUM 1:180 220 565 90 99 1946 1946 28 04 390 2020-08-10 4333 1.95
8 Vastervik 0883007 OVERUM 1:180 220 565 90 99 1946 1946 28 04 300 2019-06-10 3333 1.50
3 Vastervik 0883007 OVERUM 1:189 220 486 90 99 1946 1946 26 04 245 2022-12-16 2722 1.33
Kalla: Lantmateriet; Smahusfastigheter Sidanlav 1

Varderingsdata, Norra Torggatan 1, 434 30 KUNGSBACKA, Tel: +46 300 735 70 2024-05-06 09:04



